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Unterpremstatten, am 02.04.2008

Kundmachung

1. Der Gemeinderat der Marktgemeinde Unterpremstétten hat in seiner Sitzung am
01.04.2008 gemall Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 (LGBI. Nr. 127/1974 idgF
LGBI. Nr. 47/2007), 8 21 Abs. 7 in Verbindung mit 8 29 Abs. 3 beschlossen, den
Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 samt Gemeindeentwicklungs-
plan, verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Silvia Kerschbaumer-Depisch, GZ: 060804 vom
02.04.2008, in der Zeit

09.04.2008 bis 05.06.2008
zur allgemeinen Einsichtnahme im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden auf-
zulegen.

2. Innerhalb der Auflagefrist konnen Einwendungen schriftlich und begrindet beim
Gemeindeamt bekannt gegeben werden.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister

Angeschlagenam: ......................

Abgenommen am: ......................
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1  Vorbemerkungen

1.1 Einleitung

Die Marktgemeinde Unterpremstéatten hat das Arch.-Biro DI Silvia Kersch-
baumer-Depisch, Hauptstra3e 208, 8141 Unterpremstatten im Frihjahr 2007
mit der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes samt Gemeindeent-
wicklungsplan beauftragt.

Das zu Beginn der Revision 4.0 noch rechtsgiiltige Ortliche Entwicklungskon-
zept 3.02 stammt aus dem Jahre 2002.

Auf Grund einer Novelle zum Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 74,
LGBI. Nr. 13/2005 wurde eine vollige Uberarbeitung und Neuerstellung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes notwendig.

Die Grinde dafur sind neue gesetzliche Bestimmungen sowohl inhaltlicher
Natur (z.B. Erstellung eines Gemeindeentwicklungsplans auf Basis eines Luft-
bildes samt Ersichtlichmachung der Planungen benachbarter Gemeinden, An-
passung der Gliederungsstruktur des OEK an die neue Generation der Regio-
nalen Entwicklungsprogramme, Prufung der Umwelterheblichkeit von geplan-
ten Festlegungen, etc.) als auch in rechtlicher Hinsicht in Bezug auf den Ver-
fahrensablauf (8-wochige Auflagefrist, Genehmigungsvorbehalt der Steiermér-
kischen Landesregierung, Burgerbeteiligungspflicht bei erforderlichen Um-
weltprifungsverfahren, 15-jahrige Gultigkeitsdauer, etc.), die den Kern dieser
Raumordnungsgesetznovelle bilden.

Das Ortliche Entwicklungskonzept als Instrument der 6rtlichen Raumplanung
soll die politische Ausdrucksform des Planungswillens einer Gemeinde sein.
Als Element zwischen lberregionalen und regionalen Programmen einerseits
und dem Flachenwidmungsplan andererseits soll es speziell die Situation der
Gemeinde berlcksichtigen und der Komplexitat der Kommune Rechnung tra-
gen.

Die Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erstreckt sich auf ge-
anderte Planungsvoraussetzungen, gednderte gesellschafts- und siedlungspo-
litische Zielsetzungen sowie sonstige Entwicklungen und hat die Vermeidung
von Widersprichen zu Gesetzen und Verordnungen sowie die Abwehr
schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fur die Gemeinde zum Ziel.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 ist zum einen als Weiter-
fuhrung der bisherigen Entwicklungsplanung zu verstehen und baut in diesem
Sinne auf die Konzepte der bisherigen Planungsperioden 1.0 bis 3.0 auf.

Zum anderen sind naturlich auf Grund neuer Rahmenbedingungen sowie auf
Grund der Erfahrungen anlasslich der Realisierung und Umsetzung der bishe-
rigen Entwicklungsziele manche dieser Ziele neu bzw. anders formuliert wor-
den, es wurden z.T. Ziele weggelassen, neue Ziele kamen hinzu, sodass in
der bisherigen Gesamtentwicklung neben einem kontinuierlichen Fortgang
auch immer wieder Neugestaltung, Reformen usw. zu verzeichnen sind.

Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8141 Unterpremstétten, Hauptstra3e 208 / aktueller Stand: 08.10.2009



P:\Unterpremstéatten\060804\revision 4.0\6ek\endplan 3 - 06 10 09\vo text\Pdf von OEK4.0_Beschluss_06-10-09_UPS.doc
Seite: 5

1.2 Inhalte des OEK

Inhaltlich hat gemaRR § 21, ROG 74 das Ortliche Entwicklungskonzept die
"langfristigen Entwicklungen der Gemeinde aufeinander abgestimmt festzule-
gen" samt den Maflinahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele.

AuRerdem sind im Ortlichen Entwicklungskonzept "rechtswirksame Planungen
des Bundes und des Landes zu beriicksichtigen”.

Das drtliche Entwicklungskonzept kann die Grundlage fur die L6sung aktueller
raumlicher Probleme bilden und besonders im Rahmen der Festlegungen des
Gemeindeentwicklungsplans gute Standortvoraussetzungen fur die Wirtschaft
schaffen. Eine ungeordnete Siedlungsentwicklung bildet eine denkbar
schlechte Voraussetzung fur einen Wirtschaftsstandort, daher muss es das
Gesamtziel der Marktgemeinde sein, vorausschauend die entsprechenden
Rahmenbedingungen fir die gewunschte Entwicklung zu schaffen.

Neben den wirtschaftlichen Aspekten sind im Zusammenhang mit der raumli-
chen Entwicklung jedoch auch die Erfordernisse der Umwelt- sowie Sozialver-
traglichkeit zu bertcksichtigen. Alle kunftigen Projekte sollen sich an den Leit-
ideen bzw. Zielen dieses Entwicklungskonzeptes und der koordinierten ge-
samtraumlichen Entwicklung orientieren.

Durch die wachsenden Anspriche an den Raum und die Frage, wie und wo
der zusatzliche Raumbedarf in Zukunft gedeckt werden soll, ist die Gefahr ei-
ner weiteren Zersiedelung und vermehrter ver- und zerstreuter Siedlungsstruk-
turen grol3. Diese belasten nicht nur die Umwelt und das Orts- und Land-
schaftsbild, sondern verursachen auch enorme Infrastrukturkosten.

Bei der Bearbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 wurden insbe-
sondere Anderungen, die sich auf Grund der Novelle des Stmk. Raumord-
nungsgesetzes 22/2003 und 13/2005 ergaben, bertcksichtigt.

Im Rahmen der Novellen wurde das ROG um die Baulandmobilisierung, die
Umweltpriifung und um den Umweltbericht erweitert; ebenso gab es Neuerun-
gen bezuglich des Ortlichen Entwicklungskonzeptes:

o das Siedlungsleitbild wird durch einen erweiterten Entwicklungsplan, in
dem die Funktionen der einzelnen Freirdume, die Entwicklungsrichtungen
und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten sowie eine Prioritdtensetzung
der Siedlungs- und Freiraumentwicklung festgelegt sind, ergénzt;

o der Planungszeitraum wurde auf 15 Jahre ausgeweitet;

0 es muss eine Abstimmung in Bezug auf die Entwicklung mit den Nachbar-
gemeinden geben, welche auch im Entwicklungsplan dargestellt werden
mussen;

o von der Gemeinde geplante Vorhaben sind dahingehend zu untersuchen,
ob eine Umweltprufung erforderlich ist oder nicht - letzteres ist zu begrin-
den;

o das OEK ist auch offentlich aufzulegen.
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Ebenso wurden durch Definition des § 26 ROG Malinahmen zur aktiven Bo-
denpolitik festgelegt. Detaillierte MobilisierungsmalRnahmen werden im Fla-
chenwidmungsplan festgelegt.

Die zentrale Aufgabenstellung zur Festlegung des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes besteht in der Formulierung und Festlegung eines Entwicklungsplanes
als Rahmen fir die zukunftige Siedlungs- und Freiraumentwicklung der Markt-
gemeinde Unterpremstatten.

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandaufnahme und unter Bedacht-
nahme auf tberortliche Planungen wurde im vorliegenden Ortlichen Entwick-
lungskonzept der Rahmen fir die planmaflige Entwicklung der Gemeinde er-
stellt.

Entsprechend der Wertigkeiten dieser Fragestellungen erfolgte eine Schwer-
punktfestlegung im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes auf folgen-
de Bereiche (die u.a. Reihenfolge stellt keine Prioritatenreihung dar):

o die nachhaltige Erhaltung und Sanierung historisch gewachsener Dorf-
strukturen;

o die Entwicklung der Siedlungstatigkeit im Bereich Wohnbau (insbesondere
Nutzung der vorhandenen Baulandreserven);

o damit eng verknupft die Sicherung der verkehrstechnischen Erfordernisse
in Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung sowie die Sicherstellung
der fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen bzw. Korridore;

o die Verbesserung der Anbindung an das Ubergemeindliche und hochran-
gige Verkehrsnetz (insbesondere Vollanschluss an die Autobahn A2) - Er-
stellung eines Verkehrskonzeptes als integrierenden Bestandteil der Ge-
meindeentwicklungsplanung;

o die Sicherung der Leitbetriebe in der Gemeinde;

o wirtschaftliche Entwicklung - insbesondere hinsichtlich der Festlegung als
regionaler Standort fur die industrielle und gewerbliche Entwicklung, Be-
reitstellen der dazu erforderlichen Flachen;

o die Aufwertung von landschaftlichen Potenzialen (Grinraumvernetzung
durch Ful3-, Rad- und Reitwege und dergl.).

1.3 Vorgangsweise

Ausgehend von einer Aktualisierung der Bestandsaufnahme wurden die ein-
zelnen Entwicklungsvorzielsetzungen erarbeitet. Das nunmehr vorliegende
Ortliche Entwicklungskonzept "OEK 4.0" besteht aus einem Wortlaut mit Ent-
wicklungsplan und Erlauterungen.

Zur Verdeutlichung der Anderungen vom Siedlungsleitbild 3.0 zum Entwick-
lungsplan 4.0 wurde ein Differenzplan erstellt (siehe Erlauterungsbericht, 4.1).
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2  Kurzfassung

Die Marktgemeinde Unterpremstatten liegt etwa 5 km sudlich der Landes-
hauptstadt Graz im Grazer Becken am Ostrand des Kaiserwaldes auf 351m
Seehohe und ist durch diese geografische Lage klimatisch begunstigt. Nord-
lich der Marktgemeinde fihrt die Verbindungsachse zwischen westlichem
Grazer Bergland und 6stlichem Grazer Hugelland vorbei.

Das Gemeindegebiet unterteilt sich in die 3 Katastralgemeinden Unterprems-
tatten im Suden, Oberpremstatten etwa in der Mitte und Hautzendorf im nord-
lichen Teil der Marktgemeinde.

Gro3raumig betrachtet gliedert sich das Gemeindegebiet in mehrere vonein-
ander getrennte, nord-sud verlaufende unterschiedliche Nutzungsbereiche:
im Westen bandférmige Siedlungsgebiete, die raumlich eher den Nachbarge-
meinden zuzuordnen sind; daran ostlich angrenzend der Bereich des Kaiser-
waldes als regionale Vorrangzone; ostlich daran die zentralen Siedlungsberei-
che von Unterpremstatten mit ihren Siedlungsschwerpunkten Hautzendorf,
Oberpremstatten und Unterpremstatten; daran ostlich angrenzend die Zone
der landwirtschaftlichen Nutzung und ganz im Osten die Industrie- und Ge-
werbezonen (im Sdden) sowie die Erholungs-, Freizeit- und touristischen
Schwerpunkte in Bereich der Schotterteiche (im Norden).

Der Landschaftscharakter der Marktgemeinde wird einerseits von weitflachi-
gen Wald- und landwirtschaftlichen Ackergebieten gepragt, andererseits ist die
relativ kompakte Siedlungsstruktur in den Katastralgemeinden Hautzendorf,
sudliches Oberpremstéatten und noérdliches Unterpremstatten kennzeichnend
fur die Gemeinde.

Auch die im Nordosten angesiedelte touristische Nutzung der Schwarzl Seen
bzw. die durch Schotterabbau entstandenen Grundwasserseen als (z.T. ge-
meindeubergreifendes) Naherholungsgebiet in Hauptstadtndhe ist charakteris-
tisch fur das Gemeindegebiet.

In der Marktgemeinde Unterpremstatten finden sich nicht nur landwirtschaftli-
chen Bauten wieder, sondern grofteils auch Einfamilienhaussiedlungen, An-
lagen des offentlichen Lebens, zahlreiche Gewerbe- und Industriebetriebe,
sowie touristische, sportliche und kulturelle Einrichtungen (wie z.B. der Skulp-
turenpark, Veranstaltungshallen und dergleichen), die der Naherholung und
Freizeitgestaltung der Bevdlkerung der Gemeinde sowie auch den zahlreichen
Besuchern dienen.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 25 Jahre spiegelt die dynamische
Entwicklung im Bereich der Wohnbauten, Industrie und Gewerbeansiedlun-
gen, wie auch im Tourismus der Marktgemeinde Unterpremstatten wider.

Die Hauptsiedlungsgebiete der Marktgemeinde Unterpremstatten sind durch
eine im gultigen Regionalen Entwicklungsprogramm ausgewiesene landwirt-
schaftliche Vorrangzone von den Schwarzl Seen sowie einer Industrie- und
Gewerbezone im Bereich der Autobahnauffahrt zur A9 optisch wie auch funk-
tionell getrennt. Eine zweite Industrie- und Gewerbezone besteht im Bereich
der Autobahnauffahrt zur A2; auch hier ist durch die Situierung am westlichen
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Ortsrand eine funktionelle und auch rdumliche Trennung vom Uubrigen Sied-
lungsgebiet gewahrleistet. Letzteres gilt auch fur eine im Ansatz bestehende
du noch weiter entwicklungsfahige kleinraumigere Gewerbezone im Bereich
Ostlich des Ortsteils Unterpremstatten beidseitig der Landesstral3e L 373.

Der Westen des Gemeindegebietes ist fast ganzlich, mit Ausnahmen einiger
Siedlungsstrukturen, von der Griinzone Kaiserwald gesaumt. Hautzendorf hat
seinen eigenen Siedlungskern etabliert, wobei dieser beidseitig der Autobahn
A2 angesiedelt ist. In der KG Ober- und Unterpremstatten hat die Siedlungs-
konzentration sudlich beziehungsweise nordlich der Katastralgemeindegrenze
stattgefunden, ist mittlerweile als einheitlicher, zusammengewachsener Sied-
lungskern zu erkennen und somit raumlich nicht mehr voneinander separiert
(die einstige raumliche Trennung kann noch anhand der bestehenden zwei
Dorfgebiete nachvollzogen werden).

Die gesamte ursprungliche Siedlungsentwicklung fand entlang der L 303
(Premstatter Straf3e) statt; in jingerer Zeit verlagerte sich jedoch die Entwick-
lung eher in Richtung Westen und findet sich dort als eine Reihe von Einfami-
lienhaussiedlungen wieder.

Entlang der Grenze zur Gemeinde Haselbach-Tobelbad, KG Haselbach, be-
steht eine bandartige Siedlungsstruktur, welche gleichsam als Teil der im be-
nachbarten Gemeindegebiet liegenden Sieldungsentwicklung bezeichnet wer-
den kann.

Unterpremstétten ist als Teilregionales Versorgungszentrum im gultigen Regi-
onalen Entwicklungsprogramm fiir die Region Graz / Graz-Umgebung festge-
legt und weist weiters Rohstoffvorrangzonen, landwirtschaftliche Vorrangzone
und Vorrangzonen fur Industrie und Gewerbe auf.

Durch die Festlegung als Nahversorgungszentrum und Regionalem Industrie-
und Gewerbestandort haben sich in der Marktgemeinde Unterpremstatten
zahlreiche Betriebe angesiedelt. Entwicklungspotentiale sind in der Marktge-
meinde Unterpremstétten generell vorhanden und sollten auch mit dieser Ab-
sicht genutzt werden, da Unterpremstéatten seine Lage an der A2 und A9 und
somit seinen Standort verkehrstechnisch fir die weitere Gemeindeentwicklung
entsprechend nutzen kann und soll.

Ein Problem im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwicklung ist der Um-
stand, dass die Gemeinde zwar als Regionaler Industrie- und Gewerbestand-
ort festgelegt ist, die fur eine entsprechende industriell-gewerbliche Entwick-
lung noétigen Flachen jedoch nicht in dem gewlnschten bzw. erforderlichen
Ausmall verfugbar sind.

Einerseits befinden sich Gewerbeflachen im Nahbereich des Ortes Unter-
premstatten (Autobahnauffahrt A2), wo es kaum Erweiterungsmoglichkeiten
mehr gibt auf Grund der Nahe zu den Wohngebieten und zum Naherholungs-
raum Kaiserwald.

Andererseits liegt der einzig erweiterbare Industriebereich, der auch von der
ortlichen Lage (weitab von jeglichem Wohngebiet) fiir eine Erweiterung bes-
tens geeignet wére, im Bereich der Autobahnauffahrt zur A9 und ist praktisch
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zur Ganze von einer regionalen landwirtschaftlichen Vorrangzone umgeben,
was nach dem derzeitigen Rechtsstand des Regionalen Entwicklungspro-
gramms bedeutet, dass diese Flachen de facto auf ihren Bestand eingefroren
sind. Insofern kdnnen regionale Festlegungen im Bereich nicht agrarischer
Wirtschaft (Regionaler Industrie- und Gewerbestandort) auf Grund regionalen
Festlegungen im Bereich der Land- und Forstwirtschaft (Landwirtschaftliche
Vorrangzonen) nicht umgesetzt werden - es scheint hier in Bezug auf die Ge-
meinde Unterpremstatten gleichsam ein innerer, nicht I6sbarer Widerspruch
im derzeit rechtsgultigen REPRO Graz / Graz-Umgebung zu bestehen.

Hier wird die Gemeinde alle Anstrengungen unternehmen, um ihre wirtschatft-
liche Entwicklung nicht zu gefahrden und dem Anspruch als regionalem Vor-
rangstandort fur die industriell-gewerbliche Entwicklung auch gerecht werden
zu konnen.

Weiters befindet sich in Unterpremstéatten der Bahnhof Premstatten - Tobelbad
im Verlauf der Graz- Koflach Eisenbahn (GKB), welche stiindliche Regional-
zugverbindungen sowie Schnellbahnziige nach Graz, sowie Lieboch und
Koflach anbietet. Au3erdem ist der Flughafen Graz Thalerhof in unmittelbarer
Nahe der Gemeinde Unterpremstatten situiert.

Im Umfeld des Schwarzl-Freizeitzentrums besteht auch das International Bu-
siness Center mit eigenem Seminarhotel, in dem zahlreiche internationale und
nationale Firmen ihre Niederlassungen haben. Die Gemeinde Unterpremstét-
ten strebt die Erhaltung beziehungsweise den Ausbau der bestehenden Struk-
turen an, um dieses wirtschaftliche Standbein halten und fortan nutzen zu
kénnen.

Auf dem Gelande des Freizeitzentrums befinden sich zwei Veranstaltungshal-
len, die meistens flr sportliche, kulturelle oder politische Veranstaltungen ge-
nutzt werden. Auch der weitere Ausbau des Naherholungsgebietes Schwarzl
Seen soll in Zukunft ein Anliegen der Marktgemeinde sein.

Die Grunzone Kaiserwald in der KG Unterpremstéatten stellt ebenfalls einen
Naherholungsbereich dar, wie die touristische Infrastruktur der Schwarzl Seen
bzw. der Schotterseen im Allgemeinen. Allein die relativ hohe Anzahl an
Zweitwohnsitzen in der Gemeinde lasst entsprechende Rickschlisse auf das
Erholungspotenzial zu.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen der Gemeinde werden von Mais- wie
auch Getreide- und Gemiseanbau dominiert. In den letzten Jahren ist jedoch
ein Rickgang Haupt- auch der Nebenerwerbsbetriebe festzustellen, sowohl
hinsichtlich der Anzahl der forst- und landwirtschaftlichen Betriebe als auch
deren Flache.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Marktgemeinde Unterpremstéat-
ten in den letzten Jahren einen wirtschaftlichen und touristischen Aufschwung
zu verzeichnen hat, der sich letztendlich auch auf die Wohnbevélkerungszah-
len positiv auswirkte. Aufgrund der Zunahme im tertiaren und quartéaren Sektor
l&sst sich der Ruckgang des priméren logisch erklaren und nachvollziehen.
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Fur zukunftige Siedlungsentwicklungen sind noch Potenziale vorhanden, je-
doch werden in erster Linie Abrundungen und der Verbrauch von noch beste-
henden Baulandreserven empfohlen.

Eine Balance zwischen Wohn-, Wirtschafts- und Tourismusstandort der Markt-
gemeinde Unterpremstatten wird durch die Erstellung des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes mit seinem Gemeindeentwicklungsplan sowie auch des Fla-
chenwidmungsplans unterstutzt werden missen, um die gesteckten Ziele
auch erreichen und umsetzen zu kénnen
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3  Wortlaut - Verordnungstext

Verordnung Uber das von der Marktgemeinde Unterpremstatten gemal Stei-
ermarkischem Raumordnungsgesetz 1974, 8§ 21 idgF LGBl 89/2008 am
16.12.2008 beschlossene sowie am 27.01.2009, am 21.04.2009 und am
20.10.2009 erganzte Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 samt Wortlaut und
zeichnerischer Darstellung (Gemeindeentwicklungsplan).

Das Ortliche Entwicklungskonzept legt die angestrebten langfristigen und auf-
einander abgestimmten Entwicklungsziele der Ortlichen Raumplanung, unter
Bedachtnahme auf Uberdértliche Planungen und in Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden fest und zeigt die dazu erforderlichen Malinahmen auf.

3.1 81-Umfang und Inhalt

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 besteht aus dem Verord-
nungswortlaut und dem Gemeindeentwicklungsplan im M 1:10.000. Dem Ortli-
chen Entwicklungskonzept wird ein Erlauterungsbericht inkl. Bestandsauf-
nahme und Differenzplan in Form einer Gegenuberstellung von bisherigen
Siedlungsleitbild und neuem Gemeindeentwicklungsplan angeschlossen.

3.2 §2-Plangrundlage und Verfasser

Der Gemeindentwicklungsplan wurde auf der Grundlage des Luftbildes, Stand
2006, ubermittelt vom Amt der Stmk. LReg., GIS Abteilung erstellt. Der ver-
wendete Kataster hat den Stand 2005. Das vorliegende Ortliche Entwick-
lungskonzept wurde erstellt von Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch,
Hauptstral3e 208, 8141 Unterpremstatten.

3.3 83 - Festlegungen des Entwicklungsplanes im Wirkungsbe-
reich der Gemeinde

Der Gemeindeentwicklungsplan 4.0 vom 01.04.2008 im Maf3stab 1:10.000
enthalt die langfristig angestrebte raumlich funktionelle Gliederung des Ge-
meindegebietes fur die nachste Planungsperiode und stellt gleichzeitig die
Grundlage des Flachenwidmungsplanes 4.0 dar. Die Festlegung von Sied-
lungsgrenzen wurde nach den vorhandenen Kriterien wie angestrebte Sied-
lungsentwicklung, regionale Vorgaben Topografie, Landschaftsraum, techni-
sche Infrastrukturen, etc. getroffen.

Weiters sind im Gemeindeentwicklungsplan die verschiedenen Nutzungszo-
nen in der Gemeinde sowie 6Okologisch oder landschaftsasthetisch wichtige
Grunverbindungen bzw. Kulturlandschaftsbereiche, usw. dargestellt.

Die Abgrenzung der im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsprogramm fur
die Planungsregion Graz / Graz-Umgebung festgelegten Griinzone sowie der
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landwirtschaftlichen Vorrangzone erfolgt gemald dem seit 01.11.2005 rechts-
kraftigen Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Region Graz / Graz-
Umgebung entsprechend den von der Steiermarkischen Landesregierung zur
Verfiigung gestellten GIS-Daten.

Die Siedlungsschwerpunkte aus tberdrtlicher und aus ortlicher Sicht sind dem
Gemeindeentwicklungsplan zu entnehmen. Die 0&rtlichen Siedlungsschwer-
punkte Hautzendorf und Unterpremstatten-Sid unterliegen hinsichtlich der
Siedlungsentwicklung der gleichen Prioritat.

Entwicklungsgrenzen - generelle Festlegungen

Grundsatzlich werden 2 Arten von Siedlungsgrenzen unterschieden: natur-
raumliche und siedlungspolitische Grenzen; diese wiederum werden unterteilt
in absolute und relative Siedlungsgrenzen.

Die jeweils zutreffende Kategorie wird bei der Beschreibung der einzelnen
Siedlungsbereiche (Erlauterungsbericht, Kapitel 4.3.2 ff) naher erlautert.

Absolute Grenzen

Diese Grenzen bilden eine Begrenzung des Baulandes, die bei kiinftigen Bau-
landausweisungen nicht tberschritten werden durfen.

Ein Uberschreiten dieser Grenzen ist nur bei Vorliegen von wesentlich gean-
derten Planungsvoraussetzungen zul&ssig.

Relative Grenzen

Diese Grenzen bilden eine Begrenzung des Baulandes nach dem derzeitigen
Stand der Ortlichen Siedlungspolitik; kinftige Siedlungserweiterungen nach
der Giiltigkeitsdauer des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 (15-jahrige
Frist) sind hier zul&ssig.

Geringfligige Uberschreitungen bzw. kleinraumige Erganzungen innerhalb der
0.a. Frist sind in der GrofRenordnung ortsublichen Bauplatztiefe (Einfamilien-
wohnhausbauplatz) nach raumordnungsfachlicher Beurteilung dann zuldssig,
wenn die Baulandreserven des betreffenden Siedlungsgebietes innerhalb der
Siedlungsgrenzen zur Ganze bzw. zumindest Uberwiegend bebaut sind bzw.
aulBerdem auch dann, wenn dies aus topografischen und o6rtlichen Griinden
zur Schaffung entsprechend bebaubarer Bauplatzflachen zweckméafRig ist.

3.4 8§84 -Raumbezogene Ziele und MalRnahmen

(1) Allgemeine Grundsatze der Siedlungsentwicklung

1. Prioritdt wird gemafll den Festlegungen hinsichtlich der kinftigen Sied-
lungsentwicklung auf die SchlieRung von vorhandenen Bauliicken sowie
auf die Nutzung von Brachen bzw. Umnutzungsgebieten im Gemeindege-
biet gelegt.
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2. Den bestehenden Leitbetrieben sind ausreichende Erweiterungsmaglich-
keiten ohne Konfliktpotential mit anderen Nutzungen (z.B. Wohnen) offen
zu halten.

3. Fur die Schaffung einer entsprechend strukturierten Siedlungsstruktur, zur

Erhaltung siedlungsbezogener FreirAume und zur Verhinderung der weite-
ren Entwicklung von band- und zeilenartigen Siedlungsstrukturen sind die
im Gemeindeentwicklungsplan festgelegten Grunverbindungen zu schaffen
bzw. zu erhalten. Diese Freihaltebereiche sind auch aus klimatischen bzw.
lufthygienischen Grinden notwendig. Die Griinzone im Bereich des Kai-
serwaldes wird gemaR den Festlegungen des REPRO Graz / Graz-
Umgebung, 8§ 5i.V.m. den Erlauterungen im Leitbild abgegrenzt und ist von
weiterer Baulandausweisung freizuhalten.
Dieses Freihalteerfordernis gilt auch fur die sonstigen Vorrangzonen (land-
wirtschaftliche Vorrangzone sowie Rohstoffvorrangzone), wobei im Bereich
des Vorrangstandortes Industrie- und Gewerbe (Anschluss an die A9) eine
Anderung der Vorrangzone angestrebt wird, um die gewerbliche und indus-
trielle Entwicklung der Gemeinde nicht zu verhindern (siehe Punkt 5).

4. Bestehende Siedlungsgebiete sind insbesondere gegeniber benachbarten
Industrie- und Gewerbeflachen sowie gegentber Abbauflachen durch ent-
sprechende Immissionsschutzstreifen abzugrenzen (wie z.B. durch einen
Waldstreifen westlich von Unterpremstéatten gegentber der dort befindli-
chen Rohstoffvorrangzone und dergl.).

5. Als Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt i.S. des Regionalen Entwicklungs-
programms werden die Ortsteile Ober- und Unterpremstétten (einschliel3-
lich der sudlichen Erweiterungsbereiche entlang der Landesstral3e L 303
bis etwa zum Kreuzungsbereich mit dem Schwarzen Weg) als Hauptort der
Gemeinde festgelegt; die sudlich daran angrenzenden Siedlungsbereiche
sowie der Bereich von Hautzendorf beidseitig der A2 werden als drtlicher
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Im Zuge der Ortserweiterung ist auf die Erhaltung und weitere Verbesse-
rung der vorhandenen offentlichen, sozialen und wirtschaftlichen Einrich-
tungen in den Siedlungszentren Bedacht zu nehmen.

Der Siedlungsbereich "Neue Welt" wird im Anschluss an den Siedlungs-
schwerpunkt Dobl der Nachbargemeinde Dobl ebenfalls als ergdnzender
ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

6. Als Siedlungsschwerpunkte fur die industriell-gewerbliche Entwicklung wer-
den die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete im Bereich der An-
schlisse an die Autobahnen A2 und A 9 festgelegt.

Weitere Vorrangstandorte fur die industriell-gewerbliche Entwicklung be-
stehen im Bereich 6stlich des Ortsteil Unterpremstéatten entlang der L 373
sowie im Bereich Unterpremstatten-Sud in Zusammenhang mit dort beste-
henden Betrieben.

Im Bereich der A9 soll der dortige Gewerbebereich i.S der Festlegung der
Gemeinde als "Regionaler Industrie- und Gewerbestandort" i.S des Regio-
nalen Entwicklungsprogramms Graz-Umgebung, 8 6, Abs. 4 idgF mangels
vorhandener Flachenreserven auch auf die landwirtschaftliche Vorrangzo-
ne hin erweitert werden.

Industrie- und Gewerbegebiete innerhalb des Ortsbereiches bzw. im An-
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schluss an ausschlief3liche Wohnnutzungen sollen langfristig zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten ebenfalls in eine Uberwiegende Wohnnutzung
Ubergefihrt werden.

7. Im Bereich des Sport- und Freizeitzentrums Unterpremstatten (Schwarzl
Freizeitzentrum - SFZ) liegt der regionale Entwicklungsschwerpunkt fur
Naherholung, Freizeit und Sport der Region Grazer Feld. Dieser gesamte
Bereich wird als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Dazu ist eine kontinuierliche zukunftsfahige Weiterentwicklung der Einrich-
tungen anzustreben.

8. Auf die vorhandenen Hochwasseruberflutungsbereiche (u.a. dargestellt laut
vorliegenden Hochwasseruntersuchungen), La&rmemissionen der Verkehrs-
trager (z.B. A2 und A9, GKE-Eisenbahn, Flughafen Graz Thalerhof) etc. ist
bei einer Neuausweisung von Bauland besonders Riicksicht zu nehmen.

9. Desgleichen durfen durch Ausweisungen und Festlegungen dem militari-
schen Dienst- und Ubungsbetrieb im Fliegerhorst Nittner keine Einschran-
kungen erwachsen.

10.0hne Baulandanschluss und auf3erhalb von bestehenden Siedlungsansat-
zen ist eine Weiterentwicklung nicht zuléssig. Bei neuen Baulandauswei-
sungen, die nur i.S. einer Bestandsausweisung erfolgen kdnnen, sind be-
sonders die Baulandflachenbilanz und der Mobilitdtsfaktor zu beachten.
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung.

11.Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind stérende Industrie- und Ge-
werbeansiedlungen in Wohnbereichen zu verhindern.
Bestehende Betriebe, welche grof3es Konfliktpotenzial bergen, sollen nach
Moglichkeit umgesiedelt werden bzw. sollen durch technische Losungen
die Emissionen minimiert werden.
Gleichzeitig sind auch bisherige Gebietsfestlegungen hinsichtlich allfalliger
Unvereinbarkeiten zu prufen und gegebenenfalls hinsichtlich der o.a. Ziel-
setzungen zu korrigieren.

12.Fur alle Wohnbaulandentwicklungsbereiche bzw. generell fir Neuauswei-
sungen sind gem. § 26 ROG Baulandmobilisierungsmal3nahmen festzule-
gen.

13.Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe sollen in ihrer Existenz (so-
weit mit Mitteln der Raumordung mdglich) geschitzt werden. Aul3erhalb
der Siedlungsbereiche sind sie dem Freiland zuzuordnen.

14.Die gro3en zusammenhé&ngenden landwirtschaftlich wertvollen Zonen sind
zu erhalten.

15.Grunzonen sowie sonstige Bauverbots- bzw. Beschrankungszonen sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten; im Einzelfall sind fur im 6ffentlichen
Interesse erforderliche BaumalRnahmen von den jeweils zustandigen
Dienststellen und Behorden entsprechende Gutachten und Stellungnah-
men einzuholen.
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16.Das von der Marktgemeinde Unterpremstatten erstellte Verkehrskonzept

von 2007 bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

Die in diesem Konzept enthaltenen Ziele und MalRBnahmen sind, soweit sie
auch raumordnungsrelevante Belange betreffen, im Rahmen der Realisie-
rung des Ortlichen Entwicklungskonzepts zu beachten und umzusetzen
(das betrifft insbesondere die Freihaltung von entsprechenden Korridoren
und sonstigen Flachen fur die ErschlieBung kiinftigen Baulandes bzw. po-
tentiellen Erweiterungsbereichen sowie die Sicherung der fur den Vollan-
schluss an die A2 erforderlichen Flachen).

(2) Verwirklichung der Ziele und MaRnahmen

1. Im Rahmen ihrer finanziellen Dispositionsmoglichkeiten verpflichtet sich die

Marktgemeinde Unterpremstatten zur Verwirklichung der festgelegten Ziele
und MalRnahmen.

. Fur die Erfullung dieser Ziele und MafRnahmen wird die Marktgemeinde bei

allen o6ffentlichen Institutionen sowie insbesondere bei Land und Bund die
entsprechende Mitwirkung anstreben.

8 5 - Inkrafttreten, AulRerkrafttreten

Das vorliegende ortliche Entwicklungskonzept 4.0 tritt nach Genehmigung
durch die Steiermarkische Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 tritt das bisherige
Ortliche Entwicklungskonzept 3.0 von 2002 auRer Kraft.

Unterpremstatten, am 20.10.2009

Der Planverfasser Fir den Gemeinderat
Der Blrgermeister
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Erlauterungsbericht

Differenzplan

Der Differenzplan besteht darin, dass die Anderungen des Gemeindeentwick-
lungsplans 4.0 auf Ausschnitten des bisherigen Siedlungsleitbildes 3.0 gra-
fisch ersichtlich gemacht sind.

Bestandsaufnahme

Eine kurze Nachfuhrung der Bestandsaufnahme samt Analyse ist den jeweili-
gen Sachbereichsgruppen zugeordnet und in den Beschreibungstext integ-
riert.

Nachfolgend sind jene Vorgaben, Stellungnahmen und Bekanntgaben aufge-
listet, die im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen der Gemeinde bekannt
gegeben worden sind und die eine wesentliche Basis fur die ggstl. Revision
darstellen.

Als Uberdrtliche Planungsgrundlagen wurden herangezogen:

o Stellungnahme der Fachabteilung 13B, Bau- und Raumordnung, vom
11.04.2007

o Stellungnahme der Fachabteilung 18A Gesamtverkehr und Projektierung
vom 11.06.2007

o Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vom 05.06.2007

o Stellungnahme der Fachabteilung 16, Landes- und Gemeindeentwicklung,
vom 12.07.2007

o Stellungnahme der Fachabteilung 19A, Wasserwirtschaftliche Planung und
Siedlungswasserwirtschaft, vom 30.05.2007

o Stellungnahme des Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und
Technologie vom 24.04.2007

o Stellungnahme des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Arbeit vom
02.04.2007 und Ergdnzung vom 24.08.2007

o Stellungnahme des Militarkommandos Steiermark vom 04.06.2007

0 Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung / Forstrecht vom
20.04.2007

AulRerdem gab es ca. 60 private Planungsinteressen, die zu Beginn der Revi-
sion bei der Gemeinde in schriftlicher Form eingelangt sind.
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Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Siedlungsstruktur / Leitbild der Siedlungsentwicklung allgemein

Der Entwicklungsplan, vor der Novelle zum ROG als Siedlungsleitbild be-
zeichnet, ist die zeichnerische Darstellung des Entwicklungskonzeptes und
bildet somit das Instrument fur die langfristige Entwicklungsplanung der Ge-
meinde. Als Prognose- und Planungszeitraum werden i.S. des Steiermaérki-
schen Raumordnungsgesetzes die nachsten 15 Jahre herangezogen.

Allgemeine Grundséatze der Siedlungserweiterung

Im Siedlungsleitbild werden die Rahmenbedingungen fir die Siedlungsent-
wicklung der nachsten ca. 15 Jahre festgelegt.

Wesentlich ist die Definition von absoluten Siedlungsgrenzen (Abgrenzung
von Siedlungsgebieten). Diese Grenzen sind einerseits als naturraumliche
Grenzen zu bezeichnen wie z.B. Uberall dort, wo Waldflachen, im REPRO
festgelegte Vorrangzonen und/oder Griinzonen, Gewasser und dergleichen
eine weitere Siedlungsentwicklung ausschlief3en.

Andererseits werden absolute Siedlungsgrenzen in siedlungspolitischer Hin-
sicht festgelegt, die z.B. vermeiden sollen, dass bestehende Siedlungsgebiete
ungeregelt in das umgebende Freiland ausufern, oder die z.B. eine raumpla-
nerisch nicht vertretbare Erweiterung von in der Entwicklung als abgeschlos-
sen zu betrachtenden dezentralen Siedlungsbereichen verhindern sollen.

Innerhalb dieser absoluten Grenzen sind z.T. auch mittel- bis langfristige Sied-
lungsgrenzen bzw. Auffullungsflachen festgelegt, welche die Erweiterung der
Baugebiete schrittweise - d.i. generell von innen nach aul3en - strukturieren.

In diesem Siedlungsleitbild bzw. Leitbild der Siedlungsentwicklung sind weiters
Okologisch oder freiraumplanerisch wichtige Grunverbindungen, Kulturland-
schaftsbereiche, usw. festgelegt, desgleichen in gegenseitiger Abstimmung
Freizeit-, Tourismus- und wirtschaftliche Vorrangstandorte.

Funktionell kdnnen u.a. folgende Bereiche unterschieden werden:

Zentrumsfunktionen, Wohnen, Gewerbe und Industrie, Land- und Forstwirt-
schaft, Handel, Tourismus etc. Zwischen diesen Funktionen werden sich auch
sinnvolle Mischformen bilden lassen. Teilweise stehen diese Nutzungen aber
im Konflikt zueinander; es sind dann u.U. Pufferzonen oder entsprechende
Abstandsbereiche erforderlich.

Uberortliche bzw. értliche Siedlungsschwerpunkte

Die Bedeutung uberdrtlicher und ortlicher Siedlungsschwerpunkte liegt u. a.
darin, dass hier grofRere Erweiterungsmoglichkeiten des bisherigen Baulandes
in qualitativ entsprechend hochwertiger Lage ermdglicht werden. Weiters gel-
ten hier auch gewisse Ausnahmebestimmungen des Sachprogramms zum
Schutz der Siedlungsraume.
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Bei den Siedlungsschwerpunkten ist eine Abgrenzung durch die Gemeinde
nach den Kriterien des Regionalen Entwicklungsprogramms durchzufihren.
Um dem Raumordnungsziel der Starkung der Zentren zu entsprechen, werden
Uberortlichen und/oder ortlichen Siedlungsschwerpunkten generell grof3ere
Entwicklungsspielraume zuzuordnen sein als Bereichen ohne Schwerpunkt.

In Bezug auf die Vorrangigkeit der Siedlungsentwicklung wurden bei den 0ortli-
chen Siedlungsschwerpunkten keine wesentlichen Differenzierungen vorge-
nommen. Die beiden o6rtlichen Siedlungsschwerpunkte Hautzendorf sowie der
Bereich sudlich der Kreuzung der L 303 sind als gleichwertige Siedlungsgebie-
te festgelegt und unterliegen somit auch der gleichen Prioritat.

Das im Nahbereich zu Dobl als ergédnzender ortlicher Siedlungsschwerpunkt
festgelegte Siedlungsgebiet "Neue Welt" hat dagegen eine geringere Prioritat.

Hauptentwicklungsbereich ist jedoch der Uberortliche Siedlungsschwerpunkt
Unterpremstatten / Oberpremstatten.

Weitere allgemeine Zielsetzungen der kinftigen Siedlungsentwicklung

o Fur neue Wohngebietsausweisungen sind in erster Linie solche Flachen
heranzuziehen, die infrastrukturell erschlossen sind und sich in der N&he
der offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen befinden. In den
peripheren Lagen sollen vor allem Auffillungen und Abrundungen der be-
stehenden Baugebiete vorgenommen werden.

0 Schwerpunkte der Wohnbaulandausweisungen liegen einerseits in Ver-
dichtungen der bestehenden Wohngebiete in den Siedlungsschwerpunk-
ten; andererseits bestehen noch Erweiterungspotentiale in den Randberei-
chen, wo zuerst allfallig bestehende Baulliicken zu schliel3en sind, bevor
Erweiterungen bis zu den festgelegten Siedlungsgrenzen i.S. einer Ent-
wicklung von innen b aul3en vorgenommen werden.

0 In der Katastralgemeinde Hautzendorf, westlich der Landesstraf3e L303,
diarfen innerhalb der Emissionsgrenzen der Autobahn A2 keine neuen
Wohngebiete vorgesehen werden. Aul3erdem ist ein Ausufern der Bau-
landausweisung 6stlich der L303 in den Katastralgemeinden Hautzendorf,
Ober- und Unterpremstatten in die geschlossenen Ackerflachen zu ver-
meiden.

o Die Entwicklung der Baulandgebiete entlang der Tobelbader-Stral3e, Bi-
schofeggerstralRe, Rehwegsiedlung und Kaiserwaldsiedlung ist als im We-
sentlichen abgeschlossen zu betrachten. In diesen Gebieten sind innere
Auffullungen und ortlich vertragliche Abrundungen einer allfalligen, in U-
bereinstimmung mit den regionalen Vorgaben hinsichtlich maximal zulas-
siger Erweiterungen auf3erhalb der Siedlungsschwerpunkte grundséatzlich
vorzuziehen.

o Eine Entwicklung im Siedlungsgebiet "Neue Welt", welches eine rdumliche
Ergédnzung zum Siedlungsschwerpunkt Dobl in der Nachbargemeinde dar-
stellt, kann nur in Richtung Osten erfolgen, Erweiterungen im Larmbelas-
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tungsbereich der A2 sind jedenfalls unzulassig. Dieses Baulandsgebiet ist
langfristig abzurunden und zu schliel3en.

0 Laut derzeit rechtskraftigem Flachenwidmungsplan sind in bereits ausge-
wiesenen Wohnbaulandbereichen nicht ganz 36 ha Bauland unverbaut. Es
sollen daher verstarkt und vordringlich diese brachliegenden Baulandre-
serven genutzt werden, um eine Zersiedelung zu vermeiden.

0 Bei der Baulandfestlegung fur den Flachenwidmungsplan 4.00 ist nattrlich
auf die Verflgbarkeit der ausgewiesenen bzw. auszuweisenden Grundstu-
cke zu achten. Dies ist durch die gem. § 26 ROG notwendigen Bauland-
mobilisierungsmaf3nahmen zu gewéhrleisten.

Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8141 Unterpremstétten, Hauptstra3e 208 / aktueller Stand: 08.10.2009



P:\Unterpremstéatten\060804\revision 4.0\6ek\endplan 3 - 06 10 09\vo text\Pdf von OEK4.0_Beschluss_06-10-09_UPS.doc
Seite: 20

4.3.2 Siedlungsschwerpunkte / Siedlungsgebiete / Entwicklungsgebiete

Allgemeine Erlauterungen

Nachfolgend das Leitbild der kunftigen Siedlungsentwicklung und raumlich-
funktionellen Gliederung, aufbauend auf den bisherigen Entwicklungskonzep-
ten sowie insbesondere dem Siedlungsleitbild 3.0.

Die im Siedlungsleitbild 3.0 vorgenommene Einteilung der Planungsbereiche
wurde im Wesentlichen beibehalten, die Nummerierungen und Gebietsbe-
zeichnungen wurden der besseren Zuordnung und Ubersichtlichkeit halber je-
doch an den Katastralgemeinden und den ortlichen Gegebenheiten orientiert
(die bisherige Nummerierung der einzelnen Teilbereiche wird zwecks leichte-
rer Nachvollziehbarkeit in Klammer angefihrt); manche Siedlungsbereiche
bzw. Teilbereiche erstrecken sich auch Uber Katastralgemeindegrenzen hin-
weg, aus diesem Grund werden Siedlungsgebiete, die bereits in der Aufzah-
lung einer Katastralgemeinde erlautert worden sind, nicht noch einmal extra
angefuhrt, sondern es wird stattdessen auf die schon erfolgte Beschreibung
hingewiesen.

SIEDLUNGSSCHWERPUNKTE

Als Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt im Sinne des rechtsgiltigen Regi-
onalen Entwicklungsprogramms fur die Region Graz / Graz-Umgebung wird
der Ort Unterpremstatten mit dem Ortsteil Oberpremstétten festgelegt.

Der Bereich Hautzendorf wird beiderseits der Autobahn A2 als 0Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Desgleichen wird auch der Bereich sudlich des Ortsendes von Unterpremstéat-
ten (etwa ab dem Kreuzungspunkt der LandesstralRe L 303 mit der Fabrikgas-
se sowie mit dem Schwarzen Weg) als oOrtlicher Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen. Dieses Gebiet bildet mit dem Siedlungsgebiet der KG Bierbaum
der Nachbargemeinde Zettling einen gemeinsamen Siedlungsraum.

Der Siedlungsbereich Neue Welt grenzt direkt an den Ort Dobl der Nachbar-
gemeinde Dobl, welcher seinerseits als uberdrtlicher Siedlungsschwer-
punkt im Sinne des Regionalen Entwicklungsprogramms festgelegt ist. Aus
diesem Grund soll auch das in Unterpremstétten angrenzende Siedlungsge-
biet in Ergdnzung dazu als ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt wer-
den (auf Grund der nahezu gleichen raumlichen und 6rtlichen Voraussetzun-

gen).

Auch fir den Baulandbereich unmittelbar angrenzend an den Uberértlichen
Siedlungsschwerpunkt in der Nachbargemeinde Haselsdorf-Tobelbad gelten
I.S. einer Gleichbehandlung der Falle die grundséatzlichen Kriterien und Kon-
sequenzen eines Siedlungsschwerpunkts.
Allerdings sind hier grof3flachige Erweiterungen auf Grund der oOrtlichen Gege-
benheiten (Waldrandlage) nicht vertretbar.
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Die restlichen Siedlungsgebiete werden als dezentrale Siedlungsbereiche
festgelegt, die im Rahmen der regionalen Festlegungen kuinftig noch um max.
3.000 m? erweitert werden kdnnen.

Als touristischer Siedlungsschwerpunkt wird der Bereich der Badeteiche
bzw. Schotterteiche rund um das Schwarzl-Freizeitzentrum festgelegt. Dieser
Schwerpunkt beinhaltet auch jene urspriinglichen Schotterabbauflachen, die
kunftig fur eine touristische und Freizeitnutzung vorgesehen sind.

Weiters werden entsprechend den Festlegungen des Regionalen Entwick-
lungsprogramms (welches die Gemeinde Unterpremstatten als regionalen In-
dustrie- und Gewerbestandort ausweist) 2 Schwerpunkte fir die Industriell-
gewerbliche Entwicklung festgesetzt: es handelt sich dabei jeweils um Fla-
chen im Bereich der beiden Autobahnanschlussstellen der A2 sowie der A9.

Im Detail werden fir die einzelnen Planungsbereiche nachfolgende Festle-
gungen getroffen:

Planungsbereich KG Hautzendorf - West

H1 (27)

Die bestehenden Baulandbereiche im unmittelbaren Anschluss an die Nach-
bargemeinde Haselsdorf-Tobelbad grenzen im Osten direkt an die Waldfla-
chen der Grinzone Kaiserwald an. Die Erweiterung dieser dezentralen Sied-
lungsbereiche ist grundsatzlich nicht vorgesehen, eine geringflgige, bedarfs-
orientierte Erweiterung ist unter Abwagung der unterschiedlichen Interessen
(z.B. Forstgesetz, Nahelage zu regionalen Verkehrsverbindungen) durch Ar-
rondieren der bestehenden Baulandbereiche im Anlassfall zu prifen.

Diese 0stliche Siedlungsgrenze (1) ist als naturraumliche Grenze festgelegt;
nach Ricksprache mit der Abteilung 16 des Amtes der Steiermarkischen Lan-
desregierung sind in diesen Siedlungsteilbereichen entlang der Grenzen zu
den Gemeinden Haselsdorf-Tobelbad und Dobl Baulickenschlisse und Ar-
rondierungen bzw. auch die Ausweisung von Erganzungsflachen der benach-
barten Baugebiete bzw. benachbarter Siedlungsschwerpunkte nach Einholung
einer erforderlichen Rodungsbewilligung jedenfalls zulassig.

Es wird daher tberall dort, wo derartige Voraussetzungen vorliegen, eine rela-
tive (naturrdumliche) Siedlungsgrenze festgelegt, in allen andern Fallen wird
dieser Siedlungsbereich mir einer absoluten Grenze (2 + 3) versehen.
Insgesamt durfen jedenfalls i.S. des REPRO Graz / Graz-Umgebung nicht
mehr als 3.000 m? Bauland kinftig festgelegt werden; dass es durch diese
Regelungen zu Ungleichbehandlungen kommen wird, ist zu befurchten, liegt
jedoch nicht im Einflussbereich der Marktgemeinde Unterpremstatten.

H2 (26)

Im Bereich der Rehwegsiedlung - sudostlich der B 70 (Packer Stral3e) - ist
aufgrund der dezentralen Lage sowie des rundum anstehenden Waldes keine
Baulanderweiterung vorgesehen. Eine Plankorrektur wurde insofern vorge-
nommen, als eine relativ grof3e (700 m?), aber unbebaubare Teilflache eines
im Bauland gelegenen Grundstiickes nunmehr unter Inanspruchnahme einer
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kleinraumigen Waldflache so konfiguriert wird, dass eine Bebauung ermdglicht
werden kann. Gleichzeitig wird damit das ggstl. Siedlungsgebiet nach allen
Seiten hin gleichmallig mit einer naturraumlichen absoluten Siedlungsgrenze
(137) abgegrenzt.

Gemall dem regionalen Entwicklungsprogramm der Region Graz/Graz-
Umgebung ist der gegenstandliche Bereich Teil der Griinzone Kaiserwald, die
als klimawirksamer Bereich einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Raum-
entwicklung auf regionaler Ebene leistet.

Planungsbereich KG Hautzendorf - Mitte

Das Dorfgebiet von Hautzendorf ist eines der Siedlungszentren der Gemein-
de. Durch die Festlegung der Rahmenbedingungen fir die kurz- bis langfristi-
ge raumliche Entwicklung soll auf die Erhaltung und weitere Verbesserung der
Funktionen des Ortsteiles und der vorhandenen offentlichen, sozialen und
wirtschaftlichen Einrichtungen Bedacht genommen werden.

H3 (25)

Westlich der Graz-Koflach-Eisenbahn (GKE) befindet sich das Industriegebiet
Krenn. Die Baulandflachen im westlichen Anschluss sollen zukinftig einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Im Flachenwidmungsplan ist die bestehende Wohnnutzung entsprechend der
bereits erfolgten Flachenwidmungsplananderungen zu ergénzen; eine Aus-
weisung der bestehenden Industriebereiche als nunmehr Gewerbegebiet ist in
Anpassung an die ROG-Novelle 2003 notwendig.

Generell soll auch hier fur die bestehenden Gewerbeflachen i.S. einer Nach-
folgenutzung langerfristig eine Festlegung als (klinftiges) Wohngebiet erfol-
gen; eine Reduktion der bestehenden Gewerbeflachen auf eine Art von
(Schutz-) Streifen entlang der Bahntrasse ist anzustreben.

Eine Erweiterung des Wohngebietes 0Ostlich der Bahntrasse in Richtung Nor-
den (zur Nachbargemeinde Pirka) und ein damit verbundenes Zusammen-
wachsen der unterschiedlichen Siedlungsgebiete ist zu vermeiden, da einer-
seits die Erschliel3ung uber relativ schmale Strafl3en problematisch ist und an-
dererseits die Bebauung nicht nach Norden hin ausufern sollte. Daher wird
hier eine absolute siedlungspolitische Grenze (11) festgelegt. In Richtung Os-
ten wird dieser Teilbereich entlang des StrauRweges absolut abgegrenzt (12)
auf Grund der bestehenden Gértnerei und der Autobahn A 2; entlang des Tor-
peterweges sowie des Leharweges wird das Siedlungsgebiet zur Gartnerei mit
einer absoluten Siedlungsgrenze (13) begrenzt (eine kiinftige Erweiterung in
diesen Bereich ist wegen der Nahelage zur Autobahn nicht vertretbar).

Die Abgrenzungen innerhalb des Siedlungsbereichs zur GKE-Trasse erfolgt
ebenfalls mittels absoluter Siedlungsgrenzen (9 + 10), nach Sudosten wird das
Gebiet zum bestehend Wald hin absolut abgegrenzt (15).

Die Siedlungsgrenzen zum Kaiserwald orientieren sich an der Grinzone (z.T
unter Ausnutzung des Interpretationsspielraumes It. REPRO) und sind daher
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als naturraumliche absolute Grenzen (7 + 8) festgelegt.

H4 (16)
Das Industriegebiet im Bereich zwischen der Autobahn A 2, Bahnhofstral3e
und Landesstral3e L 303 verfugt noch Gber ein relativ grof3es Erweiterungspo-
tential.

Dieses Industrie- und Gewerbegebiet 1 wird i.S. der ROG-Novelle 2003 als
"Gewerbegebiet" festgelegt; Erweiterungen sind nur im Rahmen einer Gewer-
benutzung denkbar auf Grund der Nahelage zu bestehenden Wohngebieten;
derzeit sind noch grof3e Flachen unbebaut (Industriebetriebe sind im Bereich
der beiden Autobahnanschliisse anzusiedeln und sollten i.S. einer langerfristi-
gen Zielsetzung aus dem Wohngebiet "auslagert” werden).

Die Nahe der Autobahn macht einerseits eine Ausweisung als Industrie- oder
Gewerbegebiet nachvollziehbar, andererseits sollte hier auf Grund der beste-
henden Wohngebiete eine Industrieansiedlung jedenfalls vermieden werden;
wohnvertragliche Gewerbebetriebe waren jedoch denkbar - daher wird kiinftig
eine Mischform aus Wohnen und vertraglichem Gewerbe angestrebt.

Eine Baulandausweisung fur Wohnbauland kann in diesem Teilbereich aller-
dings grundsatzlich erst dann erfolgen, wenn die Fragen hinsichtlich der Im-
missionsbelastungen (Larm, Luftschadstoffe) geklart und die Einhaltung der
Grenzwerte sichergestellt ist.

Zur Autobahn hin erfolgt (abgesehen von einer kleinen Erganzungsflache -
Siedlungsgrenzen 20 + 21) eine absolute Abgrenzung (19 + 22), die anderen
Grenzen bilden die Hauptstral3e und die Bahnhofsstrale.

H5 (15)
Im Norden von Hautzendorf ist eine absolute naturrdumliche Siedlungsgrenze
(16) festgelegt. Innerhalb dieser Grenze soll die Auffillung der bestehenden
Baullicken sowie mittel- bis langfristig die Erweiterung in Richtung Norden er-
folgen.

Durch die Festlegung dieser absoluten Grenze soll die Freihaltung der land-
wirtschaftlichen Vorrangzone sowie der bestehenden ost-west -verlaufenden
Grunverbindung zur eindeutigen Abgrenzung des Ortsteiles Hautzendorf zur
Nachbargemeinde Pirka (Ortsteil Windorf) erzielt werden. Ostlich der A2-
Sudautobahn ist unter Bericksichtigung oben genannter Zielsetzungen im
Bedarfsfall eine Erweiterung um ein- bis zwei Baulandtiefen mdglich.

Im 6stlichen Bereich des Ortsteiles Hautzendorf wird eine absolute Siedlungs-
grenze (31) etwa auf Hohe des bestehenden Baulandes an Hofbauerweg und
Jochen-Rindt-Weg gezogen, wobei i.S. des so genannten "Interpretations-
spielraums" gem. § 6, Abs. 3 REPRO G/GU ein knapp 30m breiter Streifen an
die derzeitige Baulandgrenze angehangt wird (i.S. der Vereinbarungen mit das
Fachabteilung 13B so wie mit der Abteilung 16). Weiter sudlich lasst die Bau-
landgrenze auf Hohe des derzeitigen Baulandbestandes bis zur absoluten na-
turrdumlichen Grenze (28) noch Spielraum fur zukinftige Erweiterungen offen,
damit die Marktgemeinde ihrer Funktion als "Entwicklungsstandort fur Woh-
nen" auch in Zukunft gezielt entsprechen kann.
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Generell ist die Grenze der landwirtschaftlichen Vorrangzone im Osten als
langfristige absolute naturraumliche Abgrenzung des Siedlungsgebietes zu
betrachten.

Quasi als Zwischenschritt wird sudlich des Jochen-Rindt-Weges die 0Ostliche
Siedlungsgrenze als relative siedlungspolitische Grenze (29) festgelegt, die so
gestaltet ist, dass eine schrittweise Erweiterung bzw. Auffullung des ggstl.
Teilbereiches ermdglicht wird; das gleiche gilt auch fur den weiter stdlich ge-
legenen Bereich, der gleichermal3en mit relativen Grenzen (26 + 27) begrenzt
wird.

Die ostlich gelegene landwirtschaftliche Vorrangzone wére dann der absolute
Schlusspunkt einer (sehr) langfristigen Siedlungsentwicklung.

Im Sutden besteht zwischen den Ortsteilen Hautzendorf und Oberpremstatten
eine Ost-West verlaufende Griunverbindung, die aus raumlicher Sicht unbe-
dingt zu erhalten ist. Daher wird hier folgerichtig eine absolute naturraumliche
Siedlungsgrenze (25) festgelegt, um ein im Grunde aus Ortlicher und natur-
raumlicher Sicht nicht vertretbares Zusammenwachsen der beiden Ortsteile zu
vermeiden (siehe dazu die Erlauterungen zu H6).

Was die bestehende Nutzung anlangt, so ist auf Grund der vorhandenen
Wohnobjekte eine Entflechtung dahingehend vorzunehmen, dass als Wohn-
gebiet genutzte Bereiche im kunftigen Flachenwidmungsplan auch als Allge-
meines Wohngebiet anstelle von bisher Dorfgebiet ausgewiesen werden sol-
len.

Fur die verbleibenden Dorfgebiete ist jedenfalls der Maximalwert der Bebau-
ungsdichte auf mindestens 0,6 - 0,8 zu erhdhen (derzeit wird in den meisten
Fallen allein schon auf Grund des vorhandenen Geb&audebestandes die der-
zeitige Obergrenze von 0,3 weit uUberschritten!). Auch die Landwirtschafts-
kammer weist in ihren Planungsbekanntgaben immer wieder darauf hin, dass
durch zu geringe Bebauungsdichten der Betrieb der vorhandenen Land- und
Forstwirtschaften gefahrdet werden kann.

H6 (17)

Im Stiden werden die geschlossenen Baulandbereiche der Ortsteile Hautzen-
dorf und Oberpremstéatten durch eine landwirtschaftlich genutzte Grinverbin-
dung voneinander getrennt (diese Festlegung im Siedlungsleitbild erfolgt ent-
sprechend den Vorgaben des "Raumordnungskonzeptes Grazer Feld"). Grin-
verbindungen (Vernetzungselemente) sollen ein Netz zusammenh&ngender
Freiraume fur die Naherholung sicherstellen. Weiters wird dadurch die Eigen-
standigkeit der beiden Ortsteile erhalten und die Sichtbeziehung ins Grazer
Feld bewahrt.

Der sudlich von Hautzendorf gelegene Grunpfeil stellt in der Natur eine Art
grofRerer Baullcke dar; westlich der Landesstralie ist hier die Grenze des
Siedlungsgebietes dadurch gekennzeichnet, dass der bestehende Reitbetrieb
eine Zasur darstellt bzw. einen Siedlungsabschluss markiert, der eine weitere
Besiedlung nicht zulasst (Nutzungswiderspruch).
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Von dieser Festlegung ausgehend ist auch die Freihaltung des Bereichs 6st-
lich der Landesstral3e begrindet (quasi "gleiches Recht auf beiden Seiten");
aul3erdem wird mit dieser bewussten Unterbrechung der Bebauung eine "ge-
sichtslose" Siedlungsstruktur (ein uniberschaubarer Ort ohne Anfang und En-
de) vermieden.

Die sudliche absolute und naturraumliche Siedlungsgrenze (25) von Hautzen-
dorf verlauft westlich der HauptstraRe (L 303) entlang der bestehenden Sied-
lungsgrenzen (im Bereich des Reitstalles) und beinhaltet nur geringflgige
Baulanderweiterungen.

Ostlich der L 303 ist eine Baulanderweiterung im Anschluss an die bestehen-
de erste Baulandtiefe zur kompakten und daher 6konomischen Gestaltung des
Siedlungskorpers in zwei Erweiterungsschritten (kurz- bis mittelfristiger sowie
langfristiger Baulanderweiterungsbereich) vorgesehen. Westlich sind noch ge-
ringfigige Erweiterungen machbar (24), eine immissionstechnische Abklarung
wie beim Bereich H4 nérdlich der Bahnhofstral3e ist fur eine Wohnbebauung
erforderlich; zur Autobahn hin wird absolut abgegrenzt (23).

Dieser gesamte Planungsbereich, bestehend aus den Teilbereichen H3, H4,
H5 und H6, bildet den 6rtlichen Siedlungsschwerpunkt Hautzendorf.

Planungsbereich KG Hautzendorf - Ost

H7 (13)

Dieser Planungsbereich umfasst das gesamte Gebiet der Schotterteiche, das
sich Uber alle drei Katastralgemeinden erstreckt und daher ungeachtet der
KG-Grenzen als ein Planungsbereich betrachtet wird.

Er wird zur Génze als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Er gliedert sich in zwei Teilbereiche: den nérdlichen Teil mit dem Samitzteich
und dem Badeteich Hautzendorf einerseits und dem sudlichen und grof3eren
Teilbereich des Schwarzl-Freizeitzentrums.

Der noérdliche Teilbereich wird zur Ganze privat genutzt, d.h. hier bestehen
einzelne private Ferienhauser entlang der Uferbereiche; fur den stdlichen Teill
des Badesees Hautzendorf ist derzeit ein Ferienwohnprojekt in Ausarbeitung,
welches in der kommenden Planperiode Schritt fir Schritt umgesetzt werden
soll. Dieser nordliche Teil ist als Schwerpunkt fur Baulandausweisungen von
Ferienwohngebieten bzw. Erholungsgebieten festgelegt.

Der sudliche (und flachenmalig grofRere) Teilbereich umfasst das SFZ Unter-
premstéatten (Schwarzl-Freizeitzentrum) samt allen seinen Einrichtungen (wie
z.B. Campingplatz, Sondernutzungen fir Spiel und Sport, Restaurantbetrieb,
Schwarzlhalle etc.) einschlie3lich des weites sudlich gelegenen Skulpturen-
parks 0stlich des IBC. Dieser sudliche Teil ist als Erholungszone mit Schwer-
punkt fir die Festlegung entsprechender Sondernutzungen im Freiland, wel-
che diese Erholungsfunktion ermdglichen.

In diesem Bereich liegt der regionale Entwicklungsschwerpunkt fur Naherho-
lung, Freizeit und Sport (Leitfunktion Erholung) der Region Grazer Feld. Dazu
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wird eine kontinuierliche zukunftsfahige Weiterentwicklung der Einrichtungen
angestrebt. Gebiete mit der Leitfunktion Erholung sind gemal "Raumord-
nungskonzept Grazer Feld" von stdrenden Nutzungen freizuhalten und die
charakteristische Kulturlandschatft ist zu erhalten.

Weitere Nutzungsschwerpunkte sind der Rohstoffabbau, woflr im nordlichen
Bereich des Freizeitzentrums westlich der Mitterstral3e eine Rohstoffvorrang-
zone fur den zukinftigen Schotterabbau festgelegt ist sowie das International
Business Center (IBC) und das Impulszentrum Unterpremstatten (Telekom-
munikationszentrum) im sudlichen Bereich.

Diese Zentren sollen als Instrumente zur Forderung der regionalen und Uber-
regionalen Wirtschaft im Nahbereich zur Landeshauptstadt dienen (siehe auch
Planungsbereich KG Unterpremstatten - Ost).

Inwieweit nach erfolgter Stilllegung des Rohstoffabbaus diese Gebiete kiinftig
als Erholungsflachen genutzt werden sollen, ist spatestens im Zuge der
nachsten Uberarbeitung des Regionalen Entwicklungsprogramms zu regeln;
im "ersten" REPRO war jedenfalls dieser Bereich ebenfalls der langfristigen
Zielsetzung "Erholung" vorbehalten.

Ein weiteres Problem stellen die LArmbeeintrachtigungen einerseits durch die
Autobahn A9 sowie andererseits durch den nahegelegenen Flughafen Tha-
lerhof dar.

Wie durchgefuhrte Larmgutachten nachweisen, kann der Larm der Autobahn
durch geeignete Larmschutzmalinahmen (sowohl in Form von Larmschutz-
wéanden als auch durch objektseitige Baumalinahmen) grundséatzlich be-
herrscht werden.

Was den Fluglarm anbelangt, so sind derzeit im rechtsgultigen REPRO Larmi-
sophonenlinien festgelegt, die bestimmte Nutzungen (wie z.B. Baugebietska-
tegorien wie Ferienwohngebiete und dergl.) innerhalb der larmbeeintrachtigten
Bereiche ausschliel3en.

Derzeit werden diese Larmlinien auf Grund des Wechsels bei den militari-
schen Fluggeréaten sowie neuer Generationen von zivilen Flugzeugen neu be-
wertet; inwieweit dadurch eine Verbesserung der derzeitigen Situation erzielt
werden kann, kann erst nach Vorliegen der Mess- und Rechenergebnisse ge-
sagt werden.

Erganzend dazu kann festgehalten werden, dass auch seitens der ASFINAG
derzeit die Larmsituation an den Autobahnen evaluiert wird. Auch hier besteht
zumindest die Hoffnung, dass durch autobahnseitige Larmschutzmalinahmen
(im Gefolge dieser Untersuchungen) die Larmbeeintréachtigung sich kinftig all-
gemein verbessern dirfte.

Ergénzend dazu ist festzuhalten, dass die ASFINAG die Errichtung einer Be-
gleitstraRe zur A9 plant; diese Begleitstral3e wird im Flachenwidmungsplan 4.0
als Projekt ersichtlich gemacht; die Bauland- und sonstigen Nutzungsauswei-
sungen in diesem Bereich werden auf diese BegleitstraRe abzustimmen sein.
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Im Osten und Sudosten des Areals des Freizeitzentrums befinden sich zwei
Biotopflachen ("Schachenwald 1 und 2" gemald Stmk. Biotopkartierung), die
bis dato im Siedlungsleitbild 3.0 dargestellt waren, weil sie als Strukturberei-
cherung innerhalb des sonst intensiv genutzten Landschaftsraumes, insbe-
sondere im Zusammenhang mit der Leitfunktion Erholung, von regionaler Be-
deutung gewesen sind.

Laut Schreiben der Fachabteilung 13C (auf Grund einer Anfrage im Rahmen
eines Anhorverfahrens) vom 25.11.2008 geht hervor, dass die Erhebung die-
ser beiden Biotopflachen in den Jahren 1969 bzw. 1979 stattgefunden hat. In-
zwischen wurden beide Biotope von anderen Nutzungen Uberlagert bzw. ver-
kleinert, sodass die noch vorhandenen Restflachen (Waldbestand) die damals
angestrengte Funktion nicht mehr erfiillen; sie kdnnten lediglich i.S. des Forst-
gesetzes die Funktion einer Erholungswaldflache haben.

Eine Ersichtlichmachung dieser beiden Lebensrdume in den Raumordnungs-
planen ist nach Auskunft der Fachabteilung 13C auf Grund der heutigen man-
gelnden Qualitat nicht mehr erforderlich.

Dieser Planungsbereich insgesamt wird im Zusammenhang mit den beste-
henden sowie auch den kinftigen Freizeit- und Erholungseinrichtungen als
touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Der Bereich des sudlich
angrenzenden Buro- und Businesscenters ist Teil des Schwerpunktes fir die
Industriell-gewerbliche Entwicklung i.S. der Festlegungen des Regionalen
Entwicklungsprogramms Graz / Graz-Umgebung (siehe U6 - U8).

Planungsbereich KG Oberpremstatten - West

Gemald dem regionalen Siedlungsleitbild (Entwicklungskonzept "Grazer Feld"
liegt der gegenstandliche Bereich der KG Oberpremstatten innerhalb des Be-
reiches mit der Leitfunktion Okologie (Grinzone Kaiserwald).

Dazu zadhlen u.a. klimawirksame Bereiche, die einen wichtigen Beitrag zur
nachhaltigen Raumentwicklung leisten.

01 (27)

Die bestehenden Baulandbereiche im Anschluss an die Gemeindegrenze zur
Nachbargemeinde Haselsdorf-Tobelbad grenzen im Osten direkt an Wald an.
Die Erweiterung des dezentralen Siedlungsbereiches ist grundsatzlich nicht
vorgesehen, eine geringfugige, bedarfsorientierte Erweiterung ist unter Abwa-
gung der unterschiedlichen Interessen (z.B. Forstgesetz) durch Arrondierung
der bestehenden Baulandbereiche im Anlassfall zu prifen.

Hier gilt gleichermal3en das, was bereits fur den Planungsbereich Hautzendorf
West (H1) gesagt worden ist. Vor allem jene im nordlichen Grenzbereich direkt
an ausgewiesenes Bauland der Gemeinde Tobelbad angrenzenden Bauland-
bereiche sind als Erganzungsflachen der benachbarten Baugebiete zu be-
trachten, so dass hier geringfigige Baulandausweisungen sowie auch Be-
standsausweisungen und Lickenschlisse innerhalb bestehender Baugebiete
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zulassig sind. Baulanderweiterungen gréReren Umfangs sind wegen der Ost-
lich angrenzenden Waldflachen sowie beengten rdumlichen Gegebenheiten
ohnehin nicht moglich:

Die 6stlichen Siedlungsgrenzen (5, 6, 102 - 110, 113) werden als naturraumli-
che relative Grenzen festgelegt; Baullickenschlisse und Arrondierungen sind
nach Einholung erforderlicher Rodungsbewilligungen zulssig.

Planungsbereich KG Oberpremstatten - Mitte

Als Schwerpunkt fur die kunftige Siedlungsentwicklung innerhalb der KG
Oberpremstétten wird der Bereich zwischen Schwarzer Weg und Landesstra-
Be L 303 (HauptstralRe) festgelegt. Die Konzentration der raumlichen Entwick-
lung auf zentrale Kernbereiche hat die Erhaltung und weitere Verbesserung
der Funktionen dieses Ortsteiles und der vorhandenen offentlichen, sozialen
und wirtschaftlichen Einrichtungen zum Ziel.

02 (24)

Entlang des Poniglbaches und im Bereich des Hollerteiches ist ein Immissi-
onsschutzstreifen zwischen der industriell-gewerblichen Nutzung im Westen
und den Wohnbereichen im Osten festgelegt. Dazu ist festzuhalten, dass auf
Grund eines rechtsgultigen Bebauungsplanes fur das als Gewerbegebiet (ge-
mafl ROG Novelle 2003) auszuweisende Bauland Larmschutzmal3nahmen im
Ostlichen Teil der Gewerbeflache festgelegt worden sind.

Die Anderung der Festlegung dieses Streifens gegeniiber dem bisherigen
(nicht n&her definierten) Abstandsbereich bzw. Grunpuffer ist eine Anpassung
an die bestehenden Verordnungen der Gemeinde sowie auch an die neuen
gesetzlichen Bestimmungen zu betrachten, da ein Gewerbegebiet grundsétz-
lich an ein WA (oder DO, WR, etc.) angrenzen muss und nicht isoliert ausge-
wiesen werden kann.

Der Nahbereich des Poniglbaches ist auch fur die Naherholung - als sied-
lungsbezogener Freiraum - von grofRer Bedeutung (z.B. Eisstockschiel3en)
und soll die Zuganglichkeit daher gewahrleistet bleiben (z.B. durch einen Ver-
bindungsweg vom Schwarzen Weg zum Hodllerteich).

Das Wohnbauland westlich des Schwarzen Weges wird bis zu einem Streifen
sudlich entlang der Tobelbaderstral3e zur Ganze als Reines Wohngebiet fest-
gelegt, da die Gewerbezone diesen Teilbereich de facto nicht tangiert.

Im Bereich des geplanten A2 - Autobahn-Vollanschlusses Unterpremstatten
liegt ein Schwerpunkt der industriell-gewerblichen Nutzung der Gemeinde,
wobei der Grof3teil der verfligbaren Flachen bereits konsumiert ist (austria-
microsystems AG, Tondach Gleinstatten, Spedition Leitner etc.) und die noch
verfugbaren Flachen vorrangig fur zukunftige Entwicklungsmdglichkeiten der
bestehenden Betriebe vorgesehen sind. Geringfligige Erweiterungen bzw. Ab-
rundungen entlang der Bahntrasse bis hin zur regionalen Vorrangzone Kai-
serwald sind noch mdglich.
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Gemald der ROG-Novelle 2003 werden die Flachen o6stlich der ZiegelstralRe
kunftig als Gewerbegebiet ausgewiesen, die Flachen westlich davon bleiben
weiterhin als Industrie- und Gewerbegebiet 1 festgelegt; diese Gebietsuntertei-
lung entspricht erstens den vorhandenen Nutzungen und stellt dartber hinaus
eine i.S. der Raumordnungsgrundsatze abgestufte und auf jeweils benachbar-
te Siedlungsteile abgestimmte Gebietseinteilung dar.

Die fur den Vollanschluss an die A2 erforderlichen Flachen sind entsprechend
dem Verkehrskonzept freizuhalten.

Abgrenzungen nach Osten sind lediglich Grenzen zu anderen Teilbereichen
und daher keine Siedlungsgrenzen; nach Westen hin werden sie auf die
Griunzone Kaiserwald abgestimmt (40, 43 - absolute naturraumliche Grenzen)
bzw. zur Autobahn als absolute siedlungspolitische Grenzen (38, 39, 45, 46,
52, 53).

Zu den Flachen des Schlosses Premstatten wird dieser Siedlungsbereich ab-
solut abgegrenzt (47); nach Norden hin (6stlich der Autobahn) ebenfalls eine
absolute siedlungspolitische Grenze zu den bestehenden Wohnobjekten (44);
westlich der Autobahn zu den bestehenden Waldflachen eine absolute natur-
raumliche Grenze (37).

03 (18)

Der Bereich zwischen Josef-Krainer-Straf3e im Westen und Suden, Tobelb-
ader StralRe (L 376) im Norden und der Hauptstraf3e (L 303) im Osten umfasst
die grofl3ten Baulandreserven fur Wohnnutzung in zentraler Lage, in unmittel-
barer Nahe zu den o6ffentlichen, sozialen und wirtschaftlichen Einrichtungen
der Marktgemeinde.

Eine Bebauung dieses, von der bestehenden Bebauung ringférmig umschlos-
sene zentralen und unbebauten Bereiches kann erst dann erfolgen, wenn fol-
gende Voraussetzungen vorliegen:

Erstellung eines umfassenden ErschlieBungs- und Strukturkonzeptes samt
Gestaltungs-, Bebauungs- und Freiflachenkonzept (im Sinne des Orts- und
Landschaftsbildes); die Baulandentwicklung hat grundsétzlich und etappen-
weise von innen nach auf3en - d.h. vom Bestand weg - zu erfolgen; bandartige
und/oder fingerformige Baustrukturen sind generell unzulassig; auf3erdem sind
fur die kinftige Bebauung bzw. Nutzung dieses Bereichs an geeigneten Stel-
len im Randbereich des derzeit ausgewiesenen Baulandes i.S. des Verkehrs-
konzeptes Korridore fur die Erschlieung der innen liegenden Flachen von
anderen Nutzungen unbedingt freizuhalten.

Entlang der HauptstralRe werden die Gebietsfestlegungen an die tatsachlichen
und Uberwiegenden Nutzungen angepasst, da ein Teil der noch als Dorfgebiet
ausgewiesenen Grundsticke bereits anders genutzt werden (durch die so ge-
nannte Thier-Siedlung, Versicherungsobjekte, Handels- und Gewerbebetriebe,
etc.). Auch hier wird auf Grund der Zentralitat dieses Bereiches eine Auswei-
sung Uberwiegend als Kerngebiet vorgenommen.

Eingegrenzt wird dieser Siedlungsbereich durch die bestehenden Straf3en und
die KG-Grenze.
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04 (1)

Im Osten von Oberpremstatten ist die absolute Baulandgrenze im nordlichen
Bereich auf Hohe in Verlangerung des August-Plattl-Weges und sudlich des
Backweges auf Hohe der bestehenden Baulandgrenzen festgelegt worden
und orientiert sich an der landwirtschaftlichen Vorrangzone (59, 60).

Die nordlich dieses Bereichs festgelegte relative Siedlungsgrenze (57, 58) soll
bewirken, dass zuerst bestehende Reserven samt einem gewissen Erweite-
rungs- und Abrundungspotenzial zuerst aufgefullt und bebaut werden, ehe
man eine groRerflachige Siedlungserweiterung bis zur absoluten naturraumli-
chen Grenze der landwirtschaftlichen Vorrangzone vornimmt.

Im Ostlichen Bereich des Otterwirtweges wurden im Siedlungsleitbild 3.0 ein-
zelne Parzellen aufgrund ihrer allzu weit in die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen vorstof3enden Lage ins Freiland zurlickgestellt und somit eine Bauland-
erweiterung in diese Richtung unterbunden.

Die Beibehaltung der MitterstralRe als absolute &uf3ere Siedlungsgrenze (60)
ist generell nachvollziehbar, 6stlich der Mitterstral3e beginnt auch die landwirt-
schaftliche Vorrangzone; die bis dato eher willkirliche Abgrenzung im 6stli-
chen Teil sudlich des Otterwirtweges ist nicht begriindbar (die Siedlungsgren-
ze verlief im Siedlungsleitbild 3.0 quer Uber ein bebautes Grundstick und
durchschnitt auch das dort bestehende Wohnhaus).

Aus diesem Grund wird nunmehr dieser fachlich problematische Baulandfinger
zwar in das Siedlungsgebiet aufgenommen, gleichzeitig aber entlang des Be-
standes einschlie3lich einer sudlichen Verbreiterungsmaoglichkeit zur Schaf-
fung einer etwas kompakteren Siedlungsform mit einer absoluten Siedlungs-
grenze (61, 62) abgegrenzt und so eine Weiterentwicklung in diesem Teilbe-
reich in Richtung Osten ausgeschlossen.

Die zukunftige Siedlungserweiterung soll ausschlief3lich in Form von Abrun-
dung und Auffillung der zentralen Bereiche innerhalb der Siedlungsgrenzen
erfolgen, sodass die 0stlich anschlieRende landwirtschaftliche Vorrangzone
von zukunftiger Bebauung freigehalten wird.

Die im Bereich des Laabaches festgelegte relative Siedlungsgrenze (64) soll
langfristig eine Erweiterung bis hin zur absoluten Grenze (Mitterstral3e) ermog-
lichen bzw. nicht ausschliel3en.

Dies Flachen zwischen Laabach und Mitterstral3e sind ein hochwertiges, und
zentrumsnahes Potenzial, welches ein eher langfristiges Siedlungsgebiet dar-
stellt - siehe dazu auch U4.

Im Nordwesten werden relative Siedlungsgrenzen (49, 50) festgelegt, die eine
kunftige schrittweise Entwicklung ermoglichen sollen; zu den Flachen des
Schlosses Premstétten (51) und nach Norden in Richtung Hautzendorf (48)
werden jeweils absolute Siedlungsgrenzen festgelegt.

Planungsbereich KG Oberpremstatten - Ost

O5-sieheH 7
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Planungsbereich KG Unterpremstatten Mitte

Ul (23 + 28)

Fur die ehemalige Baurestmassendeponie ist eine Nachnutzung fur Freizeit-
und Erholungszwecke - als Erweiterung der stdlich angrenzenden Teichanla-
ge - geplant (Rodeln, Radeln etc.).

Im Bereich des geschutzten Landschaftsteiles "Teichanlage" westlich des Po-
niglbaches ist im Siedlungsleitbild die Leitfunktion Erholung festgelegt (Eislau-
fen, Eisstockschiel3en).

Die kunstlich angelegten Teiche sind heute als Naherholungsgebiet - insbe-
sondere fur das Wohngebiet am Schwarzen Weg - sowie als wichtige Grin-
verbindung entlang des Poniglbaches und als Teil eines Uberdrtlichen Grin-
systems von Bedeutung.

U2 - siehe auch 02

Dieser Siedlungsbereich erstreckt sich bis etwa auf die Hohe des westlich an-
grenzenden Naturschutzgebietes Nr. 65¢ bzw. bis zum sidlich angrenzenden
Erholungswald. Diese bilden hier eine absolute naturrdumliche Siedlungs-
grenze (98, 99).

Sudlich daran angrenzend beginnt der Siedlungsbereich U9 - siehe dort.

U3 - siehe auch O3

Auch hier erstreckt sich dieses Teilgebiet Uber die KG-Grenze hinweg bis etwa
zur Josef-Krainer-Stral3e. In diesem Teilbereich befinden sich sudlich des
Rusthauses noch Freiflachen, die ein gewisses Entwicklungspotenzial beinhal-
ten, daher auch die Festlegung einer relativen Grenze, die im Wesentlichen
mit dem derzeitigen Bestand abgestimmt wird. Andererseits sollen in diesem
Bereich allfallige Flachen fir die Erweiterung des Friedhofes gesichert wer-
den.

Was den alten Ortskern von Unterpremstatten rund um die Pfarrkirche anbe-
langt, werden bis auf wenige Korrekturen die derzeitigen Festlegungen (insbe-
sondere hinsichtlich der Dorfgebiete) beibehalten; nicht-landwirtschaftliche
Nutzungen werden jedoch den bestehenden angrenzenden WA-
Ausweisungen zugeordnet.

Entlang der HauptstralRe sowie auch zwischen dem Park und dem neuen
Rusthaus werden die Flachen in Abstimmung mit den bereits vorhandenen
Betrieben fur die gewerbliche Nutzung samt eingelagerter Wohnnutzung fest-
gelegt, im Flachenwidmungsplan sind die Baugebietskategorien diesbezuglich
zu adaptieren.

Die 0Ostlich des Schwarzen Weges vorhandenen Freiflachen bilden eine Re-
serve, die allerdings erst nach der Konsumation bereits vorhandener Potenzia-
le genutzt werden soll - daher hier eine relative Abgrenzung aus siedlungspoli-
tischer Sicht.

U4 (29)
Im Bereich des Sportplatzes ist mittel- bis langfristig die Erweiterung der be-
stehenden Anlagen in Richtung Osten geplant. Beidseitig entlang der Landes-
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stral3e L 373 ist die Ansiedlung von Gewerbe geplant. Hier wird der Entwick-
lungsbereich fur die gewerbliche Nutzung (i.S. der Festlegung der Gemeinde
als regionalen Industrie- und Gewerbestandort) nach Osten hin bis zum Ko-
gelkreuz (Kreuzungsbereich mit der L 397, der Thalerhofstral3e) erweitert.

Der Laabach mit seinem bachbegleitenden Grinzug bildete It. Siedlungsleit-
bild 3.0 im Osten bisher eine absolute Siedlungsgrenze. Durch die Pflanzung
bzw. das Zulassen von Uferbegleitgehétlzen soll der Laabach als landschatftli-
che Besonderheit eine zusatzliche Erhéhung seiner dkologischen sowie land-
schaftsbildlichen Wertigkeit erfahren.

Was die bisherige 6stliche Grenze betrifft, so bildet der Laabach diese aul3ere
Grenze erst sudlich anschliel3end an die Bebauung am Otterwirtweg - d.h. es
stellte sich die Frage, inwieweit eine Begrenzung durch den Laabach nach-
vollziehbar argumentiert werden kann, wenn im nérdlichen Teil dieses Teilbe-
reichs diese Grenze nicht eingehalten worden ist.

Bei den Flachen zwischen dem Laabach und der Mitterstraf3e handelt es sich
von der Lage her um ein hochwertiges, vor allem zentrumsnahes Gebiet, wel-
ches als langfristiges Siedlungsgebiet betrachtet werden kann. Es ist daher
fachlich durchaus vertretbar, die derzeitige zwischen dem Otterwirtweg und
dem Sportplatz bestehende absolute in eine relative Siedlungsgrenze (64)
umzuwandeln und diesen Bereich bis zur Mitterstral3e dann zu entwickeln,
wenn andere, in ahnlicher Nahelage vorhandene Baulandreserven aufge-
braucht worden sind bzw. sonstige Entwicklungsmoglichkeiten nicht zur Ver-
fugung stehen; und der Bach konnte und sollte auch als Raum bildendes
Gestaltungs- und 6kologisches Landschaftselement in kinftige Bebauungen
integriert werden und somit die Qualitat dieses Teilgebietes nachhaltig erho-
hen.

Die Mitterstral’e (samt der Ostlich daran angrenzenden landwirtschaftlichen
Vorrangzone) bildet auch hier eine absolute Siedlungsgrenze.

Die Grundstticke direkt entlang der Hauptstral3e werden auf Grund ihrer Zent-
ralitdt mit unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, offentliche Ein-
richtungen, Dienstleistungen) nunmehr als Kerngebiet festgelegt anstelle der
bisherigen, grundstiicksweise nur auf die jeweilige Nutzung abgestimmten un-
terschiedlichsten Kategorien.

U5 (2)

Die bisherigen Siedlungsgrenzen werden teilweise Ubernommen, in Richtung
Osten erfolgt eine Erweiterung des Siedlungsbereiches bis zum Kogelkreuz
(siehe den Planungsbereich vor - 72, 73). Sudlich entlang der L 373 ist eine
gewerbliche Nutzung und Bebauung von ein bis zwei Baulandtiefen vorgese-
hen, die Grenze (74) bildet hier die landwirtschaftliche Vorrangzone.

Nach Norden zum Sportplatz hin wird eine absolute Siedlungsgrenze (71)
festgelegt.

Im Bereich 6stlich des Laaweges wird die Siedlungsgrenze (75) dahingehend
neu definiert, dass sie in etwa ortsublicher Bauplatztiefe entlang des Weges
festgelegt wird (und nicht wie bisher bestehende Objekte durchschneidet) und
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zur Erhaltung der relativ homogenen dorflichen Strukturen und auch im Sinne
des Ortsbildschutzes so festgelegt, dass nur geringfiigige Arrondierungen der
bestehenden Bauparzellen mdglich sind.

Die bisherigen Gebietsfestlegungen werden nunmehr mit den tatsachlichen
Uberwiegenden Nutzungen abgestimmt (der Bereich um die vorhandenen Be-
triebe und Dienstleistungen sowie beim bestehenden Wohnhaus und dem
Wochenendhaus o6stlich des Laaweges werden kunftig als Allgemeines
Wohngebiet anstelle von bisher Dorfgebiet festgelegt).

Planungsbereich KG Unterpremstatten - Ost

U6 (10)

Der Bereich des International Business Centers (IBC) und des Impulszent-
rums Unterpremstétten ist im Siedlungsleitbild als Kerngebiet festgelegt. Kurz-
bis mittelfristig ist eine Erweiterung des Areals in Richtung Suden (als Nach-
nutzung der Schotterabbauflachen) vorgesehen. Das noérdlich angrenzende
Schwarzl-Freizeitzentrum soll auch zuklnftig fir die Naherholung zur Verfi-
gung stehen (absolute Siedlungsgrenze 136) und in das Bau- und Freiraum-
konzept des Business Centers integriert werden.

Fur den "Skulpturenpark™ 6stlich des Business Centers ist kinftig i.S. einer
Nachfolgenutzung eine Nutzung fir eine Erweiterung des Burostandortes vor-
gesehen ausschlieflich fur den Fall, dass eine Weiterfiihrung des Skulpturen-
park nicht mehr beabsichtigt ist (langfristige Zielsetzung).

Allerdings wird nicht der gesamte Bereich des Parks dafir verwendet werden
soll, sondern es sollen dafur kinftig die beiden Grundsticke Nr. 239 und 241
der KG Unterpremstatten Verwendung finden; dementsprechend wird hier ei-
ne relative Siedlungsgrenze festgelegt (133).

Diese beiden Grundstticke bilden eine Art ostlicher Erganzungsflache zum be-
reits bestehenden und rechtskréaftig ausgewiesenen Kerngebiet, welche au-
Rerhalb der derzeitigen Waldflachen des Skulpturenparks sowie der direkt an
das Siedlungsgebiet angrenzenden Flachen gelegen ist.

Es soll somit eine wesentlich grofere, etwa L-férmige Restflache als Sonder-
nutzung Ubrigbleiben, die weiterhin als Naherholungsraum dienen soll und das
Ostlich angrenzende Wohnbauland gegen das bestehende sowie kinftig ge-
ringfligig erweiterbare Kerngebiet abschirmt.

Vor einer Uberschreitung dieser relativen Siedlungsgrenze (133) ist allerdings
zuerst die Vertraglichkeit einer allfalligen Baulanderweiterung hinsichtlich még-
licher Larmbelastung, hinsichtlich Naturraum, beztglich der Erschliel3ung, etc.
und damit verbundene Auswirkungen insbesondere auf die 6dstliche bestehen-
de Wohnbebauung zu prufen.

U7 (11)

Im Bedarfsfall war bislang unter Abwagung der verschiedenen Interessen
(Vorrangzone Landwirtschaft) eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbe-
gebietes westlich der A 9 bzw. stdlich der L 397 nach Westen als Entwick-
lungsziel festgelegt; diese Zielsetzung steht jedoch derzeit im Widerspruch
zum rechtsgultigen Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Region Graz /
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Graz-Umgebung. Aus diesem Grund kann sie in der Form rechtlich nicht auf-
rechterhalten bleiben, wiewohl jedoch alles versucht und unternommen wer-
den soll, in der Gemeinde Unterpremstatten entsprechende Erweiterungsmog-
lichkeiten fur die industriell-gewerbliche Entwicklung vorzusehen (daher wer-
den fur allfallige kiinftige Erweiterungen relative Grenzen in Richtung Westen
und Norden festgelegt - 123, 124).

Sachlich und fachlich jedoch sind in diesem Bereich kinftige Erweiterungs-
bzw. Entwicklungsmdglichkeiten vorzusehen, da einerseits die Gemeinde im
derzeit rechtsgultigen REPRO als Vorrangstandort fur die industriell-
gewerbliche Entwicklung festgelegt ist und vor allem andererseits die derzeit
bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen bereits Uberwiegend bebaut sind.
Eine Erweiterung von industriell-gewerblichen Flachen Bereiche im Nahbe-
reich der Wohngebiete sind jedenfalls fachlich nicht vertretbar, es werden (wie
bereits weiter oben auch angemerkt) derzeit bestehende, z.T. noch nicht ge-
nutzte Industrie- und Gewerbegebiete im Ortsbereich als Wohngebiet ausge-
wiesen werden, um auf diese Weise Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Um diesbezigliche Zielvorstellungen zu erlautern, sollten die gewlnschten
Erweiterungsflachen westlich der A9 nach den Vorstellungen der Gemeinde
I.S. einer Entflechtung bestehender Mischgebiete im bzw. am Rande der be-
stehenden Siedlungsbereiche (Gebiete mit gleichermalR3en industrieller bzw.
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung) sowohl der Erweiterung und Um-
siedlung bestehender als auch der Ansiedlung neuer Betriebe dienen.
Dadurch frei gewordene ehemalige Gewerbeflachen konnen verstarkt der
Wohnnutzung bzw. auch einer wohnvertraglichen Gewerbenutzung zugefihrt
werden.

Diese Problematik ist fiir die Gemeinde nur im Rahmen einer Anderung des
REPRO zu l6sen; die derzeitigen Festlegungen wéren jedenfalls grundlegend
zu Uberdenken, insbesondere die Festlegung, dass entlang der A9 keine In-
dustrie- und Gewerbezone entstehen soll (ist derzeit durch die absolute Gren-
ze nach Norden hin ausgeschlossen).

Es soll daher vorerst im Rahmen der im 8§ 6, Abs. 3 REPRO vorgesehenen
Moglichkeit das Industrie- und Gewerbegebiet westlich des Bestandes erwei-
tert werden mit einer westlich dieses Potenzials festgelegten relativen Sied-
lungsgrenze fur allfallige, einer den Erfordernissen kinftiger Betriebe ange-
passten Erweiterungsmaglichkeit.

Im Zuge der geplanten Anderung des REPRO (spatestens im Jahr 2010 bis
2011) soll dann i.S. der skizzierten Zielsetzungen versucht werden, im ggstl.
Teilbereich eine Anderung und somit entsprechend den Wiinschen der Ge-
meinde umzusetzen.

U8 (12)

Das sudlich der L 397 liegende Industriegebiet (Fa. Porr) soll kurz- bis mittel-
fristig in das IBC-Areal integriert werden (siehe auch Pkt. 10).

In Richtung Osten hin wird dieses Gebiet absolut abgegrenzt (131) wegen der
Ostlich gelegenen Wohnbebauung.
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Wie bereits weiter oben ausgefihrt, wird dieser gesamte Planungsbereich U6
bis U8 als Schwerpunkt fur die industriell-gewerbliche Entwicklung fest-
gelegt. Die dazu notwendigen Erweiterungsflachen westlich der Autobahn A9
sind nur im Rahmen einer Anderung des Entwicklungsprogramms ausweisbar.
Eine Anderung ist jedenfalls anzustreben, um den Intentionen dieses Pro-
gramms gerecht werden zu kdnnen.

U9 (19)

Im stdwestlichen Bereich des Ortsteiles Unterpremstatten verlauft ein wichti-
ger Grunzug parallel zum Schwarzen Weg, der als siedlungsnaher Freiraum
fur das Wohngebiet am Schwarzen Weg sowie fiur die geplanten Erweite-
rungsgebiete (sudlich angrenzend und dstlich der L 303) von Bedeutung ist
und den Zugang zu den Erholungsgebieten am Poniglbach sichert. Der Grin-
zug begrindet die absolute naturraumliche Siedlungsgrenze (97) im Westen.
Weiter sudlich wird i.S. einer kompakten Abrundung des Gesamtraums eine
stralRenbegleitende Bebauungsmoglichkeit fur die nachste Periode eroffnet,
auch hier bildet im Westen der bestehende Griinzug eine langfristige absolute
Siedlungsgrenze.

U10 (3 +4)

Im Bereich 6stlich der HauptstraRe (L 303) im Ortsbereich Unterpremstatten
ist die Abrundung des bestehenden Siedlungskorpers innerhalb der absoluten
Siedlungsgrenzen, zur bestmoéglichen Ausnitzung der bestehenden Infrastruk-
tur vorgesehen. Die absolute (siedlungspolitische) Siedlungsabgrenzung (76,
z.T. 77) in diesem Bereich orientiert sich an den bestehenden Objekten bzw.
deren "AulRenabgrenzungen"; d.h. dass eine Durchschneidung bebauter
Grundsticke zu vermeiden ist (es werden bisher aulR3erhalb der Siedlungs-
grenze gelegene Bestande wie z.B. Nebengeb&dude von Bestanden im Bau-
land) ebenfalls in das Siedlungsgebiet integriert.

AulRerdem sollen die derzeit noch unbebauten Flachen 6Ostlich der Hauptstra-
Be im direkten Anschluss an das bestehende Dorfgebiet im Norden sowie an
das Gewerbegebiet im Siuden schrittweise geschlossen werden (zu diesem
Bereich hin werden die anrainenden Siedlungsbereiche jeweils relativ abge-
grenzt, um so eine schrittweise kinftige Bebauung zu ermoglichen - 79, 80).
Eine Wohnbebauung ist hier nach Abklarung der Immissionslage bzw. Einhal-
tung der Grenzwerte (Larm) zuldssig, wobei bandartige und/oder fingerformige
Baulandausweisungen jedenfalls nicht zuléassig sind. Im Westen wird dieser
kunftige Erweiterungsbereich durch die Landesstral3e begrenzt (80a).

Die absoluten Siedlungsgrenzen fiir diese zukunftigen Wohnbereiche werden
einerseits von der Hangkante im Osten (77) und andererseits von der Grenze
zur Nachbargemeinde Zettling (78) gebildet.

Sonstiges

Dieser gesamte Siedlungsbereich, bestehend aus den Teilbereichen O2 - O4,
Ul - U5 sowie U9 und U10 ist entsprechend dem rechtskréaftigen Regionalen
Entwicklungsprogramm als Gberortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsbereiche entlang der Landesstral3e L 303
werden zusammengefasst als eigener Ortlicher Siedlungsschwerpunkt fest-
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gelegt. Langfristig ist eine auffullende Verbindung dieser beiden Siedlungsge-
biete vorgesehen.

Die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete im Bereich des Autobahnan-
schlusses A2 werden als Schwerpunkt fur die industriell-gewerbliche Ent-
wicklung i.S. des Regionalen Entwicklungsprogramms festgelegt.

Planungsbereich KG Unterpremstatten - Mitte - Ost

U1l (7)

Im Bereich der Klampflgrinde (ehemalige Falzziegelfabrik) ist die Umnutzung
von bisher Industrie- und Gewerbe in Wohnen mittlerweile erfolgt; eine Erwei-
terung dieses Bereiches entlang des Schwarzen Weges in Richtung Norden
bis zur bestehenden Bebauung ist eine Zielsetzung; die westliche absolute
Grenze (95) dieses Erweiterungsbereiches wird durch den westlich bestehen-
den Griinzug gebildet (siehe Teilbereich U9).

Hier wurde anlasslich der Anderung 3.06 das seinerzeitige Siedlungsleitbild
dahingehend geandert, dass die damalige Abgrenzung des ggstl. Siedlungs-
bereichs den drtlichen und tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und da-
durch auch inhaltlich nachvollziehbar geworden ist (die ehemalige Siedlungs-
grenze hat z.B. bebaute Grundsttcke durchschnitten, Griinverbindungen wa-
ren Uber kinftiges Siedlungsgebiet gelegt).

Uiz (8)

Im Bereich stidwestlich der Kreuzung der beiden Landesstral3en verlauft eine
absolute Siedlungsgrenze in Form einer naturrdumlichen Grenze entlang der
Bach- und Teichanlagen mit einem i.S. der Festlegungen des REPRO Graz /
Graz-Umgebung geforderten Mindestabstand zu 6ffentlichen Gewassern.

Wo es noch Erweiterungsmaoglichkeiten gibt, werden relative Grenzen festge-
legt (90); wo diese nicht vorhanden sind, werden absolute Grenzen fixiert (89,
91 - 94).

Diese naturraumlich und landschatftlich wertvollen Besonderheiten des Po-
niglbachs mit seinen Tumpeln und Teichen dirfen durch die kinftige Bebau-
ung des ggstl. Siedlungsbereiches in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Fur die Baulandbereiche 6stlich der L 303 besteht bis zur absoluten natur-
raumlichen Siedlungsgrenze im Osten ein geringflgiges Abrundungspotential.

Die Festlegung der absoluten Siedlungsgrenze (88) im Suden des Ortsteiles
Unterpremstatten erfolgt im Einklang mit dem regionalen Siedlungsleitbild
(“Raumordnungskonzept Grazer Feld”) und soll eine weitere bandartige Sied-
lungsentwicklung entlang der L 303 in Richtung Suden verhindern.

Stattdessen wird eine kompakte Siedlungserweiterung innerhalb der Sied-
lungsschwerpunkte angestrebt.

Ul3 (5 +6)

Das bestehende Gewerbegebiet wird im Siedlungsleitbild entsprechend dem
Bestand festgelegt. Der Schwerpunkt der zukinftigen Siedlungserweiterung in
diesem Bereich soll jedoch bei Wohnnutzung liegen, ein Teil (etwa ein Drittel)
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der Freiflache im Anschluss an das Gewerbegebiet soll jedoch einer kinftigen
wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung zugeordnet bzw. vorbehalten wer-
den.

Ostlich der HauptstraRe (L 303) sollen die derzeit noch unbebauten Flachen
im direkten Anschluss an das o.a. Gewerbegebiet sowie an das im Suden be-
stehende Wohngebiet langfristig geschlossen werden.

Die absolute Siedlungsgrenze fiur diesen zukunftigen Wohnbereich bildet die
Grenze zur Nachbargemeinde Zettling.

Nach Norden hin werden fur die gewerbliche Entwicklung absolute Grenzen
festgelegt (82), fur den dort bestehenden Wohnbereich ist kiinftig eine Erwei-
terung nach Norden hin mdglich (809, nicht jedoch in Richtung Gewerbenut-
zung (81).

Dieser gesamte Planungsbereich (U1l - U13) wird als ortlicher Siedlungs-
schwerpunkt festgelegt; im Sudosten besteht mit der Gemeinde Zettling ein
relativ grof3er, gemeinsamer Siedlungsbereich.

Planungsbereich KG Unterpremstatten - West

U14 (31)

Der Bereich des Betriebs der Fa. Saubermacher westlich der Autobahn A2
nordlich der Auffahrt bzw. des Parkplatzes zur Autobahnraststatte wird i.S. ei-
ner Bestandsfestlegung und zur Betriebssicherung einschlie3lich Erweite-
rungsflachen fur den Bedarf der bevorstehenden Planperiode 4.0 als Gewer-
bebereich mit zusatzlichen Erweiterungsmdglichkeiten ausgewiesen (Abgren-
zung mit einer relativen Siedlungsgrenze (100) bis zur Grenze der regionalen
Grinzone Kaiserwald - bzw. mit einer absoluten Grenze (101) hin zur Auto-
bahn A 2).

Der Standort der Firma Saubermacher sowie der Bereich bis bzw. inklusive
der vorgenannten Teilflache der Raststation liegt aul3erhalb der regionalen
Vorrangzone Kaiserwald (im Siedlungsleitbild 3.0 waren diese Flachen als in-
nerhalb der Vorrangzone gelegen ersichtlich gemacht). Eine zuséatzliche Er-
weiterung des Gewerbebereiches bis zur Auf- und Abfahrt zur Raststation
wurde zwar diskutiert, in Anbetracht dringlicherer Falle betreffend Erweiterun-
gen von Gewerbegebieten jedoch dann nicht weiter verfolgt.

Im studwestlichen Bereich des Gemeindegebietes befinden sich die Autobahn-
raststation Kaiserwald - inmitten der Griinzone Kaiserwald - und im Anschluss
an das Gemeindegebiet Dobl der Ortsteil Neue Welt.

U15 (21)

Die Neue Welt grenzt unmittelbar an das Bauland des Ortes Dobl der Nach-
bargemeinde Dobl. Der Ort Dobl ist gemal3 dem rechtskraftigen Regionalen
Entwicklungsprogramm als "Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt”" festgelegt;
auf Grund der mit diesem Siedlungsschwerpunkt vergleichbaren Lage des
Baulandes in Unterpremstatten wird i.S. einer sowohl gem. § 1, Abs. 3 sowie
auch gem. 8 21, Abs. 3 ROG erforderlichen Abstimmung benachbarter Raume
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auch das ggstl. Siedlungsgebiet in Unterpremstatten zumindest als "ergan-
zender" ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Jedenfalls ist auf Grund der Nahelage zur Autobahn keine Erweiterungen in
Richtung Norden (massive Larmbelastung!) zulassig, die bisher schon beste-
hende absolute Siedlungsgrenze (114) wird mangels geanderter Planungs-
voraussetzungen beibehalten. Dort vorhandene Bestande sind auch nicht als
Bauland auszuweisen.

Eine geringfligige auffillende Gebietsfestlegung zwischen den Baulandern der
Neuen Welt und Dobl wird (samt absoluter Eingrenzung 114) vorgenommen,
wobei fur eine kunftige Bebauung die Frage der Larmfreistellung sowie der
Luftschadstoffbelastung zu klaren sein wird.

Das bedeutet, dass im nordlichen Teilbereich in Abstimmung mit den natur-
raumlichen Gegebenheiten (Kaiserwald) die dstliche Begrenzung des Sied-
lungsgebietes als absolute naturrdumliche Siedlungsgrenze 115 festgelegt
wird; im sidlichen Teilbereich wird eine relative siedlungspolitische Grenze
(116) festgelegt, weil hier noch ein gewisses Erweiterungspotenzial bis zu den
bereits vorhandenen Baubestanden im Freiland vorliegt.

Mit dieser Erweiterungsmoglichkeit soll dieser Bereich verdichtet und eine
kompakte Siedlungsform geschaffen werden; ein umfassendes Erschliel3ungs-
und Strukturkonzept ist die Voraussetzung fur kiinftige Erweiterungen.

U16 (30)

Dieser kleinraumige Siedlungsbereich entlang der Landesstral3e &stlich der
"Neuen Welt" sollte i.S. einer Bestandsausweisung als dezentrales Siedlungs-
gebiet festgelegt werden; wegen Widerspruchs zu den Festlegungen des
REPRO Graz / Graz-Umgebung (auf3eralpines Hugelland) und weil kein Sied-
lungsschwerpunkt geschaffen werden konnte, wurde dieser Bereich zur Gan-
ze im Freiland belassen.

Planungsbereich KG Unterpremstatten - Std

Ul17 (9)

Im sudlichsten "Zipfel" der Gemeinde befindet sich die Kaiserwaldsiedlung, die
aufgrund der dezentralen Lage weitab von den Gemeindezentren auf den jet-
zigen Bestand mittels absoluter Umgrenzung "eingefroren” wird (120 - 122).

Im regionalen Siedlungsleitbild ist fir den gesamten Bereich des Kaiserwaldes
die Leitfunktion “Okologie” festgelegt, das sind z.B. Natur- und Landschafts-
schutzgebiete oder klimawirksame Bereiche, die einen wichtigen Beitrag zur
nachhaltigen Raumentwicklung leisten, fur Besiedlung jedoch nicht vorgese-
hen sind (bzw. Grinzone Kaiserwald gemald Regionalem Entwicklungspro-
gramm Graz/Graz-Umgebung).

Dezentrale Siedlungsgebiete

Fur dieses Ortliche Entwicklungskonzept bzw. diesen Gemeindeentwicklungs-
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plan bedeutet das, dass entsprechend dem rechtskraftigen Regionalen Ent-
wicklungsprogramm auf3erhalb der als Siedlungsschwerpunkt festgelegten
Siedlungsgebiete keine Baulanderweiterungen tber 3.000 m? erfolgen dtrfen.

Daher wurden in dezentralen Siedlungsgebieten Uberwiegend absolute Sied-
lungsgrenzen festgelegt; Ausnahmen werden extra angefuhrt.

Zusétzlich zu den o.a. Siedlungsgebieten bestehen noch kleinrAumige Sied-
lungsbereiche im Freiland wie z.B. den Bereich "Am Lembach", der tGberwie-
gend als Bodenfundstétte ersichtlich gemacht ist; eine Festlegung eines klein-
raumigen Siedlungsbestandes ist wegen der dezentralen und isolierten Lage,
der Ersichtlichmachung als Bodenfundstatte sowie des geringen Baubestan-
des nicht zulassig.

Daneben gibt es noch die so genannte Thalerhofsiedlung 6stlich des Industrie-
und Gewerbegebietes "Schwarz|". Eine Ausweisung dieses Bereiches i.S. ei-
ner Bestandssicherung ist auf Grund der bestehenden Larmbeeintrachtigung
durch den Flughafen Graz-Thalerhof nicht machbar; Zu- und Umbaumalnah-
men im Rahmen der Freilandbestimmungen des Raumordnungsgesetzes sind
zulassig, Baulanderweiterungen bzw. eine weitere Bebauung wirde jedoch
den Kiriterien fur eine Baulandausweisung gem. 8§ 23, Abs. 1.5 ROG wider-
sprechen (mangelnde Bauplatzeignung).

Verkehrsflachen - Baulanderschliel3ung:

Zusatzlich zu den Verkehrsflachen wurde im Wortlaut zum OEK das beste-
hende Verkehrskonzept als integrierender Bestandteil des Entwicklungskon-
zeptes festgelegt, um die Ziele und MalRBhahmen des Verkehrskonzeptes zu-
mindest im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung auf Verordnungsbasis umset-
zen zu kénnen.

Alle Gbrigen Flachen werden als EREILAND im Flachenwidmungsplan aus-
gewiesen.

Entwicklungsgrenzen / generelle Festlegungen

Ein wesentliches Element der Entwicklungsplane ist die Festlegung der Ent-
wicklungsgrenzen der Baugebiete. In Hinblick auf den Planungszeitraum von
15 Jahren sollen Grenzziehungen so getroffen werden, dass sie sinnvolle
Handlungsspielrdume offen halten.

Grundsatzlich werden 2 Arten von Siedlungsgrenzen unterschieden: natur-
raumliche und siedlungspolitische Grenzen; diese wiederum werden unterteilt
in absolute und relative Siedlungsgrenzen.

Die Abgrenzung ist jedoch an den Raumordnungsgrundsatzen (83 ROG) und
den darin enthaltenen Zielsetzungen zur Entwicklung der Siedlungsstruktur zu
orientieren.
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Zu eng gefasste Entwicklungsgrenzen kénnen Entwicklungen behindern und
es werden anlassbezogen vermehrt Anderungsverfahren fur die Entwick-
lungskonzepte und -plane erforderlich. Weder die Gemeinde noch ihr beauf-
tragter Planer verfiigen uber die Fahigkeit, die Zukunft exakt voraussagen zu
konnen; die Anderung und Fortschreibung von Planen und Programmen wird
daher immer wieder sinnvoll und erforderlich sein.

Absolute Grenzen:

Diese bilden eine Begrenzung des Baulandes ("stadtplanerische Stadtmau-
er"), die bei kinftigen Baulandausweisungen nicht tUberschritten werden darf,
weil eine weitere Siedlungsentwicklung Uber diese Grenzen hinaus aus fachli-
cher sowie aus ortlicher Sicht nicht vertretbar ware. Diese Grenzen konnen
z.B. sein: in der Natur klar ersichtliche Begrenzungen wie Waldflachen, Stra-
Ben, Geldndekuppen (das wéren Siedlungsgrenzen in naturrdumlicher Hin-
sicht), oder Auf3engrenzen von anderen Nutzungen oder Vorrangzonen und
dergl.

Eine Uberschreitung dieser Grenzen wiirde auch ein Ausufern der Bebauung
in den freien Landschaftsraum bedeuten oder vollig neue Siedlungs- bzw.
Landschaftsraume anreil3en, die in keinem Zusammenhang mehr mit dem be-
stehenden Siedlungsgebiet stehen oder auch Nutzungskonflikte mit anderen
Nutzungen verursachen und dergleichen mehr (Siedlungsgrenzen in sied-
lungspolitischer Hinsicht).

Relative Grenzen:

Diese bilden eine Begrenzung des Baulandes, die bestehende Baugebiete
nach dem derzeitigen Stand der oOrtlichen Siedlungspolitik abgrenzt, wo aber
kunftige Siedlungsentwicklungen (nach der Giiltigkeitsdauer des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, das ist nach 15 Jahren) nicht von vornherein ausge-
schlossen werden sollen.

Geringfligige Uberschreitungen bzw. kleinrdumige Erganzungen innerhalb der
o.a. Frist sind in der GroRenordnung ortsublichen Bauplatztiefe (Einfamilien-
wohnhausbauplatz) nach raumordnungsfachlicher Beurteilung dann zulassig,
wenn die Baulandreserven des betreffenden Siedlungsgebietes innerhalb der
Siedlungsgrenzen zur Ganze bzw. zumindest Uberwiegend bebaut sind bzw.
aulBerdem auch dann, wenn dies aus topografischen und o6rtlichen Grinden
zur Schaffung entsprechend bebaubarer Bauplatzflachen zweckmalfiig ist.

Generell soll damit eine dem Siedlungsleitbild entsprechende Siedlungsent-
wicklung in zeitlich abgestufter Form gesichert und insbesondere auch bei un-
einheitlich strukturierten Siedlungsgebieten die Schaffung eines kompakten
Siedlungskorpers ermoglicht bzw. erreicht werden. Dabei ist auf eine Sied-
lungsentwicklung von innen nach auf3en, d.h. vom jeweils bestehenden Bau-
bestand weg, zu achten.
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Sonstiges:

Im Bereich westlichen Gemeindegrenze werden zum Kaiserwald (Griinzone It.
REPRO Graz / GU) hin relative naturraumliche Grenzen festgelegt.

Bei diesen oOstlichen Siedlungsgrenzen sind nach Rucksprache mit der Abtei-
lung 16 des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung Baullickenschliisse
und Arrondierungen bzw. auch die Ausweisung von Erganzungsflachen der
benachbarten Baugebiete bzw. benachbarter Siedlungsschwerpunkte nach
Einholung einer erforderlichen Rodungsbewilligung jedenfalls zuldssig, die
Abgrenzungen zur regionalen Griinzone des Kaiserwaldes waren somit im
Einzelfall mit der Forstbehorde abzuklaren.

Insgesamt durfen jedenfalls i.S. des REPRO Graz / Graz-Umgebung nicht
mehr als 3.000 m? Bauland kinftig festgelegt werden; dass es durch diese
Regelungen zu Ungleichbehandlungen kommen wird, ist zu befurchten, liegt
jedoch nicht im Einflussbereich der Marktgemeinde Unterpremstatten.

BaulandmobilisierungsmalRnahmen:

Hinsichtlich der BaulandmobilisierungsmalRnahmen wird festgelegt, dass an-
lasslich der Revision 4.0 generell Bebauungsfristen bei Baulandreserven uber
3.000m? unverbauter zusammenhéngender Flache verbindlich festgelegt wer-
den; Baulandvertrdge bei Neuausweisungen werden nicht festgelegt, insbe-
sondere dann nicht, wenn der Baulandbedarf zur Ganze mit Bebauungsfristen
mobilisiert wird.

Ein Problem stellen jene bereits als Bauland ausgewiesenen Baulandreserven
unter 3.000 m? dar, weil diese Flachen aus rechtlichen Grinden nachtraglich
nicht mobilisierbar sind.

Hier soll trotzdem versucht werden, auch fir derartige Grundstiicke eine Bau-
landmobilisierung zu treffen; sollte es in einzelnen Fallen nicht mdglich sein,
dann werden insbesondere in den Randbereichen von Siedlungsgebiete der-
artige Flachen im néchsten Flachenwidmungsplan in das Freiland zurtickge-
fuhrt.

Die Fristen gem. 8§ 26 ROG fur die Bebauung werden in den Siedlungs-
schwerpunkten eher kurz gehalten; als Konsequenz fur die Nichteinhaltung
der Frist wird die Einhebung einer Investitionsabgabe festgelegt (eine Frei-
landausweisung wurde der Festlegung Siedlungsschwerpunkt widersprechen).
In den anderen Siedlungsgebieten kénnen langere Fristen festgelegt werden;
nach fruchtlosem Fristablauf werden nicht bebaute Grundsticke in das Frei-
land zuriickgefihrt.
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Sachbereiche

Naturraum und Umwelt

Eine genaue Beschreibung zu diesem Bereich befindet sich bereits in der Be-
standsaufnahme zum FWP 1.0 bzw. in den nachfolgenden Ergédnzungen und
Erlauterungen zu den Entwicklungskonzepten.

Es sollen daher in dieser Gruppe nur die wichtigsten Punkte kurz zusammen-
gefasst werden.

4411 Geologie, Klima und Bodenverhéltnisse

Die Marktgemeinde Unterpremstétten liegt im Bereich des Grazer Feldes an
der Grenze zum westlichen Grazer Bergland. Die westliche Halfte der Ge-
meinde liegt auf der altquartaren Kaiserwaldterrasse, der machtige Schotter-
korper dieser Terrasse ist mit einer Lehmauflage bedeckt. Nach Osten hin
schlie3t, im Gelande deutlich abgestuft, die Niederterrasse des Grazer Feldes
an. Sie besteht aus einem machtigen Schotterkorper mit aufgelagerter Fein-
sedimentdecke. Im Sidwesten reichen noch jingere Kainachtalsedimente in
das Gemeindegebiet.

Tertidrsedimente treten im Gemeindegebiet nur oberflachlich dstlich von To-
belbad auf.

Das Grazer Becken liegt im Ubergangsgebiet vom mitteleuropaischen zum
osteuropaischen Klimatypus. Das Klima ist als pannonisch mitteleuropaisch
mit illyrischem Einschlag zu bezeichnen. Die Jahresmitteltemperaturen liegen
zwischen 8 — 9° C, der Jahresniederschlag zischen 800 — 900 mm.

Die Vegetationsperiode (jene Zeit, in der die Tagesmitteltemperatur hoher als
+ 5°C liegt) betragt rund 220 Tage, von Anfang Mai bis Mitte Oktober ist mit
frostfreien Tagen zu rechnen.

An durchschnittlich 40 Tagen herrscht ganztagig Frost, an rund 104 Tagen
sinkt die Temperatur zumindest einmal unter den Gefrierpunkt.

Alle o.a. Aussagen sind gleichsam vorbehaltlich der zurzeit von statten ge-
henden Klimaveranderung zu betrachten.

Die Bodenarten reichen von gut mit Wasser versorgten Lockersedimentbraun-
erden auf der Niederterrasse bis hin zu schweren Lehmbé6den auf der Kaiser-
waldterrasse (Lehmabbaugebiete).

44.1.2 Vegetation

Im Gemeindegebiet sind folgende die Kulturlandschaft pragenden Vegetati-
onselemente vorhanden: Walder, Acker, Wiesen, Geholzgruppen und Baum-
reihen, Einzelbaume.
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Der Waldbestand setzt sich in erster Linie aus Hainbuchen, Eichen, Rotbu-
chen und Foéhren zusammen. Vereinzelt sind standortfremde Fichtenauffors-
tungen vorhanden. Als Besonderheit im Gemeindegebiet sind der Kaiserwald
und die Schachenwalder zu bezeichnen.

Der Kaiserwald wird als "Pfeifengrasreicher Fohren-Stieleichen-Wald" be-
zeichnet. Neben der Fohre sind Stieleiche, Traubeneiche, Birke, Schwarzerle,
Eberesche und Vogelkirsche vorhanden. Im Unterwuchs findet man Pfeifen-
gras, Heidelbeere, Heidekraut und eine gut entwickelte Moosschicht, die auf
feuchte und saure Bodenverhéltnisse hinweist.

Ein kleiner Teil des Kaiserwaldes ist in Form des "heidelbeerreichen Fdéhren-
mischwaldes" ausgebildet. Hier sind neben der F6hre auch Fichten, Rotbu-
chen und Edelkastanien vorzufinden.

Die Schachenwalder bedeckten urspriinglich die ganze Ebene. Heute sind nur
noch kleine Reste im &ulRersten Osten des Gemeindegebietes vorhanden. Sie
stocken auf nahrstoffarmen Braunerdebdden und sind als artenarme Heide-
walder ausgebildet. Neben der Rotféhre treten Stieleiche, Birke und Fichte
auf, im Unterwuchs dominiert das Heidekraut neben der Heidelbeere, der
Preiselbeere und dem Pfeifengras.

Die Waldbewirtschaftung erfolgt grof3teils in Form des Altersklassenwaldes mit
Kahlschlag, dadurch ist vielfach eine ausreichende Durchmischung (sowohl
der Arten als auch der Altersstufen) nicht gegeben — das 0kologische Gleich-
gewicht bzw. die 6kologische Vielfalt scheinen zumindest gefahrdet zu sein.

Auf den Kahlschlagen breiteten sich in den letzten Jahren so genannte "Ne-
ophyten" (eingeschleppte Arten) aus. Drisiges Springkraut, Kanadische Gold-
rute und Sonnenhut wurden urspringlich als Zierpflanzen nach Europa ge-
bracht, verwilderten und verdrangen heute die heimische Flora.

Entlang der Bache, Teichufer und an den Boschungen der Lehmgruben kom-
men Schwarzerlenbriche vor. Diese Waldgesellschaften beinhalten neben der
Schwarzerle auch Grauerlen, Stieleichen, Birken, Weiden und stellen ein &u-
Rerst wichtiges Refugium fur unzahlige Insektenarten dar.

Baumreihen, Geholzgruppen und markante Einzelb&dume gliedern die Land-
schaft und wirken damit auf3erst positiv auf das Landschaftsbild. Diese Ele-
mente tragen aul3erordentlich viel zur 6kologischen Sicherung des Naturhaus-
haltes und zum Erscheinungsbild der Landschaft bei. Sie stellen Kleinlebens-
raume fur viele Vogel- und Insektenarten dar. Im Gemeindegebiet sind nur
mehr vereinzelt solche Strukturen vorhanden.

Die Wiesen wurden in den letzten Jahrzehnten durch die Intensivierung der
Landwirtschaft weitgehend von Ackerflachen verdrangt. Dieser Entwicklung
mussten viele Kleinlebensraume und Randstrukturen weichen. Uber weite
Strecken ist der Landschaftsraum der Gemeinde von intensiv genutzten, "aus-
geraumten” Ackerflachen gepragt.

Streuobstwiesen stellen ebenfalls einen wertvollen Lebensraum innerhalb der
bauerlich gepréagten Kulturlandschaft dar - sie sind im Gemeindegebiet nur
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noch vereinzelt vorhanden.

Die Acker nehmen den groRten Teil der offenen Kulturlandschaft ein. Auch
hier hat sich die Art der Bewirtschaftung grundlegend geéandert. Wurden vor
Jahrzehnten noch Sommergerste, Klee, Weizen, Roggen, Buchweizen und
Sauerkraut angebaut, ist heute in erster Linie Mais vorzufinden. Diese Mono-
kulturen bringen jedoch Probleme mit sich: Auslaugung der Boden, vermehr-
tes Auftreten von Schadlingen, gesteigerter Dinge- und Spritzmitteleinsatz,
Grundwasserbelastung usw. Andererseits ist jedoch auch ein Umdenken inso-
fern zu beobachten, als in den letzten Jahren nicht mehr ausschlie3lich Mais
angebaut wird. Dieses Umdenken wurde sicher auch dadurch noch verstarkt,
als auch seitens der Konsumenten die Nachfrage nach mdglichst naturnah er-
zeugten landwirtschaftlichen Produkten stark gestiegen ist.

4.4.1.3 Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Der Landschaftsraum der Gemeinde hat seine charakteristische Auspragung
im Zuge der Eiszeiten erhalten.

Wahrend der Zwischeneiszeiten waren die Flisse sehr wasserreich und gru-
ben sich tief in die Schottermassen ein. Im Wechsel der Kalt- und Warmzeiten
entstand so eine Folge ineinander verschachtelter Terrassen.

Im Gemeindegebiet ist diese Terrasse deutlich ausgepragt — die Ortschaft Un-
terpremstétten befindet sich an der Terrassenkante.

Ansonsten sind der Landschaftsraum und das Landschaftsbild gepragt durch
seine Lage in der Ebene und relativ strukturarme Ackerflachen. Die Autobah-
nen zerschneiden das Gemeindegebiet scherenartig von Norden nach Suden
und wirken als rdumliche und teilweise als visuelle Barrieren.

Laut Regionalplan des Regionalen Entwicklungsprogramms gehort die Ge-
meinde vier unterschiedlichen Landschaftsrdumen an:

der Bereich etwa 0Ostlich der bestehenden Siedlungsbereiche von Hautzendorf
bis Unterpremstatten liegt in den "ackerbaugepragten Talrdumen”, die westli-
che Halfte der Gemeinde gehort den "auf3eralpinen Waldern und Auwaldern"
an, die Hauptsiedlungsgebiete 6stlich der A2 gehéren zu den "Siedlungs- und
Industrielandschaften”, der Rest der Gemeinde (das sind die Ubrigen Sied-
lungsbereiche samt zugehorigen Freiflachen auf3erhalb der Waldbereiche)
sind dem "aul3eralpinen Higelland" zuzuordnen.

Diese Einteilung in unterschiedliche Landschaftsraume hat auch unterschiedli-
che Folgen in Bezug auf kiinftige Nutzungen und Festlegungen:
ackerbaugepragte TalrAume durfen nicht weiter zerschnitten bzw. segmentiert
werden, im Grazerfeld sind auch die naturrdumlichen Voraussetzungen zur
Biotopvernetzung zu schaffen; hochwertige Lebensraume (Biotope und dergl.)
sind von stérenden Nutzungen freizuhalten;

aul3eralpine Walder und Auwalder sind als 6kologische und kleinklimatologi-
sche Ausgleichsflachen langfristig zu erhalten und von stérenden Nutzungen
freizuhalten;

Siedlungs- und Industrielandschaften sind durch Erhohung des Grunflachen-
anteils bzw. des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn- und Kerngebiete zu
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attraktivieren, Immissionsbelastungen sind zu vermeiden;

das aul3eralpine Hugelland ist in seiner kleinteiligen Durchmischung unter-
schiedlicher Nutzungen in seinem vielfaltigen Erscheinungsbild zu erhalten;
aulRerhalb festgelegter Siedlungsschwerpunkte sind kinftig nur noch Bau-
landerweiterungen im Gesamtausmalf3 von max. 3.000 m? zul&assig.

Auf diese Weise sollen einerseits das Bauen aul3erhalb der Siedlungsschwer-
punkte eingedammt und andererseits die Siedlungsschwerpunkte selbst ge-
starkt und aufgewertet werden.

Weiter sind im Regionalplan Vorrangzonen festgelegt, von denen auch die
Gemeinde Unterpremstatten betroffen ist. Diese Zonen sollen einerseits von
weiterer Versiegelung und Bebauung freigehalten werden - Griinzonen dienen
dem Schutz der Natur- und Kulturlandschaft und ihren Faktoren und/oder der
Naherholung; andererseits sollen damit Flachen fur regional bedeutsame wirt-
schaftliche Nutzungen gesichert werden.

So sind die im Osten der Gemeinde gelegenen Landwirtschaftlichen Flachen
als "landwirtschaftliche Vorrangzone" festgelegt, der Bereich des Kaiserwal-
des ist als Griinzone ausgewiesen; westlich von Unterpremstétten (zwischen
A2 und Kaiserwald) sowie auch im Nordosten (zwischen Mitterstra3e und A9)
gibt es regionale Rohstoffvorrangzonen.

4414 Wasserhaushalt

In Unterpremstatten befinden sich der Doblbach, der Gepringbach, der Po-
niglbach und der Laabach. Sie sind relativ klein und zeigen sich heute noch
streckenweise in natirlichem Zustand. Der Laabach flie3t jedoch Uber weite
Strecken ohne Uferbegleitvegetation.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche stehende Gewasser vorhanden. Ein gro-
Ber Teil dieser Teiche ist menschlichen Ursprungs und aus dem Schotter- und
Lehmabbau entstanden.

Diese Teiche stellen entweder wertvolle "Biotope aus zweiter Hand" dar und
sind relativ unberihrt bzw. ihrer Entwicklung Giberlassen oder werden intensiv
fur diverse Freizeitaktivitaten genutzt (z.B. Schwarzlsee, Klingerteich, Samitz-
teich und dergl.).

Die Fachabteilung 19A des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung
weist in ihrer Stellungnahme zur Revision auf die vorhandenen Bachlaufe
samt bestehenden Hochwasserabflussbereichen und -gefédhrdungszonen hin
und fuhrt aus, dass diese bei allen kiinftigen Festlegungen im FWP (z.B. Bau-
landausweisungen) zu bertcksichtigen sind.

Aus okologischen Grinden ist (abgesehen von etwaigen Hochwassergefahr-
dungen) an allen Gewasserlaufen ein 10 m breiter Uferstreifen vorzusehen,
der u.a. auch der Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Strukturen (U-
ferbegleitbewuchs) dienen soll und daher von jeglicher Bebauung und/oder In-
tensivnutzung im Freiland freizuhalten ist; BaullckenschlieBungen geringen
AusmalRes kdnnen ausnahmsweise gewahrt werden.
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Zur Sicherstellung des Wasserhaushaltes ist darauf zu achten, dass mdglichst
viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle zuriickgehalten und zur Ver-
sickerung gebracht wird.

Bei beabsichtigter Baulandausweisung im Gewassernahbereich soll vorzeitig
mit den zustandigen Stellen Kontakt aufgenommen werden (Koordinationsge-
sprach Gemeinde, Ortsplaner, Fachabteilung 13B und 19A, Baubezirksleitung
Graz-Umgebung, Forsttechnischer Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbau-
ung); dies vor allem, um etwaige spatere Einwendungen und Nutzungskonflik-
te zu vermeiden.

4415 Luft - L&rm

Hinsichtlich Larmbelastung ist insbesondere bei der Festlegung von Baugebie-
ten darauf zu achten, dass eine gegenseitige Beeinflussung von z.B. Wohnen
und gewerblicher Nutzung von vornherein vermieden wird.

Das gilt gleichermalRen fir l&armintensive Bereiche entlang der beiden Auto-
bahnen. Hier werden einerseits bei bestehenden Beeintrchtigungen Mal3-
nahmen notwendig sein, die LArmbelastung auf ein ertragliches Mal3 zu redu-
zieren.

Andererseits wird durch das Festlegen von absoluten, nicht tGberschreitbaren
Siedlungsgrenzen sowie von entsprechenden Freihaltebereichen und Larm-
schutzzonen eine an Larmemittenten heranriickende Bebauung und damit ei-
ne unzumutbare Beeintrachtigung auszuschliel3en sein.

Das REPRO sieht vor, dass Flachen, die fir das Kleinklima, den Luftaus-
tausch und die Luftgute bedeutsam sind, von weiterer Bebauung freizuhalten
bzw. die bauliche Nutzung und Gestaltung auf die klimatischen Gegebenhei-
ten auszurichten sind.

4.4.1.6 Rohstoffe

Intensivnutzungen im Gemeindegebiet sind durch den Schotter- und Lehmab-
bau gegeben.

Rohstoffvorkommen gibt es in Unterpremstatten in mehrerlei Hinsicht: so be-
stehen Schotterabbaugebiete 6stlich der A9, die z.T. bereits stillgelegt und
nunmehr i.S. der Leitfunktion Naherholung fir touristische und Freizeitzwecke
genutzt werden sollen; noch bestehende bzw. potenzielle Abbauflachen in
diesem Bereich sind als regionale Rohstoffvorrangzone festgelegt.

Anders verhalt es sich mit der regionalen Rohstoffvorrangzone westlich von
Unterpremstatten im Bereich zwischen der A2 und dem Kaiserwald; hier wird
laut REPRO diese Zone als Griinzone eingestuft. Das bedeutet, dass diese
Zone dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren
und/oder Naherholung dient. Die Festlegung von Bauland und bestimmten
Sondernutzungen im Freiland ist jedenfalls unzuléssig.

Dariiber hinaus gab es in Unterpremstatten Lehmabbaugebiete und derglei-
chen, die jedoch Uberwiegend aufgelassen sind und je nach Lage kunftig den
Grinzonen bzw. der Nutzung als potenzielles Siedlungsgebiet zuzuordnen
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sein werden - siehe dazu die Festlegungen im Gemeindeentwicklungsplan.

Ergéanzend wird noch angemerkt, dass It. Bescheid des Bundesministeriums
fur Arbeit und Wirtschaft vom Oktober 2007 das Bergbaugebiet auf dem
Grundstick Nr. 66/3 der KG Hautzendorf aufgelassen worden ist.

4.4.1.7 Nutzungen und Nutzungsbeschrankungen

Die Landschaft wird zum uberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt (Ackerbau), rund 42 % der Flache ist mit Wald bestockt.

Die intensive ackerbauliche Nutzung bringt vor allem 6kologische Probleme
mit sich: Beeintrachtigung der Flora und Fauna durch intensiven Diinge- und
Spritzmitteleinsatz, Beeintrachtigung des Grundwassers, usw.

Grundsatzlich ist die Erhaltung und Unterstiitzung der landwirtschaftlichen Be-
triebe notwendig - es sollten jedoch gezielte MalRnahmen in Bereich der 6ko-
logischen Bewusstseinsbildung erfolgen. Hier ware erganzend festzuhalten,
dass auf diesem Gebiet in den letzten Jahren getan worden ist und daher
auch ein Umdenken langsam Platz greift (siehe dazu den Boom, den derzeit
insbesondere Bio-Produkte zu verzeichnen haben).

Eine intensive Nutzung der Landschaft fur unterschiedliche Freizeitaktivitaten
ist im Bereich des Schwarzl-Freizeitzentrums gegeben. Dieses ehemalige
Schotterabbaugebiet hat sich in den letzten Jahren zu einem attraktiven An-
ziehungspunkt entwickelt und ist als Leitprojekt innerhalb der Gemeindeent-
wicklung anzusehen.

Weitere Intensivnutzungen im Gemeindegebiet sind durch den Schotter- und
Lehmabbau gegeben. Die aufgelassenen Ziegel- und Schotterteiche stellen
zum Teil hochwertige Biotope dar, eine vielfaltige Flora- und Fauna hat sich in
diesen "Lebensraumen aus zweiter Hand" angesiedelt.

Wasserwirtschaftliche Interessen sind in erster Linie durch das Grundwasser-
schutz- und -schongebiet Kalsdorf im Osten des Gemeindegebietes gegeben.

Alle Gewéasser im Gemeindegebiet befinden sich im Betreuungsbereich der
Bundeswasserbauverwaltung. Am Gepringbach besteht bereits ein Hochwas-
serruckhaltebecken (im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht).

Fur den Laabach existiert eine Studie uber den Gesamtlauf, eine Uberprifung
der Abflussverhéltnisse (betreffend Hochwassersicherheit bestehender Objek-
te und auch im Hinblick auf eine weitere Baulandentwicklung im Gewé&sser-
nahbereich) ist anzustreben. Weite Teile dieses Baches haben kaum oder
keine gewdasserbegleitende Vegetation. Die Bepflanzung der Uferrandzonen
ist anzustreben, damit erfolgt eine sowohl 6kologische als auch visuelle Auf-
wertung dieses Landschaftsraumes.

Far den Doblbach ist die Errichtung eines Hochwasserruckhaltebeckens ge-
plant. Die derzeitigen Uberflutungsgrenzen (bis HQ 25) sind im Flachenwid-
mungsplan ersichtlich gemacht.
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Aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht ist jede weitere Reduktion der noch
vorhandenen Uberflutungs- und Retentionsrdume zu vermeiden. Eine fort-
schreitende Ausschaltung dieser Flachen bewirkt eine Erhohung der Abfluss-
spitze im Unterlauf des Gewassers, d.h. die Hochwassergefahr in diesen Be-
reichen wird verstarkt, und widerspricht somit dem 6ffentlichen Interesse.

Okologisch besonders wertvolle Gebiete sind gem. der Steirischen Biotopkar-
tierung als Biotope ausgewiesen. Es sind dies die Biotope Nr. 06.168 am
Gepringbach, sowie zwei Biotope (Nr. 06.169 und 06.170) im Schachenwald.

Weiters befindet sich ein geschuitzter Landschaftsteil (Klingerteich und Umge-
bung), sowie ein Naturschutzgebiet (NSG 65c - "ehemaliges Lehmabbauge-
biet in Unterpremstatten”) im Gemeindegebiet.

44.1.8 Leitprojekte fir den Bereich Naturraum

ZIELE:
Leitprojekt Schwarzl-Freizeitzentrum

Das auf dem Gemeindegebiet liegende Schwarzl-Freizeitzentrum (SFZ) weist
aufgrund seiner Uberregionalen Bedeutung ein sehr grof3es Entwicklungspo-
tenzial fur das Grazer Feld auf.

Das Freizeitzentrum hat durch die Investitionen in die Internationale Garten-
ausstellung 2000 (IGS 2000) nachhaltige raumliche Impulse erhalten. Die
Nachnutzung der neu gewonnenen Parklandschaft (Berggarten) wird zu gro-
Ben Synergieneffekten zwischen den Schwarzlseen und der neuen Parkland-
schaft fuhren. Die dadurch entstehenden Freiraumimpulse sollen in Zukunft
vom Business-Areal sinnvoll genutzt und weiterentwickelt werden. Die Errich-
tung des Skulpturenparks war ein wichtiger Schritt in diese Richtung.

Es ergeben sich somit folgende wichtige raumplanerische Positionierungen fir
das Gebiet des SFZ:

0 gezielter weiterer Ausbau des regionalen Freizeit- und Naherholungszent-
rums SFZ

o damit verbunden auch der Ausbau der ehemaligen Schotterabbaugebiete
fur die touristische und Freizeitnutzung

0 gezielter Ausbau des Business-Areals unter Einbeziehung eines optimal
nutzbaren Freiraumsystems

Leitprojekt Vernetzung und Aufwertung vorhandener Grinraumverbin-
dungen, Erganzung fehlender Grunverbindungen

Im Gemeindegebiet von Unterpremstatten liegen mehrere ehemalige Schot-
terabbaugruben und einige wertvolle Feuchtbiotope. Diese Naherholungspo-
tenziale bzw. 6kologisch wertvollen Bereiche mussen vernetzt und erweitert
werden. Fehlende Strukturen innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen und
entlang des Laabaches sind zu ergéanzen.
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Durch eine sinnvolle Vernetzung der genannten landschaftlichen Elemente
mittels gezielten Ausbaus von Ful3-, Rad-, Lauf- und Reitwegen und Naherho-
lungseinrichtungen koénnen wichtige Naherholungszonen fir die Gemeinde
Unterpremstatten entstehen (wie z.B. entlang des Laabaches).

Das Konzept der Vernetzung der Grinraumverbindungen wird daher von der
Gemeinde als nachhaltiges (zukunftsfahiges) Leitprojekt definiert und entwi-
ckelt. Bei der Entwicklung zukinftiger Baulandbereiche im Gemeindegebiet
soll auf die Vernetzung vorhandener Strukturen geachtet werden.

Die sinnvolle Verbindung von Freiraumen und sanften Sportnutzungen fuhrt
einerseits zur nachhaltigen Verbesserung der Vitalitdt der fur das Mikroklima
in Unterpremstéatten wichtigen sensiblen Landschaftsraume und ermoglicht
andererseits die verstarkte Nutzung des wirtschaftlichen Potenziales des Nah-
erholungstourismus.

Der Ausbau des SFZ und die gleichzeitige Vernetzung vorhandener Freiraume
und landschaftlicher Strukturelemente stellen wichtige Weichen fir die Ver-
besserung des Standortpotenziales der Gemeinde Unterpremstéatten und des
Grazer Feldes dar.

MASSNAHMEN:

0 Zum Schutz der leistungsfahigen Landwirtschaft im Grazerfeld, im Sinne
von 8 3 Abs. 9 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes i.d.g.F. ist
ein Ubergreifen des Baulandes auf die wertvollen landwirtschaftlichen Fla-
chen zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die geschlos-
senen Ackerflachen zwischen A9 (Phyrnautobahn) und westlich bestehen-
den Siedlungsgebiete bis auf die festgelegten Entwicklungsbereiche der
Wohngebiete bzw. die vorgesehenen Industriegebiete samt deren Erweite-
rungsflachen am Knoten Schachenwald im Entwicklungsplan fur andere
Nutzungen nicht herangezogen werden.

0 Durch gezielte Unterstitzung der Gemeinde ist eine "Okologische Be-
wusstseinsbildung" der Bauern und B&auerinnen zu forcieren. Nur durch ei-
ne nachhaltige Landbewirtschaftung kann das Naturraumpotenzial der
Gemeinde erhalten bleiben.

o Die im Gemeindegebiet befindlichen Waldgebiete (Kaiser- und Schachen-
wald sowie die anderen Waldgebiete) sind fur die Forstwirtschaft und Nah-
erholung von besonderer Bedeutung. Jede Nutzung des Waldbodens, au-
Rer fur Forstzwecke, ist streng zu unterbinden. Grof3iraumige Rodungen
sind unbedingt zu vermeiden; kleinflachige Rodungen durfen nur bei Vor-
liegen nachweisbarer offentlicher Interessen genehmigt werden. Weitere
Rodungen zum Zwecke des Lehmabbaus sind, soweit es in den Kompe-
tenzen der Gemeinde liegt, zu verhindern.

o Die Nutzung weiterer Flachen fur den Lehmabbau wird von der Marktge-
meinde nur bei Berlcksichtigung eines ausreichend dimensionierten Puf-
ferstreifens zu Siedlungsgebieten sowie bei einer entsprechend festgeleg-
ten Ruckfuhrung in Wald- bzw. Erholungsflachen unterstiitzt.
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o Durch gezielte Larmschutzmalinahmen sind Siedlungsgebiete vom Ver-
kehrslarm zu schitzen. Durch die geplante Umstrukturierung der Baurest-
massendeponie soll eine neue hochwertige Naherholungszone fiur Unter-
premstatten gewonnen werden.

o Der Grundwasserschutz im Grazerfeld, insbesondere im Einzugsgebiet der
Brunnen Kalsdorf, hat Prioritat. Es sind daher jegliche Grundwasserver-
schmutzungen durch unkontrollierte Abwasserentsorgung, Uberdiingung
und weitere Nassbaggerungen westlich der A9 zu vermeiden, ein Schot-
terabbau und/ oder Schotteraufbereitungsanlagen westlich der A9 werden
seitens der Gemeinde generell abgelehnt.

Insbesondere sind unzuldssige MalRnahmen fir das Grundwassergebiet
Kalsdorf zu verhindern.

o Die Gemeinde hat im Siedlungsbereich ein fast flachendeckendes Kanal-
netz. Wohnobjekte, die nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden
kénnen, sind dem Stand der Technik gemal zu entsorgen.

0 Unkontaminierte Niederschlagswasser sollen auf den Grundstticken versi-
ckert werden. Bei der Oberflachenentwédsserung der Industrie- und Ge-
werbeareale sind strenge Malinahmen zu ergreifen.

o Die im Gemeindegebiet befindlichen Teiche und Biotope sind unbedingt zu
erhalten und nach Mdoglichkeit als Okologische Vorrangzonen zu kenn-
zeichnen.

Dieses Ziel ist durch die Ausweisung einzelner Bereiche als Biotope, Na-
turschutzgebiet bzw. geschuitzter Landschaftsteil zum Teil erreicht. Weitere
Okologisch wertvolle Bereiche, z.B. sudlich des Naturschutzgebietes (Kon-
taktaufnahme mit der Naturschutzabteilung der Steierméarkischen Landes-
regierung), sind ebenfalls zu kennzeichnen.

Die Erhaltung bzw. Ergadnzung der bestehenden Griunverbindungen, wie
sie im Gemeindeentwicklungsplan dargestellt sind, ist anzustreben. Im
Gemeindegebiet liegen mehrere ehemalige Schotterabbau- und Lehmab-
baugebiete und einige wertvolle Feuchtbiotope. Schutz der ehemaligen
Lehmabbaugebiete im Kaiserwald. Diese Naherholungspotenziale bzw.
Okologisch wertvollen Bereiche sollen vernetzt und erweitert werden.
Durch eine sinnvolle Vernetzung der genannten landschaftlichen Elemente
mittels gezielten Ausbaus von Ful3-, Rad-, Lauf- und Reitwegen und Nah-
erholungseinrichtungen kénnen wichtige Naherholungszonen fir die Ge-
meinde Unterpremstétten entstehen (insbesondere 6stlich des Laabaches
soll innerhalb der bewilligten Freihaltezone ein entsprechender Geh- und
Radweg geschaffen werden; dieser Weg soll auch der Pflege und der Er-
weiterung des Gerinnes des Laabaches dienen).

o Die Siedlungsgebiete der Gemeinde sind durch gezielte Bepflanzungen
(Streuobstwiesen, Alleen und dergleichen) in die umgebende Landschaft
einzubinden.

Das gilt auch fur Industrie- und Gewerbegebiete und deren Randbereiche.
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4.4.2 Siedlungsentwicklung und Bevdlkerung

4421 Lage - raumliche Zuordnung
R&umliche Einordnung

Die Marktgemeinde Unterpremstétten ist Teil des Gerichts- und politischen
Bezirkes Graz-Umgebung und besteht aus den Katastralgemeinden Unter-
premstatten, Oberpremstatten und Hautzendorf. Unterpremstatten nimmt auf-
grund seiner Lage im Grazer Feld eine besondere raumplanerische Stellung
ein. Die gro3en raumlichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde fihrten in
den letzten Jahren zu einem rasanten Wachstum in den Bereichen der Wirt-
schaft, der Siedlungstatigkeit und bei der Zahl der Einwohner der Marktge-
meinde.

Die Gemeinde verfugt im Grazer Feld Uber eine ausgezeichnete Verkehrser-
schlieBung: sie wird durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Studautobahn
A2 und durch die in Nord-Siud Richtung verlaufende A9 Uberregional ange-
bunden. Durch die GKE Eisenbahn ist die Gemeinde regional sehr gut ver-
netzt.

Unterpremstatten umfasst eine Katasterflache von 1.776,53 ha, davon sind:

42,5 % mit Wald bestockt, 36,3 % sind landwirtschaftliche Nutzflache, grof3-
teils mit hoher Bodenbonitat, 7,7 % Verkehrsflache, 4,1 % Gewasser, 3,2 %
Garten, 1,7 % bebaute Flache und 4,6 % sonstige Flachen.

Der Dauersiedlungsraum betragt mit 947,45 ha 53,3 % der Gesamtkataster-
flache der Gemeinde (Quelle OSTZA).

Zentralortliche Funktion

Im Regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) der Planungsregion Graz
und Graz- Umgebung vom 25.10.2005 ist fur die Marktgemeinde Unterprems-
tatten Folgendes festgelegt:

o die Gemeinde ist als teilregionales Versorgungszentrum (Nahversor-
gungszentrum i.S. des Landesentwicklungsprogramms) festgelegt; diese
Festlegung hat Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Einkaufszentren;

o0 weiters ist die Gemeinde als regionaler Industrie- und Gewerbegebiet In-
dustrie- und Gewerbestandort festgelegt

Die Positionierung der Gemeinde in der Region des Grazer Feldes im Regio-
nalen Entwicklungsleitbild 1999 erfolgt:

0 durch den gezielten Ausbau des Airport Business Centers (ABC Areal)
Graz.

0 durch Ausbau des Centers zu einem "Multifunktionalen Wirtschafts- und
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Technologiezentrum" als internationale Drehscheibe fur die EU-
Zukunftsregion Sud-Ost.

Die Marktgemeinde soll als Nahversorgungszentrum mit einer tragenden Be-
volkerungszahl von ca. 4.600 Einwohnern (einschlief3lich der Nachbargemein-
den) weiterentwickelt werden. Nahversorgungszentren sind Orte mit einem 6f-
fentlichen und privaten Guter- und Leistungsangebot des Grundbedarfes der
Bevodlkerung fir mehrere Gemeinden. Unterpremstétten erfillt diese Funktion
insbesondere fur die Gemeinden Dobl, Zwaring, Poéls und Zettling und ist in
der zentralortlichen Einstufung daher gleichzeitig auch als Entwicklungsstand-
ort fur Wohnen zu betrachten.

Diese Funktion als Nahversorgungszentrum (bzw. davon abgeleitet als Ent-
wicklungsstandort - Wohnen) soll gezielt im raumlichen Leitbild von Unter-
premstatten gesteuert und entwickelt werden.

4.4.2.2 Ortsbild - Bebauung - Kulturguter

Die Besiedlung konzentriert sich eher im Mittelbereich der Gemeinde entlang
der Landesstral3e L 303 im Norden in Hautzendorf beginnend, wobei im Be-
reich von Oberpremstétten der Siedlungsraum sich bis hin zu Kaiserwals ver-
breitert, um dann weiter im Siden sich wieder auf eine Bebauung direkt ent-
lang der Landesstral3e zu reduzieren.

Der 0stliche Teil des Gemeindegebietes wird etwa bis zur Autobahn A9 land-
wirtschaftlich genutzt, dstlich der Autobahn besteht im Norden der Schwer-
punkt der Erholungs- und Freizeitnutzung, um den Anschlussbereich Scha-
chenwald hat sich ein Schwerpunkt der industriell-gewerblichen sowie wirt-
schaftlich-technologischen Nutzung entwickelt.

Der Westen der Gemeinde ist tberwiegend von den Flachen des Kaiserwal-
des bedeckt, welcher als Regionale Griinzone einen wesentlichen 6kologi-
schen und Erholungsfaktor darstellt.

Westlich am Rand des Kaiserwaldes haben sich kleinrdumige Siedlungsberei-
che entwickelt, die Uberwiegend als erganzende Siedlungsteile von Sied-
lungsgebieten in den angrenzenden Nachbargemeinden zu betrachten sind.

Daneben gibt es noch vereinzelt kleinrAumige Siedlungsansatze.

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde sind der Uberdortli-
che Siedlungsschwerpunkt Unterpremstéatten - Oberpremstatten, der zusam-
men den Hauptsiedlungs- und -entwicklungsbereich bildet; weiteres ortliche
Siedlungsschwerpunkte sind Hautzendorf sowie als sudliche Erweiterung vom
Ortsgebiet Unterpremstatten die Bebauung beiderseits entlang der Landes-
stral3e L 303.

Die uUberwiegende Bauform ist das ein- bzw. zweigeschossige Einfamilien-
wohnhaus. Daneben bestehen insbesondere im Kernbereich des Hauptortes
Mehrfamilienobjekte bzw. Geschossbauten.
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Es gibt in der Gemeinde eine Reihe von Kulturgitern und sonstige Objekte un-
ter Denkmalschutz (wie z.B. das Schloss Premstétten, die Pfarrkirche St. Tho-
mas, etc.) sowie weitere kulturelle Einrichtungen (z.B. den Skulpturenpark, um
nur eine derartige Institution zu nennen), deren Erhaltung im 6ffentlichen Inte-
resse steht.

Alle diese Objekte werden im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

4423 Wohnbau

Laut Hauser- und Wohnungszéahlung 2001 weist die Marktgemeinde 986 Ge-
baude, davon 85 Nichtwohngebaude auf. Der Gebaudebestand in der Markt-
gemeinde Unterpremstatten ist zwischen 1991 und 2001 um rund 33,6 % ge-
stiegen (738 Gebaude im Jahr 1991).

Von diesen Geb&uden insgesamt sind 901 Wohngebaude; in diesen Wohnge-
bauden befinden sich 1.248 Wohnungen, davon sind 1.170 als Hauptwohnsitz
gemeldet.

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e betrug 2001 etwa 2,7, das ist einer
leichter Rickgang gegeniber 1991; damals betrug dieser Wert 2,9.

Zwischen 2001 und 2007 wurden laut Auskunft der Marktgemeinde insgesamt
knapp 75 Wohnobjekte bewilligt, die Zahl der Haushalte stieg in diesem Zeit-
raum von 1.180 auf knapp 1.300. Das Verhdltnis zwischen Wohneinheiten in
Ein- und Mehrfamilienwohnhéusern zu Mehrfamilienhdusern lag dabei bei 83
zu 17 %. Umgerechnet auf einen 5-jahrigen Betrachtungszeitraum ergibt sich
ein durchschnittlicher Baulandbedarf i.S. einer linearen Fortschreibung mit ei-
ner Steigerungsrate von knapp 1,7 % / Jahr (das ergibt etwa einen kinftigen
Bestand von etwa 1.405) von rund 105 Wohneinheiten fur die néachste Pla-
nungsperiode.

4424 Bevolkerungsentwicklung - natirliche / Wanderungen
Bevolkerungsentwicklung

Anmerkung: Bei den Bevdlkerungszahlen und in der Folge auch bei den Ge-
burten- und Sterbezahlen gibt es zwischen den Daten der Volkszahlung und
den Marktgemeindedaten aufgrund der unterschiedlichen Z&hlweisen teilweise
grol3e Unterschiede. Genaue Vergleiche sollten daher eher kritisch betrachtet
werden, Trends in der Entwicklung lassen sich jedoch durchaus ableiten.

Am Stichtag 31.12.2005 hatten in der Marktgemeinde Unterpremstétten 3.408
Personen ihren Hauptwohnsitz gemeldet. In den letzten Jahrzehnten ist ein
kontinuierlicher Bevdlkerungsanstieg festzustellen, was vor allem auf die ho-
hen raumlichen Potentiale der Gemeinde zurtckzufiihren ist (sehr gute Ver-
kehrsanbindung im Grazer Feld, Umlandgemeinde von Graz).

Von 1981 bis 1991 betrug das Bevolkerungswachstum knapp 24 %, von 1991
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bis 2001 erhdhte sich das Wachstum auf etwa 26 %.

In der Anpassung des OEK wurde der Trend der Jahre 1997 bis 2001 im Ziel-
szenario fur das Bevolkerungswachstum bis 2006 als Grundlage herangezo-
gen, was einer maf3vollen Erh6hung der Bevolkerungszahl entspricht.

Dieses Szenario entspricht auch den Leitlinien des Raumordnungskonzeptes
der Steierméarkischen Landesregierung (Raumordnungskonzept Grazer Feld,
1999).

Index der Bevilkerungsentwicklung, 1869 = 100

400 —

300

100

T T T T T T T T T T T T T T
1869 1880 1890 1900 1910 1923 1934 1939 1951 1961 1971 1981 1991 2001 2006

Bundesland Politischer Bezirk == Gemeinde

Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahrzehnte (ab etwa 1980) ist durch
eine sowohl positive Geburten- als auch eine positive Wanderungsbilanz ge-
kennzeichnet.

Soziobkonomische Struktur

Das Gemeindegebiet von Unterpremstétten, Stand 2001, umfasst eine Katas-
terflache von 1.776,53 ha; das ergibt auf Grund der Einwohnerwerte der
Volkszahlung 2001 bezogen auf die Katasterflache eine Bevolkerungsdichte
von 179 Personen/km?. Dieser Wert hat sich seit der vorletzten Volkszahlung
um Uber 23 % erhoht (1991 waren es rund 145 Personen/km?).

Die Bevolkerungsverteilung ist folgendermal3en gekennzeichnet:

Der Altersaufbau in der Marktgemeinde Unterpremstatten zeigt ein im Wesent-
lichen positives Bild. Der Anteil der jugendlichen und erwerbstatigen Bevolke-
rung ist um einiges hoher als der Anteil, der aus dem Arbeitsprozess auf
Grund des Alters ausgeschiedenen. Verschiebungen in der Alterspyramide
zugunsten des Anteils alterer Personen in der Bevolkerung sind jedoch auch
in Unterpremstétten zu erkennen; dieser Anteil wird stetig grof3er.

Der Ausbildungsstand der Bevoélkerung in der Marktgemeinde stellt sich fol-
gendermalien dar (Statistik Austria 2001):

32,8 % der Wohnbevdlkerung tber 15 Jahre hat als hochste Ausbildung die
Pflichtschule absolviert, 37,3 % eine Lehre, 10,6 % eine Fachschule, der Rest
verteilt sich auf BHS, AHS und Hochschulen.

Der Auslénderanteil an der Wohnbevdlkerung in der Marktgemeinde ist seit
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der vorletzten Volkszéhlung bis heute etwa 4 % der Gesamtbevilkerung
gleich bleibend; der Grof3teil der auslandischen Bevdlkerung kommt aus Kroa-
tien, am zweitstarksten sind Burger aus der BRD vertreten.

Haushalte

Im Jahr 1991 gab es 884 Haushalte in der Marktgemeinde, 2001 waren es
1.249 (Stand 22.11.2001). Zwischen 1991 und 2001 kam es zu einem Anstieg
der Haushalte um rund 41 %. (Angaben OSTAT und Gemeinde).

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in der Marktgemeinde liegt im Jahr 2001
bei 2,7 Personen pro Haushalt und damit unter dem Bezirks- und Landes-
durchschnitt (Quelle Gemeinde). Diese Zahl hatte sich in den Jahren davor
stetig verandert.

In der Anpassung des OEK wird die HaushaltsgréRe von derzeit 2,6 (2007)
auf 2,4 bis 2,5 zu reduzieren sein, um der zu erwartenden allgemeinen Ent-
wicklung in der Marktgemeinde (Haushaltsentflechtung, Single-Haushalte,
Scheidungsraten, Umlandgemeinde von Graz) Rechnung tragen zu kdnnen.

Analyse und Prognose

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre in der Marktgemeinde ist durch
einen konstanten Zuwachs gekennzeichnet. Dieser ist vor allem durch die po-
sitiven Wanderungsbilanzen der letzten Jahre begrundet.

Der Anteil der im Berufsleben stehenden und jingeren Bevélkerungsgruppe
ist wesentlich hoéher, als der aus dem Arbeitsprozess aufgrund des Alters aus-
geschiedenen, dies ist vor allem auf die positive wirtschaftliche Entwicklung
der Marktgemeinde zurtckzufuhren. Die Alterstruktur ist ausgeglichen, bzw. ist
eine Zunahme der &lteren Bevdlkerungsschichten dem allgemeinen Trend fol-
gend festzustellen.

Auch die Zahl der Haushalte ist in den letzten Jahrzehnten bestdndig ange-
stiegen, und zwar Uberdurchschnittlich hinsichtlich des allgemeinen steier-
markweiten Anstieges. Dieser Anstieg resultiert hauptséachlich aus der starken
Haushaltsentflechtung (Haushaltsverkleinerung).

Der Zuwachs an Haushalten in Unterpremstatten resultiert jedoch auch aus
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung und der guten geographischen Lage
im Grazer Feld (sehr gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz).

Aufbauend auf diese Daten wurde fir die Gemeinde Unterpremstatten folgen-
des Entwicklungsszenario betreffend die Bevolkerung errechnet:

Fur die nachste Planungsperiode (d.i. bis etwa zum Jahr 2013 bis 204) ist bei
einer Zugrundelegung der bisherigen Entwicklung mit einer weiteren Bevolke-
rungszunahme um die 300 Personen zu rechnen.

Diese Zahl ergibt sich aus der Aufteilung der Geburten- und Wanderungsbi-
lanzen auf die letzten 20 Jahre und der Fortschreibung des daraus ermittelten
Trends.
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4.4.2.5 Baulandbedarf
Baulandbedarfsschatzung bis 2013

Die Ermittlung des Bedarfs an Bauland als Voraussetzung fur die Flachen-
widmungsplanung hat erst in der zweiten Generation der Raumplanungsge-
setze Bedeutung erlangt. Trotz grof3ziigig ausgewiesener Baulandreserven in
manchen Gemeinden zeigt sich eine zunehmende Knappheit an Bauland fur
Wohnungen und Betriebe. Die Mobilisierung der vorhandenen Baulandreser-
ven stellt sich dabei als grol3es Problem dar.

Zur Gewahrleistung des sparsamen Umgangs mit dem Bauland ist eine vor-
ausschauende Baulandbedarfsermittlung fur einen Planungszeitraum von funf
Jahren (das ist die Gultigkeitsdauer des n&chsten Flachenwidmungsplans) er-
forderlich.

Im Raumordnungskonzept Grazer Feld der Steierméarkischen Landesregierung
wird im Punkt "MalRnahmen" darauf hingewiesen, dass im Dorfbereich von Un-
terpremstéatten nur eine mal3volle Erhéhung der Bevolkerungszahl und Ver-
dichtung im 6ffentlichen Verkehrseinzugsbereich erfolgen soll. Als Gibergeord-
netes Ziel gilt die Erhaltung der kompakten Siedlungskerne, das heil3t Aufful-
len der bestehenden Siedlungsansatze.

Erweiterungen werden nur in einzelnen Bereichen als sinnvoll und zielfuhrend
erachtet.

Baulandmobilisierung - siehe auch Kapitel 4.3.4:

Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs ist es notwendig, vereinzelt neues
Bauland auszuweisen. Dieses kann jedoch ausnahmslos nur im Anschluss an
bestehende Siedlungsgebiete erfolgen. Die bereits vorhandenen Baulandre-
serven sind kaum mobilisierbar; daran hat auch die Novelle 2003 zum Raum-
ordnungsgesetz nicht viel geandert.

Ansonsten gilt das im Kapitel 4.3.4 Gesagte.
EinflussgrofRen auf den Flachenbedarf:

Die Entwicklung der Einwohner-, Haushalts- und Wohnungszuwéchse hat sich
in den letzten 30 Jahren auseinander bewegt. Wahrend die Wohnbevélkerung
in diesem Zeitraum in Osterreich um rund 10 % zugenommen hat, ist die An-
zahl der Haushalte um uber 30 % und die Anzahl der Wohnungen sogar um
tber 50 % gestiegen.

Die Einwohner- und Haushaltsentwicklung ist weitgehend demographischer
Natur, es sind daflr mehrere Ursachen vorhanden: Einerseits ist die Verringe-
rung der Haushaltsgrof3en durch die Verschiebung der Alterspyramide zur &l-
teren Generation begriindet, andererseits lassen gesellschaftspolitische Ent-
wicklungen (hohe Scheidungsraten, Anstieg des Wohlstands usw.) auch bei
der jungeren Generation die Anzahl der 1-Personenhaushalte ansteigen. Die
Anzahl der Mehrgenerationenhaushalte ist Gberall stark riicklaufig.

Die starke Entflechtung der Haushalte und die ricklaufigen Belegziffern wer-
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den sich sicherlich in Zukunft etwas abschwachen. In den Stadtregionen liegt
die durchschnittliche Haushaltsbelegziffer bereits bei nur mehr 2,0 Personen
pro Haushalt, in den landlichen Bereichen ist hingegen immer noch mit einer
Trendfortschreibung zu rechnen. Selbst bei stagnierender Bevolkerungsent-
wicklung und konstanten Haushaltsvorstandsquoten muss durch die Ver-
schiebung der Altersstruktur mit einem weiteren Zuwachs an Haushalten ge-
rechnet werden.

Bei der Entwicklung der Einwohnerzahlen und der Haushalte ist jeweils von
einer Fortschreibung der natirlichen Entwicklung und einer Zielvorstellung der
Marktgemeinde auszugehen.

Der Baulandbedarf fir das Wohnen

Grundlagen der Berechnung des zukunftigen Baulandbedarfs sind die ge-
schatzte Zu- oder Abnahme der Einwohner und damit der Wohnungen in
Wohneinheiten, die Struktur der neu zu errichtenden Wohnungen (Fortschrei-
bung der bisherigen Aufteilung von Mehrgeschossbau, Zu- und Umbau, Ein-
und Zweifamilienhausbau, aber auch hier ist eine Steuerung durch die Zielvor-
stellungen der Marktgemeinde maoglich) und der durchschnittliche Flachen-
verbrauch pro Wohneinheit (ebenso steuerbar).

Die Wohnungszuwachsschatzung auf Gemeindeebene beinhaltet die Fort-
schreibung der natirlichen Entwicklung, die Zielvorstellungen zur Zuwande-
rung, darauf aufbauende Trendfortschreibungen der Haushaltsentwicklung.

In der Berechnung ist generell das Bruttobauland fur die Wohnfunktion enthal-
ten unter der Annahme, dass der Anteil der ErschlieBung am Bruttobauland
etwa 20 % betragt.

Innerhalb des Wohnbaulandes sind auch andere Funktionen zu berlcksichti-
gen. Dies wird bei der Berechnung bzw. der Baulandausweisung dadurch be-
ricksichtigt, dass die ausgewiesenen Baulandreserve nur jeweils bis zu einem
gewissen Prozentsatz fur die reine Wohnbebauung angerechnet werden (sie-
he dazu das Formblatt Flachenbilanz - Wohnbau im Anhang zum Wortlaut des
Flachenwidmungsplans).

Der Sanierungsbedarf von nicht mehr zeitgerechten Wohnungen wirkt sich
zwar auf den Wohnungszuwachs aus, der Einfluss auf den Baulandbedarf ist
eher marginal, da fiir solche Ersatzwohnungen meist keine zusatzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden mussen.

Wohnbaulandbedarfsermittiung
Prognose der Bevolkerungsentwicklung, Zielgrof3e 2013: ~3.600 EW

Prognose des Wohnungsbedarfes

Haushalte - Bestand Ende 2007 1.300
Haushaltsgro3e - Bestand Ende 2007 ~2,7
Klnftige Haushaltsgrof3e ~2,5-2,6
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Kunftige Haushaltszahl (gemanR Ziel Bevolkerungsentwicklung) 1.405

Haushaltszuwachs = Wohnungsbedarf 2008 - 2013 (5 Jahre) + 105 WE
(plus zusatzlichem Ersatzbedarf fur Wohnungsverbesserungen in der Gro-
Renordnung von etwa 3,5 % des Grundbedarfs +~109 - 110 WE)

Die Zielstruktur der kunftigen Wohnbauverteilung auf Grund der letzten Ent-
wicklungen konnte bei etwa 80 - 85 % freistehende Ein- und Zweifamilienh&u-
sern sowie 15 - 20 % Mehrfamilienh&user liegen.

In Zukunft bendtigte Wohneinheiten kdnnten auch durch Beseitigung von
Leerstéanden in bestehenden Gebauden und durch Revitalisierungsmalfinah-
men teilweise abgedeckt werden.

Baulandbedarf Wirtschaft

Bei Anhalten der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Marktgemeinde ist
dieser Bedarf nicht realistisch zu berechnen. Die wirtschaftliche Zukunft der
Leitbetriebe der Gemeinde sieht sehr positiv aus. Das IBC wird sich als multi-
funktionales Wirtschafts- und Technologiezentrum in der EU - Zukunftsregion
Sud etablieren.

Die Schwerpunkte des weiteren Wachstums werden vor allem im Bereich
Dienstleistung liegen.

Ein grof3es Problem stellt der Umstand dar, dass die Industrie- und Gewerbe-
flachen im Bereich der Auffahrt zu A9 mittlerweile Uberwiegend bebaut worden
sind, dass aber die anlasslich der letzten Revision vorgesehenen Erweite-
rungsbereiche auf Grund des danach in Rechtskraft getretenen Regionalen
Entwicklungsprogramms fur die Region Graz / Graz-Umgebung nicht verfug-
bar sind. Diese Potenziale sind nunmehr als Regionale Vorrangzone fiur die
Landwirtschaft festgelegt, eine (auch nur teilweise) Ausweisung als Industrie-
und Gewerbegebiet wirde dem REPRO widersprechen und ware generell
nicht genehmigungsfahig.

Ein Anliegen der ggstl. Entwicklungsplanung wird es daher sein, zumindest je-
ne Areale entlang der Autobahn, deren Festlegung als landwirtschaftliche Vor-
rangflache aus ortlicher und fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar ist, fir eine
erforderliche Erweiterung der Industrie- und Gewerbeflache als Gewerbefla-
chen ausweisen zu kbénnen - siehe auch die Sachgruppe Wirtschaft sowie die
generellen Festlegungen zu den einzelnen Teilbereichen im Kapitel 4.3.2.

Baulandreservenermittlung - Wohnbauland

In der Marktgemeinde wurden im Zuge einer Bestandsaufnahme im Septem-
ber 2007 die Flachenreserven des rechtsgultigen Flachenwidmungsplanes
ermittelt. Es wurden rechnerisch alle ausgewiesen Baulandflachen, welche bis
zum Tag der Erhebung noch nicht bebaut waren, erfasst.

In der Kategorie Wohnen Allgemein und im Reinen Wohngebiet und Dorfge-
biet standen anlasslich der letzten Aktualisierung der Flachenbilanz Anfang
2006 in der Gemeinde Unterpremstatten noch insgesamt rund 37 ha zur Ver-
fugung, durch die seither stattgefundene Bautatigkeit reduzierte sich diese
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Flache (trotz geringer Baulanderweiterungen im Rahmen zwischenzeitiger
kleiner Anderungsverfahren) auf etwa 36 ha.

Stellt man den Bedarf an Wohnbauland fur 5 Jahre den derzeitigen Bauland-
reserven (36 ha) gegenuber, so zeigt sich, dass die vorhandenen Reserven
jedenfalls ausreichen wirden und damit in dieser Zeitspanne kein neues Bau-
land gewidmet werden musste (unter der theoretischen Annahme, dass samt-
liche Reserven mobilisierbar und verfigbar wéaren.)

Baulandreservenermittlung - Gewerbebauland

Die Baulandreserve an Industrie- und Gewerbebauland betrug Ende 2005 laut
damaligen Berechnungen etwa 36 ha; derzeit betragt diese Flache laut inter-
nen Berechnungen und Angaben der Gemeinde etwa 17 ha.

Anderungen haben sich sicher dadurch ergeben, dass auf Grund zwischenzei-
tiger Bebauungen sowie auch teilweiser Rickwidmungen dieser Flachen in
Allgemeines Wohngebiet die Gesamtflache dieser Reserve reduziert werden
konnte. Weitere Reduktionen bereits ausgewiesenen Industrie- und Gewerbe-
baulandes werden kinftig noch dadurch erfolgen, dass ein Teil der ausgewie-
sen Industriegebiete auf Grund ihrer Lage kinftig eher in Wohngebiet umge-
widmet werden; ein kleiner Teil der Flachen wird fir den geplanten Vollan-
schluss an die A2 benétigt werden; ein weiterer Teil steht fir Neuansiedlung
von Betrieben mangels Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfligung.

Analyse / Ziele - MaRnahmen

Laut Baulandbedarfsschatzung gibt es noch ausreichend Reserven an Wohn-
bauland aus den letzten Flachenwidmungsplanen.

Kinftige Ausweisungen mussen daher sehr sparsam getatigt werden, Ruck-
fuhrungen von Bauland in Freiland sind zu prufen. D.h. Flachen, die als Bau-
land ausgewiesen sind, jedoch aus unterschiedlichen Grinden (Topografie,
Bodenbeschaffenheit, Nutzungskonflikt etc.) fir eine Bebauung kaum geeignet
sind, werden in Zukunft als Freiland festgelegt.

In den vorhandenen Baugebieten sind noch genltigend groR3flachige Baulticken
vorhanden um den zukinftigen Baulandbedarf zu decken. Diese sind zum Teil
derzeit nicht mobilisierbar, daher missen, um aktuelle Planungswinsche be-
ricksichtigen zu kdnnen, an geeigneten Stellen dennoch Neubaulandauswei-
sungen erfolgen.

Vorrangiges Ziel ist jedoch das Auffillen bestehender Bereiche. Siedlungs-
rander sind durch entsprechende Gestaltung und Bepflanzung in die Land-
schaft einzugliedern.

Aber auch im Bereich der Wirtschaft muss Platz fir Veranderungen und Neu-
strukturierungen bzw. Erweiterungen vorhanden sein. Als Ziele sind daher die
zukunftsfahige Entwicklung des IBC Areals und des austriamicrosystem AG
Areals sowie der tbrigen Leitbetriebe der Gemeinde im Uberarbeiteten Ortli-
chen Entwicklungskonzept festgelegt.
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ZIELE

o

FortfUhrung der bisherigen Siedlungstatigkeit unter Beachtung der bisheri-
gen dynamischen Entwicklung.

MASSNAHMEN:

o

Seit 1960 verzeichnet die Marktgemeinde ein standiges Bevolkerungs-
wachstum. Eine weitere jedoch sinnvolle Steuerung des Bevolkerungszu-
wachses ist durch gezielte Baulandausweisungen anzustreben. In diesem
Zusammenhang ist auf die bestehenden infrastrukturellen Einrichtungen in
der Gemeinde Bedacht zu nehmen.

Die Wohngebietsausweisungen dirfen nur entsprechend dem Entwick-
lungsleitbild vorgenommen werden. Hierbei darf der Mobilitatsfaktor 3
(Vorgabe der Obergrenze It. Fachabteilung 13B des Amtes der Steiermar-
kischen Landesregierung) nicht Uberschritten werden. Baulandausweisun-
gen durfen nur in infrastrukturell ausreichend erschlossenen Bereichen
vorgenommen werden, wobei die Verfligbarkeit durch entsprechende Bau-
landmobilisierungsmalnahmen sicherzustellen ist.

Es ist vorrangiges Ziel bei grof3flachigen Baulandausweisungen durch Ab-
schluss von Optionsvertragen zu Gunsten weichender Erben aus landwirt-
schaftlichen Betrieben ausreichend Bauland zu Verfigung zu stellen.

Auf die Ausgewogenheit des Bevdlkerungswachstums mit den bestehen-
den und neu zu schaffenden Arbeitsplatzen in der Gemeinde ist besonde-
re Rucksicht zu nehmen.

Die Senkung der Anzahl der Auspendler stellt ein langfristiges Ziel der
Marktgemeinde dar. Daher sind durch Betriebsansiedlungen weitere Ar-
beitsplatze fur die Gemeindebewohner zu schaffen.

Die Bindung der in der Gemeinde beschaftigten Einpendler ist anzustre-
ben. Fur die Pendler soll Bauland zur Verfligung gestellt werden, um sie in
der Gemeinde anzusiedeln. Ziel ist es, die Pendlerzahlen zu verringern
und die Arbeitnehmer an die Gemeinde zu binden.
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4.4.3 Wirtschaft

4.43.1 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

Im Jahr 2001 (lt. VZ 2001 - Statistik Austria) waren in der Marktgemeinde Un-
terpremstéatten insgesamt rund 3.333 Personen beschéftigt, davon waren
3.189 unselbstandig Beschaftigte - das ist eine Zunahme der Beschéftigten
um knapp 75 % (!) innerhalb des Zeitraumes von 1991 bis 2001.

Die Erwerbszweige verteilen sich auf die Primarproduktion (Land- und Forst-
wirtschaft, Schotterabbau - 2 %), Industrie- und Gewerbebetriebe (Metall,
Tischler - 26,3 %) sowie auf Dienstleistungsbetriebe (Planungsbiro, Gasthau-
ser, Hotel, E-Business etc. - 71,7 %).

Fur die Marktgemeinde Unterpremstétten ist zu erwarten, dass es im tertiaren
Sektor (Dienstleistung) aufgrund der zu erwartenden positiven Entwicklung zu
einem weiteren hohen Anstieg der Beschéftigten kommt.

Die gezielte raumplanerische Steuerung der rdumlichen Entwicklung der Leit-
betriebe, des IBC Areals und des Areals der austriamicrosystems AG wird
diese positive Entwicklung unterstitzen.

4.4.3.2 Land- und Forstwirtschaft, primarer Sektor

Von den ca. 50 landwirtschaftlichen Betrieben waren im Jahr 1999 nur 13 als
Haupterwerbsbetriebe eingestuft. Die Zahl der Betriebe ist seit dem Jahr 1980
um ungeféhr 12,6 % zurickgegangen (Quelle: OSTAT 1990).

Laut Angaben der Gemeinde gibt es im Herbst 2001 insgesamt nur 24 aktuell
wirtschaftende landwirtschaftliche Betriebe, davon sind 14 Vollerwerbsbetriebe
und 10 im Nebenerwerb tatig.

Die durchschnittliche Betriebsgrofe lag im Jahr 1990 bei ca. 14,3 ha, und da-
mit ungefahr beim Durchschnitt des Bezirkes (17,9). Die durchschnittlichen
BetriebsgréfRen in der Marktgemeinde bei den Haupterwerbsbetrieben lagen
bei rund 31 ha, bei den Nebenerwerbsbetrieben bei rund 8,3 ha (Quelle:
OSTAT 1990).

4.4.3.3 Industrie- und Gewerbe, tertiarer Sektor

In der Marktgemeinde Unterpremstatten gab es 2001 rund 2.300 Arbeitplatze
im sekundéren Sektor sowie an die 1.000 Arbeitsplatze im tertiaren Sektor.
Aufgrund der sehr positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Firmen in Unter-
premstatten hat die Anzahl der Beschaftigten stark zugenommen und wird
auch in den nachsten 5 Jahren voraussichtlich weiter zunehmen. Im Novem-
ber 2001 waren allein in den Leitbetrieben der Marktgemeinde insgesamt
2320 Mitarbeiter beschaftigt.

4434 Tourismus

Die Marktgemeinde Unterpremstatten hat vor allem aufgrund des Schwarzl-
Freizeitzentrums grof3e Entwicklungspotenziale als Naherholungszentrum fir
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das Grazer Feld. Die im Zuge der IGS 2000 entstandenen hochwertigen Park-
landschaften werden in den nachsten Jahren im Rahmen der geplanten
Nachnutzung voll in das SFZ integriert, und werden das Freizeitzentrum in
seiner regionalen Bedeutung starken.

Das neu errichtete Hotel "Couryard by Marriott" nutzt das Potential des IBC
Centers. Zurzeit verfugt das Hotel Uber 114 Betten. In Folge der Weiterent-
wicklung des IBC Areals ist auch mit einem Ausbau des Hotels zu rechnen.

Aulerdem werden nach der Auflassung der Nassbaggerungen im Bereich der
Teiche nordlich des Schwarzl-Zentrums diese Teiche der touristischen Nut-
zung sowie der Naherholung zugefuhrt.

Es entsteht hier somit ein Schwerpunkt hinsichtlich Erholung, Tourismus,
Fremdenverkehr, der auch als solcher im Gemeindeentwicklungsplan festge-
legt wird - siehe dazu auch das Kapitel 4.3.2 - Siedlungsschwerpunkte, Sied-
lungsgebiete, Entwicklungsbereiche.

4.4.35 Analyse

Im Bereich der Landwirtschaft kam es in den letzten Jahren zu einem massi-
ven Sinken der Betriebszahlen. Die Sicherung der landwirtschaftlichen Betrie-
be ist zur Aufrechterhaltung der Kulturlandschaft unbedingt notwendig.

Zusammengefasst konnte man daraus fir die ortliche Raumplanung folgendes
festhalten:

Die Erhaltung von gunstigen Produktionsvoraussetzungen fir die Landwirt-
schaft kann in der Raumplanung insbesondere durch Ausweisung und Freihal-
tung von Boden, die sich fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders gut
eignen, gewahrleistet werden. Dies ist eines der Ziele des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes.

Im sekundéaren und tertiaren Sektor kam es durch die gezielte Nutzung der
Standortgunst zu einem starken Anwachsen der Wirtschaft. Durch die positive
Weiterentwicklung der Leitbetriebe ist ein Anhalten dieses Trends zu erwarten.

Im Bereich des Tourismus ist durch das regionale Freizeitzentrum SFZ in Ver-
bindung mit der Nachnutzung der IGS 2000 Parkanlage ebenfalls eine positive
wirtschaftliche Entwicklung zu erwarten.

Fir die Leitbetriebe, das SFZ, das IBC Areal und die Nachnutzung des IGS
Parks soll im rdumlichen Siedlungsleitbild der Marktgemeinde Unterpremstat-
ten die Grundlage fur eine positive wirtschaftliche bzw. raumplanerische Wei-
terentwicklung gelegt werden.

4.4.3.6 Arbeitsmarkt, Erwerbsquoten, Pendler
Beschaftigte am Arbeitsort, Pendler

Wie bereits erwéhnt, gab es 2001 rund 3.300 Beschéftigte am Arbeitsort, was
eine enorme Steigerung gegenuber das davor liegende Jahrzehnt bedeutet.
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Von den Beschéaftigen am Wohnort pendelten im Jahr 2001 rund 1.200 Perso-
nen aus, gleichzeitig waren aber etwas mehr als 2.900 Einpendler zu ver-
zeichnen. Aufgrund der dynamischen Wirtschaftsentwicklung sind genaue
bzw. aktuelle Daten nicht verfligbar.

Durch bevorzugte Baugrundsticksvergabe an die in der Marktgemeinde arbei-
tenden Menschen soll es zu einer kontrollierten Ansiedlung kommen und die
Zahl der Pendler reduziert werden.

4.4.3.7 Analyse / Ziele - MaRnahmen

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre in der Marktgemeinde ist durch
einen Zuwachs gekennzeichnet. Diese ist vor allem durch die positiven Wan-
derungsbilanzen der letzten Jahre begriindet. Der Anteil der im Berufsleben
stehenden und jingeren Bevdlkerungsgruppe ist wesentlich hoher, als der aus
dem Arbeitsprozess aufgrund des Alters ausgeschiedenen, dies ist vor allem
auf die positive wirtschaftliche Entwicklung der Marktgemeinde zuriickzufih-
ren. Die Alterstruktur ist ausgeglichen, bzw. ist eine leichte Zunahme der alte-
ren Bevoilkerungsschichten festzustellen.

Der Zuwachs an Haushalten in Unterpremstatten resultiert jedoch auch aus
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung und der guten geographischen Lage
im Grazer Feld (sehr gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz).

ZIELE:

o Die Erhaltung und Starkung der landwirtschaftlichen Betriebe, insbesonde-
re in Bezug auf den europaischen Wirtschaftsraum und der européischen
Gemeinschatft stellt ein hohes Ziel der Marktgemeinde dar. Zur Erreichung
dieses Zieles sind folgende MalRnahmen langfristig zu ergreifen:

Erhaltung der landwirtschatftlich wertvollen Boden und deren Schutz vor
zweckwidrigen Nutzungen

Betriebsforderung bei qualitativer Verbesserung der Agrarprodukte
Unterstitzung der Direktvermarktung, insbesondere von Spezial- und Al-
ternativkulturen und biologischen Produkten

o Die Marktgemeinde Unterpremstatten ist aufgrund ihrer Nahe zur Stadt
Graz und zur technischen Universitat, sowie aufgrund der gewachsenen
Strukturen und der Erreichbarkeit tber Autobahnen und Eisenbahn (GKE)
ein hervorragender Standort fir Gewerbe und Industrie.

o Die in den Kapiteln 4.3.1 und 4.3.2 bei der Beschreibung der einzelnen
Siedlungsbereiche angefihrten Zielsetzungen gelten sinngemafl3 (und
werden im ggstl. Kapitel nicht gesondert wiederholt).

MASSNAHMEN:

o Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist gezielt voranzutreiben. Auf
hochstmdgliche Trennung der Funktionen "Wohnen" und "Gewerbe-
Industrie” ist zu achten. Ein langfristiges Ziel der Gemeinde ist es, stéren-
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de Nutzungen vom gewachsenen Wohngebiet zu entflechten. Die Umsied-
lung von derzeit im Ortszentrum und in der Nahe der Wohngebiete liegen-
den Betrieben auf geeignete Standorte ist langfristig zu planen.

o Die Industriegebietsausweisungen sind ausschlie3lich nach den Festle-
gungen im Gemeindeentwicklungsplan der Gemeinde vorzunehmen.

o Die Umwandlung von AufschlieBungsgebieten fur Industrie- und Gewer-
begebiet in vollwertiges Bauland der jeweiligen Kategorie ist im Anlassfall
vorzunehmen, dabei mussen samtliche AufschlieRungserfordernisse ge-
geben sein.

Ob auch ein Bebauungsplan zu erstellen ist, muss im jeweiligen Einzelfall
gepruft werden, da die generelle Verpflichtung, fir alle als Aufschlie-
Bungsgebiet ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiete einen Be-
bauungsplan zu erstellen, hat sich in der Vergangenheit als nicht unbe-
dingt zielfihrend erwiesen.

Gerade bei Industrie- und Gewerbegebieten ist die Gestaltung und Er-
schlieBung wesentlich abhangig von der Art des kunftigen Betriebes (Fla-
chenbedarf, Raumprogramm, sonstige betriebswirtschaftliche Erfordernis-
se und dergl.), ein Gestaltungskonzept fur die unterschiedlichsten, in der
jeweiligen Gebietskategorie zulassigen Betriebe zu erstellen, ist schier
unmdglich. Die Folgen waren, dass Bebauungsplane gerade fir Industrie-
gebiete durch sich dndernde wirtschaftliche Bedingungen und dadurch er-
forderliche betriebliche Neu- und Umplanungen immer wieder geéndert
werden mussten.

Als Konsequenz daraus soll nunmehr, wie oben angefihrt, im Rahmen der
im § 23, Abs. 3 ROG idgF geregelten Aufhebung eines Aufschlie3ungsge-
bietes fur Industrie- und Gewerbe im Einzelfall das Erfordernis eines Be-
bauungsplans geprift und dementsprechend entschieden werden.

o Auf die Erhaltung und Weiterentwicklung der Beherbergungs-, Gastrono-
mie- und Dienstleistungsbetriebe ist Ricksicht zu nehmen.

o Im Hinblick auf die Funktion der Marktgemeinde Unterpremstatten als
Nahversorgungszentrum im Grazer Feld sind die vorhandenen Einrichtun-
gen zu erhalten bzw. weiter auszubauen.

0 Siehe dazu auch die in den Kapiteln 4.3.1 und 4.3.2 bei der Beschreibung
der einzelnen Siedlungsbereichen angefuihrten Mal3nahmen fur die Um-
setzung der beschrieben Zielsetzungen.
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4.4.4 Bildung / Kultur - Gesundheit / Soziales

44.4.1 Bildung

Die Schilerzahlen der letzten Jahre zeigen eine positive bzw. gleich bleibende
Zahl.

Ein Blick auf die Statistik der Marktgemeinde Unterpremstétten zeigt, dass die
Anzahl der Schuler von 1981 bis 2001 weitgehend konstant geblieben ist. Fir
die nachsten sechs Jahre ist auch zu erwarten, dass sich bei den Schiilerzah-
len keine grol3en Zuwachse ergeben werden. Die in der Marktgemeinde an-
sassige Volksschule, die Hauptschule und der der Hauptschule zugeordnete
Polytechnische Lehrgang sollen auch in Zukunft das Bildungszentrum von Un-
terpremstétten darstellen.

Die Zahl der Kindergartenkinder ist in den letzten Jahren ebenfalls relativ kon-
stant und schwankt zwischen 65 und 69 Kindern. Der Kindergarten kann drei
Gruppen von je 25 Kindern aufnehmen, daher ist eine bauliche Erweiterung
derzeit nicht erforderlich. Im Kindergarten wird auch eine Nachmittagsbetreu-
ung angeboten.

4.4.4.2 Gesundheitswesen und Soziales

Die hausarztliche Versorgung erfolgt von Unterpremstatten aus, es sind 2
praktische Arzte, sowie 2 Fachéarzte (Zahnarzt, Gynakologe) vorhanden. In der
Gemeinde gibt es eine zentral liegende Apotheke. Die notwendige regionale
Intensivversorgung wird durch die Krankenh&duser der Landeshauptstadt Graz
ausreichend abgedeckt. Die Gesundheitsversorgung fur die Bevolkerung der
Marktgemeinde ist somit gewahrleistet.

Der neu gegrindete Integrierte Sozial- und Gesundheitssprengel ISGS Kai-
serwald dient zur Sicherstellung der mobilen Gesundheits- und Sozialdienste
fur die Gemeinden Dobl, Haselsdorf-Tobelbad, Lieboch, Unterpremstatten,
Zettling und Zwaring-Pols. Der Verein wurde 1997 gegrindet und ist mit der
Durchfihrung der mobilen sozialen Dienste wie Hauskrankenpflege, Alten-
/Pflegehilfe, Heimhilfe und Mahlzeitendienste beauftragt.

Im Hinblick auf die zu erwartende allgemeine Uberalterung der Bevélkerung
tragt diese Institution in innovativer Weise zum sozialen Wohlbefinden der
Bilrger von Unterpremstatten bei.

Die Gemeinde Unterpremstétten hat in ihrem Eigentum ca. 45 Wohneinheiten.
Die Gemeindewohnungen stehen vorwiegend sozial bedurftigen Personen zur
Verfugung.

4.4.4.3 Kultur

Die Marktgemeinde zeichnet sich durch ein reiches Kulturleben aus, das vor
allem auf die zahlreichen in der Gemeinde tatigen Vereine aufbaut. Die rege
Vereinstatigkeit wird von Seiten der Bevolkerung und der Marktgemeinde in-
tensiv gefordert und tragt nachhaltig zur Identitat Unterpremstéttens bei.
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Der in den letzten Jahren errichtete Skulpturenpark ist einer weiterer wichtiger
Beitrag, das kulturelle Leben in der Gemeinde zu intensivieren und reichhalti-
ger zu gestalten. In diesem Zusammenhang soll auch darauf hingewiesen
werden, dass eine Reihe freischaffender Kunstler in der Gemeinde anséassig
sind, die ebenfalls einen wertvollen Beitrag zum Kulturleben in Unterpremstét-
ten liefern.

4.4.4.4 Sport, Freizeit, Naherholung

Die Gemeinde zeichnet sich aus durch ein reichhaltiges Angebot an Sport-
und Erholungsmadglichkeiten.

Wander-, Spazier- und Radwege durchziehen die Gemeinde, der Bereich des
Kaiserwaldes mit seinen naturraumlichen Besonderheiten, den Teichen, den
ehemaligen Abbaugebieten sowie einigen unter Naturschutz stehenden Teil-
gebieten stellen ein unschéatzbares Reservoir fur Naherholung, Entspannung
und Begegnung mit der Natur dar, das nicht nut von den einheimischen Biir-
gern genutzt wird.

So bestehen eine Reihe von Sport- und Spielpléatzen, wo eine grof3e Anzahl
von Sportvereinen und Klubs das ganze Jahr tber durch mannigfaltige Aktivi-
taten ein aul3erordentlich grof3es Angebot fur sportliche und korperliche Aktivi-
taten anbieten. AuRerdem sind die Vereine ein nicht mehr wegzudenkender
Faktor des sozialen und auch kulturellen Lebens der Gemeinde.

Andererseits besteht mit dem SFZ ein Angebot fur die Freizeit- und Erho-
lungsgestaltung, dessen Bedeutung weit Uber die Gemeinde hinausgeht. Auch
die immer wieder stattfindenden Veranstaltungen, Konzerte international be-
kannter Kinstler und dergleichen erh6hen den Bekanntheitsgrad der Gemein-
de und bilden einen fur die Gemeinde weiteren kulturellen Kristallisations-
punkt.

4.44.5 Analyse

Die arztliche Versorgung der ortlichen Bevolkerung ist ausreichend gewahr-
leistet. Die Facharztsituation in der ndheren Umgebung ist gleichfalls zufrieden
stellend.

Die Intensivversorgung ist durch die Krankenh&user der Landeshauptstadt
abgedeckt. Die zahlreichen Vereine und Institutionen in der Marktgemeinde
beleben das o6ffentliche Leben aulRerordentlich. Durch die Vereine ist ein "Zu-
sammenhalt” der Marktgemeindebewohner gegeben.

ZIELE:

0 Langfristig ist die Errichtung von weiteren Sport- und Spielplatze in ful3lau-
fig erreichbarer Nahe von Wohnbereichen in Angriff zu nehmen.

MASSNAHMEN:
o Der Bau eines neuen Veranstaltungszentrums beim Sportpark Unter-
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premstatten war ein vorrangiges Ziel der letzten Planungsperiode - der
Bau der neuen Sporthalle als Ersatz des bisherigen Sporthauses ist der-
zeit im Gange; das Projekt umfasst die Errichtung eines neuen Vereinsge-
baudes fir den "TCU Tennissportclub Unterpremstatten” und den "Sport-
club Scherbinek Unterpremstatten” einschlie3lich Kegelbahn und Gastro-
bereich, sowie die Erneuerung der Freianlagen und die Neuerrichtung ei-
ner Zuschauertribline).
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4.45 Technische Infrastruktur / Verkehr

Bestand
4451 Energieversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung im Gemeindegebiet von Unterpremstétten erfolgt
durch die STEG (durch das Gemeindegebiet fihren mehrere 20 KV Freileitun-
gen der STEG).

4.45.2 Wasser- und Abwasserentsorgung

Fast das gesamte Siedlungsgebiet ist an das oOffentliche Kanalnetz der Ge-
meinde angeschlossen. Die Gemeinde ist Mitglied bei drei Abwasserverban-
den. Der Uberwiegende Teil des Abwassers geht in die Klaranlage des Ab-
wasserverbandes Grazer-Feld. Der in der Gemeinde liegende Ortsteil von To-
belbad ist an den Abwasserverband Liebochtal und der Ortsteil Neue Welt an
den Reinhaltungsverband Unteres Kainachtal angeschlossen.

Gemal’ der Novelle des Steiermarkischen Kanalgesetzes 1988 (Juli 1998) ist
jede steirische Gemeinde dazu verpflichtet einen Gemeindeabwasserplan
(GAP) zu erlassen. Der GAP ist an den jeweiligen Entwicklungsstand der Ort-
lichen Raumplanung anzupassen.

Die Inhalte des Abwasserplanes stellen eine Erweiterung des bisherigen Ab-
wasserentsorgungskonzeptes (AEK) dar und sind folgende:

0 Abgrenzung der bereits entsorgten und der noch zu entsorgenden Gebiete
0 Zeitplan fur den Ausbau von Entsorgungsanlagen

0 Angaben der Art der Sammlung, des Transportes und der Reinigung von
Abwaéssern, die keiner offentlichen Abwasserentsorgungsanlage zugefuhrt
werden kdnnen

o Darlegung der Art der ordnungsgeméflen Entsorgung des Inhaltes von
Sammelgruben

4.45.3 Abfallbewirtschaftung

Die Marktgemeinde ist Mitglied des Abfallwirtschaftsverbandes Graz Umge-
bung, der Restmiill wird von einer privaten Firma entsorgt. Das im Jahre 1994
errichtete Altstoff- und Problemstoffsammelzentrum Unterpremstétten tber-
nimmt den in Unterpremstatten anfallenden Sperrmull, Altholz Bauschutt etc.

4454 Verkehrsnetze
Individualverkehr:

Das Gemeindegebiet ist Uber 2 Autobahnen (A2, A9), durch die Packer Stral3e
B 70 und die Landesstra3en L 374, L 376, L 397, und L 303 bestens an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
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Larmproblematik:

Entlang der Bundesautobahnen und Landesstral3en bestehen Larmbeein-
trachtigungszonen, die im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht sind.
Innerhalb dieser Zonen gelegen Siedlungsbereiche sind als larmtechnische
Sanierungsgebiete zu bezeichnen mit dem Ziel einer Larmfreistellung.

Bei den bestehenden Landesstral3en die Problematik weitaus geringer als bei
den Autobahnen, liegen doch Siedlungsgebiete fast ausschlief3lich innerhalb
von Ortsgebiete, wo die durch den Fahrverkehr verursachte Larmbelastung
geringer ist als im Bereich des Freilandes.

Was die Larmbelastung bei den beiden Autobahnen anbelangt, so wird jene
derzeit durch die ASFINAG evaluiert mit der Zielsetzung, dass kinftig von die-
sen Uberregionalen Verkehrswege eine Larmbelastung von max. 50 dB aus-
gehen soll. Es war daher wegen der derzeit laufenden Untersuchungen nicht
moglich, Unterlagen fur die momentane Larmsituation (weder von der - nicht
mehr zustandigen Fachabteilung 17C noch von der ASFINAG) zu erhalten.

Eine Darstellung der in einigen Einwendungen geforderten Larmisopho-
nen kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen; erst wenn die Un-
tersuchungen abgeschlossen sind, kbnnen diesbezlglich genauere An-
gaben gemacht werden.

Fur die Gemeinde Unterpremstatten stellt sich die Situation in diesem Zu-
sammenhang dergestalt dar, dass im Bereich der an die A2 angrenzenden
Siedlungsbereiche diese in ihrer Siedlungsentwicklung de facto abgeschlos-
sen sind; neue Baulandausweisungen Wohnbau sind daher ohnehin nicht
maoglich bzw. dartiber hinaus auch nicht geplant.

Im Bereich der A9 liegen keine Dauerwohngebiete; lediglich im Nordosten des
Gemeindegebietes befinden sich an den dort bestehenden Schotterteichen
Ferienwohngebiete, die z.T. schon bebaut sind.

Bei der Umsetzung eines geplanten Ferien- und Freizeitprojektes hat sich
durch eine vom Projektbetreiber veranlasste Larmuntersuchung herausge-
stellt, dass die Larmbeeintrachtigung durch die Autobahn mit geeigneten
Malnahmen (Larmschutzwénde, objektsseitige BaumalRnahmen, entspre-
chende Situierung kinftiger Objekte und dergl.) grundséatzlich beherrscht wer-
den kann. Insofern besteht auch hier kein unlésbares Problem.

Was den Flugverkehr des nahegelegenen Flughafens Thalerhof anbelangt, so
sind derzeit im rechtsgultigen REPRO Larmisophonenlinien festgelegt, die be-
stimmte Nutzungen innerhalb der larmbeeintrachtigten Bereiche ausschliel3en.

Derzeit werden diese Larmlinien auf Grund des Wechsels bei den militari-
schen Fluggeréaten sowie neuer Generationen von zivilen Flugzeugen neu be-
wertet; inwieweit dadurch eine Verbesserung der derzeitigen Situation erzielt
werden kann, kann erst nach Vorliegen der Mess- und Rechenergebnisse ge-
sagt werden.

Sobald diese Unterlagen vorliegen werden, wird natirlich auch das derzeit
rechtsgultige Regionale Entwicklungsprogramm fur die Region Graz / Graz-
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Umgebung geéndert werden missen, weil die derzeit festgelegten Larmi-
sophonen nicht mehr stimmen.

Ostlich entlang der A9 ist eine so genannte BegleitstraRe geplant; diese wird
im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht; Baulandausweisungen sowie
sonstige Nutzungsfestlegungen werden auf die A9-Begleitstral’e abgestimmt
werden.

Offentlicher Verkehr:

Die Marktgemeinde Unterpremstatten ist durch zwei private Buslinien, die
Graz-Koflach-Eisenbahn (GKE) sowie durch Buslinien der GVB an das regio-
nale offentliche Verkehrsnetz angebunden. Auf diesem Gebiet gab es in den
letzten beiden Jahren doch einige Anderungen zu vermelden:

Nachdem die Graz-Koflacher-Bahn- und Busbetriebs-GmbH. ab Dezember
2006 einen neuen Fahrplan ausgearbeitet und auch zwei neue Schnellbahnli-
nien (S6 und S7) eingerichtet hat, wurde die von der Marktgemeinde Unter-
premstéatten neu eingerichtete Buslinie 692 der Fa. Tropper, die zwischen dem
Bahnhof Premstéatten-Tobelbad und der Endstation Seiersberg der Linie 32
der GVB verkehrt, an diesen Fahrplan angepasst.

Die bereits bestehenden Linienverbindungen von Unterpremstatten nach Graz
der Firmen Tropper (Nr. 691 / Graz- Unterpremstatten - Zwaring) und Griner
(Nr. 681 / Graz - Wundschuh) sind nach wie vor aufrecht.

Ein Kurs der zwischen Seiersberg und Puntigam verkehrenden Linie 78 der
GVB fahrt von Seiersberg weiter bis nach Unterpremstatten (Haltestelle Kreis-
verkehr - Fa. Kogler) bzw. im Anschluss wieder zurlck.

Die so genannte Nightline NO6 der GVB fahrt ab Graz - Jakominiplatz am Wo-
chenende dreimal samstags und sonntags frih nach Unterpremstatten (Halte-
stelle Kreisverkehr Fa. Kogler) und wieder zurtick zum Jakominiplatz.

Der GVB-Bus Linie 32 fahrt ab Graz - Jakominiplatz taglich Uber die GVB-
Endstation Seiersberg nach Unterpremstatten (Haltestelle Kreisverkehr Fa.
Kogler) und wieder zurtick (GVB-Garage).

Schwarzl See IBC Center:

Der Schwarzl See und das IBC Center sind durch zwei Buslinien an die Regi-
on angebunden:

Die Buslinie der OBB (Linie 630) halt 13 mal und die Linie 671 der Fa. Watzke
fahrt 5 mal taglich zum Schwarzl See IBC Center und zurlck.

4455 Analyse:

Die Versorgung der Marktgemeinde mit technischer Infrastruktur ist ausrei-
chend gegeben. Die Hauptsiedlungsgebiete sind zur Ganze an das 6ffentliche
Kanalnetz angeschlossen.

Die Situation im offentlichen Verkehr wurde im Gemeindegebiet durch die
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neuen Buslinien verbessert. Ein Ziel ist es nach wie vor, wenn es wirtschaftlich
maoglich ist, die Taktfrequenz der Buslinien zu erhdhen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat im Vorfeld der Uberarbeitung des
ggstl. Ortlichen Entwicklungskonzeptes ein Verkehrskonzept in Auftrag gege-
ben, welches im Entwurf vorliegt. Dieses Konzept enthalt neben einer Analyse
eine Reihe von Vorschlagen zur Verbesserung der allgemeinen Verkehrssitua-
tion in der Gemeinde. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist eine wesentliche
MalRnahme im Bereich der Verkehrspolitik der Gemeinde.

Aus raumplanerischer Sicht ist es erforderlich, die Inhalte dieses Konzeptes
jedenfalls gemeinsam mit den Zielsetzungen des OEK umzusetzen. Um dies
zu erreichen, wird das Verkehrskonzept als integrierender Bestandteil in das
Ortliche Entwicklungskonzept ibernommen, um so auf gesetzlicher Basis a-
gieren und die MalRBhahmen des Verkehrskonzeptes auch realisieren zu kon-
nen.

ZIELE:

0o Konsequente Umsetzung des vorliegenden Verkehrskonzeptes einerseits
als Voraussetzung sowie gleichzeitig auch als Begleitmal3nahme zu den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

0 Im Zusammenhang mit dem Verkehrskonzept ist das Freihalten von Fla-
chen und Korridoren fur die ErschlieBung und Nutzung kinftiger Sied-
lungs- und Naherholungsbereiche unbedingt erforderlich.

o Errichtung eines Vollanschlusses an die Autobahn A2 im Bereich der Tob-
elbader-Stral3e; Sichern der dazu erforderlichen Flachen und Grundsticke
(Ausweisung als Vorbehaltsflache im Flachenwidmungsplan).

MASSNAHMEN:

o Das Gemeindestral3ennetz ist grof3teils gut ausgebaut. Fur die kinftige
Baulandentwicklung sind jedoch Stral3enverbesserung und Ausbau der
FuRganger- und Radwege innerhalb der nachsten Planungsphasen vorzu-
nehmen.

o Eine konsequente nachhaltige Vernetzung der Ful3ganger- und Radwege
in der Marktgemeinde soll zu einer Siedlungsentwicklung der kurzen Wege
fuhren.

0 Zwecks Hebung der Funktion der Gemeinde als Naherholungsort sind
Rad-, Wander- und Laufwege auszubauen und zu kennzeichnen.
Insbesondere dstlich entlang des Laabaches soll ein kombinierter Geh-
und Radweg errichtet werden, um so das Angebot in punkto Freizeit- und
Naherholung zu erweitern.

o Die Pflege und Verbesserung des Ortsbildes, insbesondere im Bereich der
Hauptstral3en und des Ortszentrums, ist durch die Erstellung eines Ortser-
neuerungsplans vorzunehmen.
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Das Referat fur Landes- und Regionalplanung weist in seiner Stellungnahme
darauf hin, dass kinftige Baulandausweisungen mit dem o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr abzustimmen sind und hat eine Ubersicht (iber die Haltestel-
leneinzugsbereiche der Stellungnahme beigelegt.

5  Prifung der Erforderlichkeit einer Umweltprifung

Ausschluss der Erheblichkeit:

In der Marktgemeinde Unterpremstatten ist innerhalb der nachsten Planungs-
periode mit keinen Projekten zu rechnen, die erhebliche Umweltauswirkungen
haben (siehe Prifung der Ausschlusskriterien).

GemaR § 3 Stmk. Raumordnungsgesetz idgF wird das OEK Uberprift, ob eine
Umweltprifung erforderlich ist. Planungen in der Marktgemeinde Unterprems-
tatten sind nicht geeignet Grundlage fur Projekte zu sein, die gemafll Anhang
des UVP Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsiiberprifung unterliegen. Das
bestehende Landschaftsschutzgebiet wird nicht durch Planungen beeintrach-
tigt. Daraus ergibt sich, dass alle Anderungen im Gemeindentwicklungsplan
4.0 in den fakultativen Anwendungsbereich fallen. In diesem Fall kann It. Leit-
faden zur Prifung der Umwelterheblichkeit der Fachabteilung 13B vom Janner
2006 gemalf den funf Ausschlusskriterien gepruft werden.

Erweiterung Industriestandort A 9:

Was die geplanten Erweiterungsflachen fir den Industriestandort im Bereich
der Autobahnauffahrt zur A 9 anlangt, so konnen diese im gewtnschten Ge-
samtausmald erst dann umgesetzt werden, wenn die im derzeit rechtsgultigen
Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Region Graz / Graz-Umgebung
festgelegte Vorrangzone "Land- und Forstwirtschaft" entsprechend abgeéan-
dert worden ist.

Ob eine Umweltprifung fir diese Gebietserweiterung moglicherweise erfor-
derlich ist, kann daher sinnvollerweise nur im Zusammenhang mit der ange-
strebten Anderung des REPRO entschieden werden.

Fir die im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplans 4.0 geplante Er-
weiterung der Industrieflachen ist eine Umweltprifung nicht erforderlich, weil
es sich hier lediglich um eine geringfiigige Anderung bzw. Erweiterung eines
Rechtsbestandes handelt.

Auch fur die geplante Erweiterung des Industriestandortes der Fa. Sau-
bermacher gilt im Grunde das gleiche Ausschlusskriterium der geringfligigen
Erweiterung des Bestandes sowie der Umstand, dass durch diese Erweiterung
der Charakter des Gebietes nicht geandert wird.
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Sonstige Anderungen:

Was alle sonstigen Anderungen im Gemeindeentwicklungsplan 4.0 angeht,
gelten nachfolgend angefiihrte Feststellungen:

Geringfiigige Anderungen von Planen.

Dem Differenzplan ist zu entnehmen, dass es lediglich zu geringfiigigen Ande-
rungen des Gemeindeentwicklungsplanes im Gegensatz zum Siedlungsleitbild
3.0 kommit.

Die Planung betrifft nur die Nutzung kleiner Gebiete.

Durch eine Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en werden Erweite-
rungsbereiche nacheinander kleinrdumig genutzt werden.

Es wurde bereits auf hdherer Ebene eine SUP durchgefuhrt.
Es liegt keine SUP vor.
Die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden nicht geandert.

Die Struktur und der jeweilige Charakter der einzelnen Siedlungsgebiete der
Marktgemeinde Unterpremstétten sollen unbedingt erhalten bleiben.

Da es in der Gemeinde unterschiedlich strukturierte Siedlungsgebiete (von der
historisch gleichsam "gewachsenen" dorflichen Struktur bis zu den typischen
Einfamilienwohnhausgebieten besteht in Unterpremstétten eine relativ grol3e
Bandbreite verschiedenartiger Bauformen) gibt, die auch hinsichtlich der be-
stehenden Objekte unterschiedliche Bauformen aufweisen, sind die einzelnen
Baubereiche unterschiedlich zu betrachten und auch zu bewerten.

Die grundlegende Zielsetzung, den Charakter des jeweiligen Gebietes mog-
lichst zu erhalten, soll durch die Erlassung von Bebauungsrichtlinien bzw. von
Bebauungsplanen gewabhrleistet werden (die bisher beschlossenen Bebau-
ungsplane, Richtlinien und sonstige Bebauungskonzepte haben diesbeztiglich
bereits in diese Richtung gezielt und entsprechende Festlegungen getroffen).

Planungen, mit denen offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt verbunden sind.

Die Festlegung von Erweiterungsflachen erfolgte unter Berlcksichtigung der
Uberortlichen Planungsgrundlagen des rechtskraftigen regionalen Entwick-
lungsprogramms fir die Region Graz / Graz-Umgebung. Weder Griinzonen
noch das bestehende Landschaftsschutzgebiet werden durch Anderungen im
Gemeindentwicklungsplan bzw. Ortlichen Entwicklungskonzept beeinflusst
(hinsichtlich der Griinzonen wird hier darauf hingewiesen, dass im Zuge der
Auflage des Regionalen Entwicklungsprogramms eine von der Marktgemeinde
Unterpremstatten entsprechende Anderung der Griinzonenabgrenzung in Hin-
blick auf kunftige Siedlungsentwicklungen beantragt wurde; diesem Antrag
wurde seitens der Landesregierung vollinhaltlich Rechnung getragen; Erweite-
rungen in diesen Bereichen betreffen daher keine im Regionalplan ausgewie-
senen Grinzonen).
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Zusammenfassend wird festgehalten, dass keine Erforderlichkeit besteht, die
Anderungen des Gemeindeentwicklungsplanes bzw. des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes einer Umweltprifung zu unterziehen.
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6 Einwendungsbehandlung / Mangelbearbeitung

Siehe dazu die Beschlussfassungen zu den Einwendungen und sonstigen Er-
ganzungen samt jeweiligem Beschluss vom 16.12.2008, 27.01.2009 und am
21.04.2009 sowie den Beschluss Uber die Mangelbehebung (auf Grund einer
Versagungsandrohung) am 20.10.2009 im Anhang.
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7  Anhang

o Differenzplane
(die Plandarstellung ist technisch bedingt nicht immer mafstabsgetreu)

0o Gemeindeentwicklungsplan 4.0

o Uberortliche Planungsinteressen

o planliche Darstellung der Teilraumabgrenzungen
o Erganzungsplane - Bestandsaufnahme

o Einwendungsbehandlung
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