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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Premstatten vom 17.09.2026, mit der

der Bebauungsplan B526 , Traubenweg” erlassen wird.

Auf Grund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes

2010, LGBL. Nr. 49/2010, zuletzt in der Fassung LGBL. Nr. 20/2026 wird verordnet:

§ 1
(1)

(2)

8§ 2

§3

8 4

(1)

(2)

(3)

Zeichnerische Darstellung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der
zeichnerischen Darstellung mit Plandatum 25.06.2026, verfasst von der

Interplan ZT GmbH mit der GZ: R0O-606-70/BPL B526.

Der Bebauungsplan gilt fiur das in der zeichnerischen Darstellung
abgegrenzte Planungsgebiet.

Verkehrsflachen
Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Verkehrsflache ist fir

den flieBenden Verkehr am Traubenweg zu befestigen sowie von sonstiger
Bebauung und Nutzung freizuhalten.

ErschlieBungssystem

Zu- und Abfahrten zu Baugrundstiicken sind innerhalb der
ErschlieBungsflachen gemal der zeichnerischen Darstellung herzustellen.

Ruhender Verkehr

Die gemafB der Verordnung uber die Zahl der Abstellplatze der
Marktgemeinde Premstatten erforderlichen Abstellflachen sind jeweils auf
dem eigenen Baugrundstiick herzustellen.

Kfz-Abstellflaéchen sind innerhalb von Baugrenzlinien oder auf
Erschliefungsflachen zu errichten.

Die Zu- und Abfahrt zu Kfz-Abstellplatzen darf nicht direkt ausgehend vom
Traubenweg erfolgen.
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Der Abstand von Garagen zu Verkehrsflachen hat einfahrtsseitig mind. 5,00
m zu betragen. Der Abstand von Uberdachten Kfz-Abstellpldtzen zu
Verkehrsflachen hat mind. 1,00 m zu betragen.

Die Boden von nicht Uberdachten Kfz-Abstellplatze sind mit einer
wasserdurchlassigen Schicht auszufuhren.

Bau- und Straflengrundstiicke
Baugrundstiicke sind gemaf der zeichnerischen Darstellung herzustellen.
Geringfugige Abweichungen von Teilungslinien sind zulassig, wenn die

Struktur des Bebauungsplanes davon unberthrt bleibt.

Teilungen und Vereinigungen zur Herstellung oder Anderung von
Straflengrundstiicken und Wegparzellen sind uneingeschrankt zulassig.

Bauliche Ausnutzbarkeit
Der Hochstwert der Bebauungsdichte betragt 0,5.
Der Bebauungsgrad betragt max. 0,5.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am
Baugrundstiick betragt max. 0,5.

Bebauungsweise

Bauliche Anlagen sind in offener oder gekuppelter Bebauungsweise zu
errichten.

Verteilung der Nutzungen

Je Baugrundstiick diirfen max. zwei Wohneinheiten errichtet werden.

Terrassen und Balkone diirfen nicht ausschlieflich zu den norddstlichen
und nordwestlichen Grenzen des Planungsgebietes hin orientiert werden.

Lage und Stellung der Gebaude

Gebaude sind innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
Baugrenzlinien zu errichten.
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Nebengebdude (mit Ausnahme von Garagen) dirfen auch auf
ErschlieBungsflachen errichtet werden. Zusatzlich ist je Baugrundstiick
die Errichtung von Nebengebduden mit einer bebauten Flache von
insgesamt max. 15 m? auch auf Freiflachen zulassig.

Die Langserstreckung von Gebauden hat parallel zu Baugrenzlinien am
jeweiligen Baugrundstiick oder max. 5° davon abweichend zu verlaufen.

Hohenlage und Hohenentwicklung der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschof3ebene von Geb&duden darf im Mittel max. 0,50 m
Uber dem natiirlichen Gelande liegen.

Die Gebaudehohe betragt traufseitig max. 6,50 m.

Die Gesamthdhe der Gebaude betragt max. 10,00 m.

Geschof3e

Die zulassige Geschoflanzahl von Gebauden betrdagt max. zwei Geschofle.
Keller bleiben dabei unberiicksichtigt.

Dachformen und Dacher

Als Dacher von Hauptgeb3duden sind Sattel- oder Walmdacher mit einer
Neigung von 17° bis 45° zu errichten.

Fir Vordacher und untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Sattel- und Walmdacher sind mit kleinteiligem, nicht glanzendem
Deckungsmaterial in roter oder grauer Farbe auszufiihren.

Sonstige Vorgaben zur Gestaltung

Fassaden von Hauptgebauden sind zu verputzen oder als Holzfassaden
auszubilden und in heller, dezenter Farbgebung auszufihren.

Nutzung und Gestaltung von Griinanlagen

Auf Baugrundsticken sind nicht bebaute oder fur verkehrliche Zwecke
genutzte Grundflachen als Grinflachen zu gestalten. Die Herstellung von
Schottergarten ist unzuldssig.
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Gelandeveranderungen

Die Einzelhohe von Stiitzbauwerken im freien Gelande darf max. 0,50 m
betragen. Steinschlichtungen sind unzulassig.

Pflanzgebote

Baumpflanzungen haben zumindest entsprechend der zeichnerischen
Darstellung zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Lage-
abweichungen sind zuldssig, wenn diese der Verkehrssicherheit dienen
oder Infrastrukturleitungen beriicksichtigt werden.

Verpflichtende Baumpflanzungen sind mit grof3kronigen Laubbaume sowie
mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm in 1 m Hohe und mind. 6 m?
Wurzelraum durchzufiihren.

Fir Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind nur standort-
gerechte und klimafitte Geholze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist
unzuldssig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Konstruktion zu
errichten und diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Die
Ansichtshéhe von Sockelmauern darf max. 0,25 m betragen und ist bei der
Ermittlung der Hohe mit einzurechnen.

Hecken sind mind. 0,50 m von Nachbargrenzen zuriickversetzt zu pflanzen
und dirfen eine Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten.

Bei Hecken dirfen Nadelgehdlze einen Anteil von 10 % nicht
tberschreiten. Die Pflanzung von Thujen ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwéasser
gemiR ONORM B 2506-1 ist auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung in Bauverfahren nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit
der Anlagen ist durch entsprechende Wartung dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung nicht ausgeschlossen werden kann, durfen nur Uber
Bodenfilterschichten oder nach Vorreinigung zur Versickerung gebracht
bzw. abgeleitet werden.

Je Baugrundstiick ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 5 m?3
Fassungsvolumen zu errichten.
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8 19 Technische Infrastruktur

§ 20

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist ausschliefilich auf
Dachflachen =zulassig. Aufdachanlagen sind auf geneigten Dachern
dachflachenparallel oder -integriert auszufiihren und diirfen Dachsaum
und First nicht iiberragen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

|. Allgemeiner Teil

Anlassfall und Verfahren

Die Erstellung des Bebauungsplanes wurde vom Eigentimer des im
Planungsgebiet gelegenen Grundstiickes angeregt. Sie folgt auf die Anderung des
Flachenwidmungsplanes 1.12 , Traubenweg”.

Die Bebauungsplanung erfolgt auch unter Berlicksichtigung einer bekannt
gegebenen Bau- und Nutzungsabsicht, die im Planungsgebiet die Errichtung von
Zweifamilienwohnh&usern auf drei Baugrundstiicken vorsieht.

Fur das Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde die Anhorung der
Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke gemall § 40 Abs. 6 Z 2 StROG gewdhlt, da die Anzahl der
angrenzenden Nachbargrundstiicke gering ist. Diese Nachbarn erhalten eine
schriftliche Verstandigung lber den Entwurf des Bebauungsplanes und erlangen
gegeniiber einer allgemein kundgemachten Auflage gemal § 40 Abs. 6 Z 1 StROG
somit besser Kenntnis liber die Planungsabsicht der Gemeinde.

Aufgrund der rk. Festlegungen auf Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
und des Flachenwidmungsplanes ist bereits dokumentiert, dass am ggst. Standort
auch eine Wohnnutzung erfolgen kann. Diese wird durch den ggst. Bebauungsplan
nunmehr konkretisiert. Das gewahlte Anhdrungsverfahren erfolgt somit iS der der
Raschheit, Sparsamkeit und Zweckmafigkeit.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung eine
Teilflache des Grundstilickes 241/1 der KG 63246 Laa.

Das Planungsgebiet hat gemal der Abgrenzung in der zeichnerischen Darstellung
ein Flachenausmaf von 1.825 m2.

Die Abgrenzung erfolgt auf Grundlage der vom Amt der Stmk. Landesregierung
der Gemeinde zur Verfiigung gestellten digitalen Katastralmappe (DKM] mit Stand
03/2024 sowie einem Teilungsentwurf der Vermessung Huber ZT-GmbH (GZ: 8614
vom 26.11.2025; siehe Anhang), der bereits eine Grundlage fiir die FWP-Anderung
1.12 darstellte und auch eine Berichtigung der nordlich verlaufenden Grundgrenze
umfasst.
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Zusammenfassung der raumlichen Bestandsaufnahme

Der Planungsraum umfasst das Planungsgebiet und den pragenden Natur- und
Baubestand der naheren Umgebung, die gemeinsam den Gebietscharakter als den
sichtbaren Ausdruck einer in sich geschlossenen Lebenswelt definieren.

- Lage: Das Planungsgebiet liegt sidlich in der Gemeinde zwischen dem
Kaiserwald und der Autobahn A9 im Gebiet der Altgemeinde Zettling. Es
befindet sich siidlich vom Hauptort (Unter-JPremstétten in zweiter Reihe
zur Hauptverkehrsachse der Landestraf3e L380 Wundschuhstrafle.

- Anbindung: Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt
Uber die Privatstrale des Traubenweges, der direkt an die Landesstrafle
L380 und damit an das libergeordnete Verkehrsnetz anbindet.

- Topographie: Die Marktgemeinde Premstatten ist Teil des Steirischen
Beckens. Naturrdumlich erstreckt sich das Gemeindegebiet lber zwei
unterschiedliche Landschaftsrdaume: Wahrend der &stliche Teilbereich
dem Grazer Becken zuzuordnen ist, gehort der westliche Teil,
insbesondere der Bereich des Kaiserwaldes, zum westlichen Hiigelland.

Der Planungsraum liegt im Grazer Becken, das durch eine geringe
Reliefenergie gepragt ist. Infolgedessen weist das Planungsgebiet nahezu
ebene Geldandeverhaltnisse auf.

- Sichtexposition: Bedingt durch die zuriickversetzte Lage in einer Liicke des
Siedlungsgebietes und die umgebende Bebauung ist das Planungsgebiet
vom o&ffentlichen Straflenraum aus nicht einsehbar.

- Siedlungsstruktur: Das Gebiet zeigt eine locker angeordnete, dorfliche
Struktur mit Gberwiegend linearer Entwicklung entlang der Landesstrafle
L380. Die Bebauung orientiert sich weitgehend an der Straflenfiihrung,
wahrend die rickwartigen Grundstiicke in lockerer Parzellierung angelegt
sind. Die Bebauung im Planungsraum ist von landwirtschaftlich genutzten
Flichen umgeben, wodurch vielfache und unterschiedliche Ubergange in
den offenen Landschaftsraum entstehen. Die Grundstiicke sind rechteckig
bis leicht unregelmafig und ermdglichen eine geordnete Erschliefung, die
Uberwiegend uber Stichstraf3en erfolgt. Innerhalb der dorflichen Struktur
besteht eine Mischung aus Wohnhausern und Wirtschaftsgebduden
unterschiedlichster Nutzung, die das ortsibliche Siedlungsbild pragen.

- Ortsbild: Das Planungsgebiet liegt auflerhalb von Ortshildschutzgebieten
und ist nicht als erhaltenswiirdiges Ortsbild ausgewiesen. Es besteht keine
denkmalgeschiitzte oder baukulturell bemerkenswerte Bausubstanz.

- Typologie der Bebauung: Die Bebauung der unmittelbaren Umgebung ist
ein- bis zweigescholig mit steilen oder flachen Satteldachern. Vereinzelt
wurden auch  Walmdachvarianten sowie  Pultddcher errichtet.
Untergeordnete Bauteile und Nebengebaude, werden haufig mit Pult- oder
Flachdachern ausgefiihrt. Die Dachlandschaft ist Uberwiegend durch
rotliche oder graue Eindeckung gepragt. Im Planungsraum dominiert die
Einzelhaushebauung (freistehende Einfamilienhduser) mit dazugehdrigen
Objekten (Garagen, Schuppen udgl.). Sidwestlich des Planungsgebietes
wurde jedoch auch bereits ein Mehrfamilienwohnhaus errichtet, das sich
schadlos in die Umgebung einfugt. Vereinzelt gibt es gekuppelte
Bebauungsweisen, insbesondere bei lw. genutzten oder Betriebsgebauden.
Freiflachen innerhalb der Grundsticke werden Uberwiegend als Garten
oder kleine Nutzflachen genutzt. Grof3ere Freiflachen umschlielen den
Siedlungsraum und dienen ausschlief3lich als Ackerflachen.
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- Flachenausmafl: Das Planungsgebiet weist ein Flachenausmall auf,
welches eine Herstellung von drei Baugrundsticken ermdglicht. Die
durchschnittliche Grof3e ortsiiblicher Baugrundstiicke belauft sich auf 700
m? bis 1.200 m2 Da das Planungsgebiet zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanerstellung eine Teilflache eines Grundstickes umfasst,
besteht ein Erfordernis einer Grenzinderung (Anderung der Grenzen von
zusammenhangenden Grundstiicken).

- Nutzungen wund Nutzungskonflikte: Der Planungsraum weist ein
Nebeneinander von Wohn- und sonstigen Nutzungen auf, die im dorflichen
Gebiet auch durchmischt sind. In unmittelbarer Umgebung ist keine
Tierhaltung gegeben. Von der im Norden angrenzenden Erwerbsgartnerei
konnen jedoch Emissionen ausgehen. Da der Grofiteil des zwischen den
Autobahnen A2 und A9 gelegenen Hauptsiedlungsgebietes von
Premstatten eine erhohte Belastung durch Straflen- und tlw. auch durch
Fluglarm aufweist, sind ortsiibliche Larmbelastungen vorhanden (vgl. GIS
Stmk.; Karten zu 2022 EU Umgebungslarm-RL bzw. www.ldrminfo.at).

- Infrastrukturelle Ausstattung: Das Planungsgebiet ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Bestandsnutzung noch nicht an das offentliche
Kanalnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung kann durch die
Marktgemeinde Premstatten erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an die
Infrastrukturnetze bestehen Uber den Traubenweg. Eine Verpflichtung zum
Anschluss an ein Fernwarmesystem besteht nicht.

- Gefahrdungen: Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung bestehen im
Planungsgebiet keine bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen.

- Bodenbeschaffenheit und Bodenfunktion: Laut der digitalen Bodenkarte
des BFW (eBod2) ist eine kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus feinem
Terrassensediment dber Schotter vorhanden. Dieser weist hohe bis
mafige Wasserspeicherkraft auf bei einer mafigen Durchlassigkeit.

Gemil der Bodenfunktionsbewertung Steiermark (Quelle: GIS Steiermark])
ist der Gesamtraumwiderstand im Planungsgebiet als hoch einzustufen.
Dabei ist festzuhalten, dass die natirliche Bodenfruchtbarkeit als gering
bewertet wird, wahrend die hohe Wertigkeit insbesondere aus der
Funktion der Abflussregulierung resultiert.

- Wasserhaushalt: Aufgrund der Beckenlage sowie der nahezu ebenen
Gelandeverhaltnisse im Planungsgebiet und dessen Umgebung ist das
Gebiet kaum von Hangwassern betroffen. Ein im Suden verlaufender,
mafig ausgepragter FlieBpfad quert Teilflachen des Planungsgebietes.

GemaB der digitalen Bodenkarte eBOD ist im Anderungsbereich eine
maBige Sickerfahigkeit gegeben. Aufgrund von Erfahrungswerten auf
angrenzenden Bauplatzen kann davon ausgegangen werden, dass auch
eine Versickerung auf Eigengrund zu bewerkstelligen ist. Auf die
FlieBpfadkarte des GIS Stmk. wird erganzend verwiesen.

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschongebiet 2 des
Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg 2018. Auf die
Hinweise fur Folgeverfahren wird verwiesen.

Der Grundlagen- und Raumforschung =zufolge ist die Sensibilitat des
Planungsraumes maflig. Eine Regelungsbedarf besteht insbesondere hinsichtlich
der Sicherstellung einer zweckméaBigen Struktur (Herstellung von Baugrund-
stiicken] sowie der Sicherstellung der geordneten verkehrlichen ErschlieBung.
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Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010

Das Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die
Bebauungsplanung. Gemaf § 40 Abs. 2 StROG ist mit der Bebauungsplanung eine
den Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und
Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und des
Freilandes [Sondernutzungen] anzustreben.

Der Mindestinhalt der Bebauungsplanung umfasst Ersichtlichmachungen sowie
Festlegungen gemaf § 41 Abs. 1 StROG, die textlich und planlich getroffen werden.
Mogliche zusatzliche bis Maximalinhalte werden in § 41 Abs. 2 geregelt.
Formvorgaben fiir die Bebauungsplanung gemaf § 40 Abs. 5 StROG bestehen zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung nicht.

Auf Grund des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 wurde die geltende
Bebauungsdichteverordnung 1993, LGBL. Nr. 38/1993, zuletzt idF LGBL. Nr. 51/2023
erlassen, die in § 3 u.a. die Moglichkeit der Uberschreitung der im
Flachenwidmungsplan festgelegten Hochstwerte der Bebauungsdichte in einem
Bebauungsplan regelt.

Gemal § 63 StROG erfolgt die Bebauungsplanung im eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde. Fir den Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist

eine einfache Mehrheit ausreichend.

Steiermarkisches Baugesetz 1995

Das Steiermarkische Baugesetz 1995 enthalt Verordnungsermachtigungen zu
Regelungsinhalten, die gemafl § 41 Abs. 1 und 2 StROG Mindest- und zusatzliche
Inhalte der Bebauungsplanung darstellen, insbesondere:

- § 8 Abs. 4: Grad der Bodenversiegelungsflache.

- § 8 Abs. 5: Griinflachenfaktor.

- § 11 Abs. 2: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen und lebende Zdune
zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- § 89 Abs. 4: Zahl der Abstellplatze bei Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge.

- § 92 Abs. 3: Zahl der Abstellplatze bei Abstellanlagen fiir Fahrrader.

Da samtliche Regelungen im Bebauungsplan (auch) raumordnungsgesetzlich
gedeckt sind, stutzt sich die ggst. Verordnung ausschliefllich auf das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010.

Steiermarkische Gemeindeordnung 1967

Gemal § 40 Abs. 2 Z 11 der Steiermarkischen Gemeindeordnung 1967 sind der
Gemeinde die behdrdlichen Aufgaben in den Angelegenheiten der ortlichen
Raumplanung zur Besorgung im eigenen Wirkungsbereich zugewiesen. Das damit
verbundene selbstandige Verordnungsrecht wird in § 41 GemO geregelt. Aus § 45
Abs 2 lit b GemO ergibt sich iVm § 40 Abs. 6 StROG, dass dem Biirgermeister die
Entscheidung und Verfiigung in allen gemeindebehdrdlichen Angelegenheiten des
eigenen Wirkungsbereiches, sofern hierfir gesetzlich nicht ein anderes
Gemeindeorgan zustandig ist.
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Grundlagen und Vorgaben der tiberortlichen Planung

Sach- und Entwicklungsprogramme gemaf § 11 StROG

Die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung rechtsgultigen Sach- und
Entwicklungsprogramme der iberdrtlichen Raumordnung enthalten keine
Vorgaben, die mafigebliche Auswirkungen auf den ggst. Regelungsumfang haben.

Regionales Entwicklungsprogramm gemaf § 13 StROG

Die Marktgemeinde Premstdtten liegt im Geltungsbereich des regionalen
Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum
(,REPRO" dzt. in der Stammfassung des LGBL. Nr. 87/2016).

Das Planungsgebiet ist auerhalb von REPRO-Vorrangzonen gelegen.

Das Planungsgebiet liegt am Rande des REPRO-Teilraum ,Ackerbaugepragte
Talboden und Becken” im Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften
(Agglomerationsraume)”, fir den als Ziele und MaBnahmen verordnet sind: 1. Die
Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen
Rahmenbedingungen und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.
2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegeniiber der Erweiterung
Prioritdt einzurdumen. 3. Siedlungsrdume sind fiir die Wohnbevélkerung durch
Erhohung des Grunfldchenanteiles bzw. des Anteils unversiegelter Flachen in
Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren. 4. Immissionsbelastungen in
Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu reduzieren.

TEILRAUME § 3

Legende Planungsinformation
Borgland ubor dor Waldgronzo B Gewasser
und Kampfwadzona
Fleossgewasser

Forstwirtschaftiich gopragtas Borgland B

Grunlandgepragtes Bargland
== Aubbahnon, SchnolisraBon
und innoralpina Talar =1
== Landossraon [L]
Auseraipines Hugelland sonstige St
I Ausoraipine Walder und Auwaldar S
T Ackeaugeprigte Talboden und Backen Gemandegronzon
I Siediungs- und Industrielandschaften

I secgbautandschatien

Ausschnitt aus der REPRO-Anlage 2 ,,Landschaftsrdumliche Einheiten” (unmaBsté&blich]
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Grundlagen und Vorgaben der ortlichen Planung

Ortliches Entwicklungskonzept

GemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 der Marktgemeinde
Premstatten liegt das Planungsgebiet innerhalb bzw. im Bereich von relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen in einem baulichen Entwicklungs-
bereich fur die Uberlagerten Funktionen Landwirtschaft und Wohnen. Es ist dem
OEK-Teilraum G ,Bierbaum / Laa / Zettling Nord" zugeordnet, der als ortlicher
Siedlungsschwerpunkt und Teilraum mit hoher Entwicklungsprioritdt festgelegt
ist:

Ausschnitt GEP 1.00 der Marktgemeinde Premstétten (ohne Mafistab)

Raumliches Leitbild

Im Raumlichen Leitbild zum OEK 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der
Marktgemeinde Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung [(vgl. Wortlaut des Leitbildes) sowie
Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung
sowie Richtwerte fur stadtebauliche Kennzahlen festgelegt wurden.

Das Planungsgebiet ist gemafl Leitbildplan dem Gebietstyp (4] ,Gebiete fir
Wohnsiedlungen und verdichteten Flachbau” zugeordnet. Als Handlungsgebote
hinsichtlich des Gebietscharakters sind die Bewahrung sowie behutsame
Veranderung und Entwicklung vorgesehen.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgeriickt bis straflienbegleitend.

- Dachformen: Beriicksichtigung des jeweiligen Gebietscharakters (ggf.
Zonierung der Dachformen in der Bebauungsplanung). Geneigte Dacher in
roter oder grauer Deckung. Flachdacher als Griinddcher und/oder mit PV-
Anlagen.
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- Geschofle: Fir neue Bauten max. 2 oberirdische Geschofle zzgl. eines
Dachgeschofles der zuriickversetzen 3. GeschoBes (Penthouse) und Keller.

- AufBenliegende VertikalerschlieBungen sind mit geschlossenen Fronten
herzustellen. Straflenseitig sind offene LaubengangerschlieBungen
unzulassig.

- Im Neubaufall sind bei entsprechenden Projektgréfen (ab 30 Kfz-

Stellplatzen) Tiefgaragen und/oder Stellplatze in Parkhausern vorzusehen.

- Einfriedungen: Unmittelbar an Straflen sind mauerartige Einfriedungen
unzulassig. Larmschutzwande sind zurickversetz und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufihren. Lebende Zaune als Einfriedungen: Hecken nur
mit heimischen Sorten.

Richtwerte fiir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,6

- Versiegelungsgrad max. 60 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch
unter  Bericksichtigung von  Abflussbeiwerten nach  Art der
Entwasserungsflache)

- Bebauungsdichte max. 0,7 - Verringerung oder Uberhéhung durch

Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.

Allgemeingiiltig fir alle Gebietstypen ist im § 5 des RGumlichen Leitbildes 1.00 u.a.
festgelegt, dass sie Breite von neuen ErschlieBungsstraflien (StraBengrundstiick]
grundsatzlich mind. 6 m zu betragen hat.

Gemal den Erlauterungen wurden die Grundsatze zu Bebauungsweise udgl. der
Gebietstypen im R&aumlichen Leitbild als Maximalfestlegungen erlassen. Eine
bauliche Entwicklung im jeweils geringeren AusmaB (zB geringere GeschoBigkeit
der neuen Bebauung udgl.) ist dadurch grundsétzlich nicht ausgeschlossen, wenn
eine Ubereinstimmung mit den sonstigen siedlungspolitischen Zielsetzungen und
Raumordnungszielen gegeben ist. Im konkreten Fall wird v.a. aufgrund der Nahe
zu einer aktive Erwerbsgartnerei sowie der beengten ErschlieBungsverhaltnisse
keine Intensivwohnnutzung und -bebauung sowie keine offentliche Durchwegung
des Siedlungsgebietes angestrebt.
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Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan (hier idF 1.12) der Marktgemeinde Premstéatten ist fir
das Planungsgebiet Bauland als AufschlieBungsgebiet fiir Dorfgebiet (Nr. 526) mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 bis 0,5 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, deren Erfillung durch die textlichen und
planlichen Festlegungen des Bebauungsplanes vorbereitet wird, sind festgelegt:

- Sicherung der &uBleren Anbindung: Diese umfasst eine fiir den
Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache iS des § 5 Abs. 1 Stmk. BauG.
Diese kann auch durch Servitute und zivilrechtlich Vereinbarungen
sichergestellt und nachgewiesen werden.

- Sicherung der inneren AufschlieBung [(Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung):
Hierfir ist im Rahmen von Bauverfahren die rechtmaflige bauliche
Umsetzung bzw. die Herstellung von erforderlichen Anschliissen an die
Ver- und Entsorgungsnetze nachzuweisen.

- Geordnete Oberflachenentwdsserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung unter Beriicksichtigung von Fliepfaden
und Hangwassern: Eine wasserbautechnische Gesamtbetrachtung kann
auch eine geeignete fachliche Aussage sein, dass bzw. wie unter
Beriicksichtigung der konkreten Bodenverhaltnisse im AufschlieBungs-
gebiet die geordnete Verbringung der im Gebiet anfallenden
Oberflachenwdsser mdoglich und technisch umsetzbar ist. Fir eine
derartige Gesamtbetrachtung ist daher eine Erkundung des Bodens und
der Wasser- bzw. Sickerverhaltnisse erforderlich.

Im Zuge der FWP-Anderung 1.12 wurde fiir das Bauland im Planungsgebiet gemanB
§ 36 Abs. 1 StROG eine Bebauungsfrist von fiinf Jahren festgelegt. Fir den
Zeitpunkt des  fruchtlosen Fristablaufs wurde die Leistung einer
Raumordnungsabgabe festgelegt. Da fiur die Erfillung der festgelegten
AufschlieBungserfordernisse Private zustandig sind, beginnt die Bebauungsfrist
mit Rechtskraft des ggst. Bebauungsplanes zu laufen und endet nach finf Jahren.

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan 1.12 ([unmafstéblich]
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Gemal der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplanes idF 1.12 ist fir
das AufschlieBungsgebiet Nr. 526 die Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt (Zonierung B526). Die Bebauungsplanung soll ein
ErschlieBungs- und Strukturkonzept, die Berucksichtigung des
Umgebungsbestandes sowie die geordnete Entwicklung in Hinblick auf das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild umfassen.

L
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplanzonierungsplan 1.12 (unmafsté&blich)]
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Hinweise fiir Folgeverfahren

Gemal § 8 Abs. 4 StROG ist vor der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die
Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. BauG
zulassig, wenn 1. die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Bauland-
voraussetzungen dienen oder 2. die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden
Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben gesichert ist. Entsprechende
Nachweise sind ggf. in Bauverfahren zu fiihren (zB auch in Zusammenhang mit
den erforderlichen Angaben iber die Bauplatzeignung geméf § 5 Stmk. BauG).

Verordnungen der Gemeinde

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung bestehen Gemeindeverordnungen,
die mafigebliche Auswirkungen auf den ggst. Regelungsumfang haben, v.a.:

- Mindestbauplatzgréfen-Verordnung (dzt. mit Stand 28.07.2015):

Dieser zufolge betragt die Mindestbauplatzgréfle 600 m? fir Gebiete, die im
giiltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Unterpremstatten-
Zettling als Bauland der Kategorien ,reines Wohngebiet”, ,allgemeines
Wohngebiet® und ,Dorfgebiet” ausgewiesen sind. In der Verordnung
werden Ausnahmen geregelt.

- Bepflanzungsverordnung fir Kfz-Abstellplatze (dzt. mit Stand 10.04.2018):

Dieser zufolge ist bei Neueinrichtungen, Erweiterungen oder
Umgestaltungen von PKW-Parkplatzen pro 4 Stellplatze ein einheimisches
Gehdlz mit einer Mindesthohe von 3 m zu pflanzen. In der Verordnung
werden auch Gliederungen und Ersatzpflanzungen geregelt.

- Stellplatz-Verordnung 2018 (dzt. mit Stand 26.09.2018):

Dieser zufolge wird das Gemeindegebiet unterteilt in ,Zentrale Bereiche”,
das sind Bereiche mit Bedienungsqualitat durch den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) und ,Dezentrale Bereiche”, das sind alle
sonstigen Bereiche. Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Abstellplatze ist
auf dieser Basis anhand der Nettowohnflache je Wohneinheit zu ermitteln.
In Bebauungsplanen konnen flir die Anzahl und Ausbildung von KFZ-
Abstellplatzen begriindet abweichende Regelungen getroffen werden.

Vgl. auch: https://www.premstaetten.gv.at/buergerservice/gesetze-verordnungen/

Baukulturbeirat

Auf den Baukulturbeirat der Gemeinde wird hingewiesen, der zur Unterstiitzung
des Burgermeisters als Baubehdrde eingerichtet wurde und dessen Ziel die
Hebung der Baukultur in Hinblick auf architektonische und stadtebauliche
Qualitaten in der Marktgemeinde Premstatten ist. Der Beirat soll gemafl seinen
Statuten insbesondere im Sinne der Bestimmungen des § 43 Abs. 1 und 4 Stmk.
BauG bei Projekten, die das offentliche Interesse beriihren, tatig werden (u.a.
Wohnbauten mit mehr als zwei Wohnungen und Projekte, die an exponierten oder
innerstadtischen Lagen verwirklicht werden sollen). Der Baukulturbeirat tagt alle
sechs Wochen, die Termine werden zu Jahresbeginn auf der Amtstafel
veroffentlicht.
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Flugverkehr

Das Planungsgebiet liegt gemaR der ,Sicherheitszonenverordnung” fiir den
Flughafen Graz (dzt. idF BGBL. | Nr. 108/2013) innerhalb der Sicherheitszone ,F"
des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund der einschrankenden Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im
Planungsgebiet keine Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist
jedoch von Seiten der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden
Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.

Hinsichtlich moglicher Anlagen mit optischer und elektrischer Storwirkung iSd
§ 94 Luftfahrtgesetz wird darauf hingewiesen, dass diese von der zustdndigen

(Gewerbe-)Behdrde im Genehmigungsverfahren zu beachten sein werden.

www.bmk.gv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/graz.html

Straf3enverkehr

Der Uiberwiegende Teil des Hauptsiedlungsgebietes von Premstatten inkl. des ggst.
Planungsgebietes weist eine Belastung durch Verkehrslarm auf [vgl. hierzu auch
die Larmkarten gemaf der EU Umgebungslarm-RL des GIS Stmk]. Das Setzen von
MafBnahmen fiir einen ausreichenden Larmschutz (Gebaudestellung, verstarkte
Schalldémmung, am L&rm orientierte Grundrissgestaltung etc.) kann daher
erforderlich sein. Aufenthaltsrdaume und wesentliche Freifldchen auf den
Bauplatzen sind erforderlichenfalls zu schiitzen.

Beziglich des Schutzes der AuBlenbauteile wird auf die Anforderungen der OIB-
Richtlinie 5 ,Schallschutz® 2.2.3 verwiesen, die besonders zu beachten sind

(Mindesterforderliche Schalldammung von Aufienbauteilen).

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt gemafl dem Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad
Radkersburg 2018 (Stammfassung LGBL. Nr. 24/2018, dzt. idF LGBL. Nr. 47/2026)
innerhalb des Widmungsgebietes 1 und auch 2, wodurch es zu einem Schongebiet
erklart wurde. Ziel dieser Verordnung ist u.a. die Sicherung und Erhaltung des
guten Zustandes der Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers.
Planungen sind bei Erfordernis mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen und
Vorgaben im Rahmen der Umsetzung der Projektierung sind zu beriicksichtigen.

Landwirtschaftliche Betriebsflachen

Aufgrund der Lage im Anschluss an landwirtschaftlich genutzte Flachen wird auf
das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflichen (dzt. idF LGBL. Nr.
92/2025), insbesondere auf die Bestimmungen des § 3 fortfolgend iber die
Abstande von Gewachsen zu landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.
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Il. Besonderer Teil

Gemal § 40 Abs. 3 StROG ist der notwendige Regelungsumfang der Bebauungs-
planung insbesondere abh&ngig von Nutzungskonflikten, vom Flachenausmal3, von
der infrastrukturellen Ausstattung, vom Erfordernis einer Grundumlegung oder
Grenzdnderung und von der Sensibilitdt des Planungsraumes. Auf Basis der
raumlichen Bestandsaufnahme sowie der Grundlagen und Vorgaben der
uberortlichen und ortlichen Planung werden Festlegungen lber die Mindestinhalte
gemal § 41 Abs. 1 StROG hinaus getroffen und im Folgenden begriindet.

Der Verordnungswortlaut ist zur besseren Ubersicht grob in Abschnitte gegliedert,
die auch mit rémischen Ordnungszahlen bezeichnet werden.

Begriffsbestimmungen

Fur die Auslegung der im Verordnungswortlaut enthaltenen Begriffe gelten die
Begriffsbestimmungen des § 4 Stmk. BauG sowie des § 2 StROG.

Zusatzliche und gesetzlich unbestimmte Rechtsbegriffe werden wie folgt erlautert.

- Baugrundstiick: Grundstick im Bauland, das durch Teilung gemaR
8§ 45 StROG hergestellt wird und dessen Grdfle fir bauplatzbezogene
Ermittlungen (zB Bebauungsdichte und -grad) heranzuziehen ist.

- ErschlieBungsflache: In der zeichnerischen Darstellung festgelegte
Flache, fiir die als Planzeichen eine Wabenschraffur in helloranger Farbe
verwendet wird. Es handelt sich dabei nicht um Verkehrsflachen geman
§ 32 Abs. 2 StROG, da sie keine Uber das Baugrundstiick hinausgehende
Bedeutung haben.

- Hauptgebiude: Uberdeckte, allseits oder {iberwiegend umschlossene
Bauwerke, die keine Garagen, Keller oder Nebengebaude sind und
Aufenthaltsraume beinhalten.

- Verkehrsflache: In der zeichnerischen Darstellung festgelegte Flache
gemal § 32 Abs. 2 StROG, fiir die als Planzeichen eine vollflachige Fiillung
in helloranger Farbe verwendet wird.

Zu§1 Zeichnerische Darstellung

Zu (1) Die zeichnerische Darstellung ist integraler Bestandteil der Verordnung.
Rechtsgiiltig ist nur der analog ausgefertigte und vom Planverfasser sowie
vom Birgermeister fur den Gemeinderat unterfertigte Plan, der im
Mafistab 1:500 verfasst ist.

Zu (2) Die Abgrenzung des Planungsgebietes in der zeichnerischen Darstellung
erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplanzonierungsplanes des
Flachenwidmungsplanes idF 1.12 (Zonierung B526) sowie der geplanten
Neuvermessung zur Herstellung von drei Baugrundsticken.
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Zu§ 2 Verkehrsflachen

Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Haupterschlielung
erweitert den Straflenraum des Traubenweges im Bereich des
Bebauungsplans um einen Meter zur Sicherstellung einer geordneten und
erleichterten ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen entlang des
Traubenweges. Die festgelegte Verkehrsflache wird in der zeichnerischen
Darstellung mit dem Planzeichen ,vollflachig Fullung in helloranger
Farbe” dargestellt. Darin sind alle Baufiihrungen ausgeschlossen, die
nicht der Herstellung eines Straflenbauwerkes dienen, zB auch die
Errichtung von Einfriedungen. Eine Abtretungsverpflichtung besteht nicht.

Zu § 3 ErschlieBungssystem

ErschlieBungsflachen werden in der zeichnerischen Darstellung mit dem
Planzeichen ,Wabenfiillung in helloranger Farbe” dargestellt. Es handelt
sich dabei nicht um Verkehrsflachen gemal § 32 Abs. 2 StROG, da sie
keine Uber das Baugrundstiick hinausgehende Bedeutung haben.

Zu§ 4 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4)

In Bauverfahren sind die Anforderungen der jeweils geltenden Verordnung
der Gemeinde gemafl § 89 Abs. 4 Stmk. BauG bzgl. der Mindestanzahl der
Kfz-Abstellpldatze zu ermitteln und zu erfiillen. Diese sind jeweils am
gleichen Baugrundstick wie die zugehaorige Wohneinheit zu errichten. Die
Errichtung einer hoheren Anzahl an Kfz-Abstellplatzen wird im
Bebauungsplan  nicht ausgeschlossen. Auf die baugesetzliche
Begriffshestimmung fiir ., Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge” wird verwiesen.

Die Festlegung stellt eine geordnete Parkplatzsituation sowie die
Erhaltung von Freiflachen auf den Baugrundstiicken sicher.

Die Festlegung dient der Sicherstellung einer geordneten und
verkehrssicheren ErschlieBung und gewahrleistet, dass Fahrmandver wie
Einparken, Ausparken und Wenden auf dem jeweiligen Baugrundstiick
erfolgen. Dadurch wird verhindert, dass Fahrzeuge auf dem Traubenweg
reversieren oder den flieBenden Verkehr beeintrachtigen. Zudem wird ein
ungehindertes und sicheres Ein- und Ausfahren in den Straflenraum
ermoglicht, wodurch die Verkehrssicherheit erhoht und Konfliktsituationen
minimiert werden. Die Regelung entspricht der ErschlieBungssituation des
Bestandes entlang des Traubenweges und tragt zu einem einheitlichen
und funktionalen Straflenraum bei.

Die Mindestabstdnde ermdglichen zusétzliche Abstellflachen vor (optional
zu errichtenden) Garagen. Sie stellen weiters die Vermeidung einer
baulichen Einengung von Verkehrsflichen (u.a. der im Bebauungsplan
festgelegten entlang des Traubenweges] zB durch (berstehende
Flugdacher sowie einer Beeintrdchtigung durch herabfallenden Schnee
udgl. sicher. Die Einfahrtsseite von tiberdachten Stellplatzen (zB Carports)
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ist so anzuordnen, dass auch ein ausreichender Abstand gewahrleistet ist,
um die Vorgaben des Abs. 3 einzuhalten. Insbesondere muss sichergestellt
sein, dass Fahrmandver (Einparken, Ausparken, Wenden) vollstdndig auf
Eigengrund erfolgen konnen und keine Beeintrachtigung des Verkehrs am
Traubenweg entsteht (keine direkte Zufahrt zu den Stellplatzen).

Die Bemessung bei Garagen erfolgt einfahrtsseitig, d.h. ihre Errichtung ist
bei entsprechender Ausrichtung der Zufahrt auch mit Abstdnden von
weniger als 5 m zu Verkehrsflachen zuldssig, zB gemall den
nachstehenden Ausfuhrungsvarianten:

@ |
o |

©

5] |

Auf die Mindestwerte fur Stellpldatze und Fahrgassen der OIB-Richtlinie 4
(Pkt. 2.10.4; Tabelle 2) wird erganzend verwiesen.

I
Bauplatz | r ‘ 1 ! ‘
Carport

Die Festlegung dient der Vermeidung einer hohen Bodenversiegelung (vgl.
§ 4 Z 18a Stmk. BauG). Kfz-Abstellplatze aufierhalb von Garagen und ohne
Schutzdach dirfen daher nicht mit Boéden aus Beton, Asphalt,
Pflastersteinen, wassergebundenen Decken udgl. ausgefuhrt werden.
Oberflachenbefestigungen mit einer wasserdurchldssigen Schicht iS der
Bestimmung sind solche, die trotz baulicher Ausfihrung Wasser in den
Untergrund versickern lassen (zB Pflaster- oder Plattenbeldge mit offenen
Fugen, Rasengittersteine oder Schotterrasen).

Zu § 5 Bau-und StraBBengrundstiicke

Zu (1)

Die Baugrundstiicke Nr. 1 bis 3 sind auf Grundlage des Teilungsentwurfes
der Vermessung Huber ZT-GmbH (GZ: 8614 vom 26.11.2025) verpflichtend
herzustellen und sollen mit Wohngeb3uden bebaut werden. Diese weisen
GrofBen von rd. 610 m? bis rd. 630 m? auf und entsprechen den Vorgaben
der Verordnung iiber die Mindestbauplatzgroen der Marktgemeinde
Premstatten, welche ein Mindestausmaf von 600 m2 vorsieht.

Das Grundstiick des Planungsgebietes ist bislang nur im Grundsteuer-
kataster eingetragen, d.h. fir die Grenzpunkte besteht keine Zentimeter-
genauigkeit. Die Rechtssicherheit der Grenzen ist erst herzustellen
(Vermessung und Einverleibung in den Grenzkataster). Der Bebauungsplan
beriicksichtigt daher das praktische Erfordernis von Toleranzen bei der
Vermessung und eroffnet fir die Festsetzung von Teilungslinien in
nachfolgenden Verfahren einen geringen Ermessensspielraum, der iS der
hinreichenden Determinierung an eine sachverstandig zu prifende
Bedingung geknipft ist. Nach Mafigabe des Wortlautes sind geringfiigige
Abweichungen nur solche, die fur die Struktur des Bebauungsplanes
unerheblich sind, d.h. die im konkreten Fall die beabsichtigte Bebauung
mit Doppelhdusern nicht konterkarieren und keine Beeintrachtigungen von
Nachbarn verursachen.
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Die Festlegungen des Bebauungsplanes sind damit hinreichend bestimmt
und zieladdquat. Im Zuge von Bewilligungen gemaf} § 45 StROG hat auch
anhand dieser  Kriterien fiir Ermessungsentscheidungen eine
sachverstandige Beurteilung zu erfolgen. Als Richtschnur wird angemerkt:
Die Strichstarke der verpflichtenden Teilungslinien betragt im gedruckten
Plan 1 mm, was bei einem Maf3stab von 1:500 einer realen Breite von 0,5 m
entspricht. Achsabweichungen in diesem Ausmall sind aus Sicht der
ortlichen Raumplanung daher unproblematisch und entsprechen dem
grundlegenden Planungsprinzip der zunehmenden Konkretisierung.

Die kotierten Abstande der Baugrenzlinien zu Teilungslinien sind von den
vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Wenngleich aktuell keine Abtretung in das offentliche Gut vorgesehen ist,
soll diese durch die Bebauungsplanung nicht ausgeschlossen werden und
sollen allenfalls erforderliche Neuvermessung hierfir jedenfalls mdglich
sein. Ubergeordnetes Ziel der Festlegung ist daher die Herstellung eines
verkehrssicheren und geordneten Straflen- und Wegenetzes.

Teilungen der verpflichtend herzustellenden Baugrundstiicke fur andere
als verkehrliche Zwecke sind nicht zulassig.

Zu § 6 Bauliche Ausnutzbarkeit

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Im Bebauungsplan erfolgt keine Erhohung oder Verringerung der im
Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte.
Unterschreitungen werden nicht gesondert geregelt.

Der Bebauungsgrad (§ 4 Z 17 Stmk. BauG) ergibt sich aus dem Verhiltnis
der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter Berticksichtigung
der Richtwerte des Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00 sowie der GrofRe
der Baugrundstiicke festgelegt.

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurden auf Grundlage des StROG idF LGBL
Nr. 6/2020 u.a. Grundséatze zu einem ,Versiegelungsgrad” festgelegt, der
fur die Gebietstypen in Prozent der gesamten Bauplatzflache angegeben
wurde. Erst mit der ,Raumordnungs- und Baugesetznovelle 2022", LGBL.
Nr. 45/2022 (Inkrafttreten mit 29.06.2022) wurde u.a. der ,Grad der
Bodenversiegelung” als Mindestinhalt der Bebauungsplanung erganzt, der
im § 8 Abs. 3 Stmk. BauG naher bestimmt ist und auf unbebaute Flachen
Bezug nimmt. Die Richtwerte fiir stadtebauliche Kennzahlen des
Raumlichen Leitbildes stellen noch keine unmittelbar wirkenden
MaBBnahmen dar werden in der Bebauungsplanung daher zweckmaflig
konkretisiert.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 Abs. 3
Stmk. BauG festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der
versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz wie
folgt:
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Bodenversiegelungsgrad unbebauter Flachen - Skizze

Versiegelte unbebaute Flache

Haus, Carport - (berdachte Flache
berticksichtigen

Unbebaute Flache = Grundstiicksflache — Flache Haus - Flache Carport

A 1 = versiegelte unbebaute Fliche
B gelungsgrad = e < zul. Bodenversiegelungsgrad Das Land
Steiermark

21.05.2025 © Lanz/Schwarzenbacher der (

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemafl § 2 Z 33 StROG jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebaude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung zusammenhingenden baulichen Anlage (wie Carport,
Schwimmbecken und dergleichen) bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundfldchen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z 18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens mit
einer wasserundurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder
nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie zB mit Beton,
Asphalt, Pflastersteinen (ohne Fugen) oder wassergebundenen Decken.

Auf die Anforderungen des § 23 Abs. 1 Z 1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch
Bodenversiegelungsflachen auszuweisen hat.

Zu§7 Bebauungsweise

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien in der zeichnerischen Darstellung ist
generell gewahrleistet, dass Hauptgebdude nur mit Abstand zu bestehenden
Nachbargrenzen errichtet werden konnen. Wahrend Hauptgebdude auf dem
Baugrundstick Nr. 1 aufgrund der Baugrenzlinien nur in offener Bebauungsweise
errichtet werden konnen, wird auf den Baugrundstlicken Nr. 2 und 3 ein
Aneinanderbauen (gekuppelte Bebauungsweise) ermdglicht, da siidwestlich dieses
Bereichs ein wenig intensive Bebauung am Grundstiick 244/1 besteht und die
Bebauungsstruktur der unmittelbaren Umgebung so zweckmaBig fortgefiihrt wird.

Zu § 8 Verteilung der Nutzungen

Zu (1) Die Beschrinkung auf maximal zwei Wohneinheiten je verpflichtend
herzustellenden Baugrundstiick dient der Sicherstellung einer dem
Planungsraum angemessenen Siedlungsentwicklung und verhindert auch,
dass zB reihenausartige Objekte mit mehr als zwei Mittelhdausern errichtet
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werden. Ziel ist die behutsame Weiterentwicklung des Gebietscharakters
unter Berlcksichtigung einer mafvollen baulichen Nachverdichtung. Auf
die baugesetzliche Begriffshestimmung fiir ,Wohnung” wird verwiesen, die
im ggst. Fall mit Wohneinheit gleichzusetzen ist.

Die Festlegung dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten mit
landwirtschaftlicher Tatigkeit und gewerblichen Bestanden der Umgebung,
insbesondere der nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzenden und
aktiven Erwerbsgartnerei. Durch betriebsbedingte Ablaufe und Emissionen
(zB Gerduschentwicklungen aus Liftungsanlagen, Geriiche udgl.) kdnnen
im Anschluss daran Beeintrachtigungen der Wohnfunktion in wesentlichen
Aufenthaltsbereichen im Freien [das sind in der Regel Terrassen und
Balkone] nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Durch die Vorgabe einer
Orientierung  dieser  Aufenthaltsbereichen weg von  potentiell
larmbelasteten und konflikttrachtigen Bereichen wird dafiir Sorge
getragen, dass die betriebliche und landwirtschaftliche Funktion nicht
durch ein Heranricken von Wohnnutzungen beeintrachtigt werden und
dass umgekehrt Wohnnutzungen konfliktfrei moglich sind. Die Erflllung
wird in Bauverfahren anhand der Projektunterlagen geprift werden.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Durch Baugrenzlinien in blauer Farbe werden in der zeichnerischen
Darstellung flachig gefarbte ,Baufelder” fiir Gebdude gebildet - aufgrund
von Ausnahmebestimmungen fiir Nebengebaude gilt die Regelung daher
insbesondere  flir  ,Hauptgebdude™.  Auf  die baugesetzliche
Begriffshestimmung fiir ,.Baugrenzlinie” wird verwiesen.

Der Bebauungsplan trifft keine Bestimmungen bzgl. des Vortretens von
Bauteilen iber Baugrenzlinien - die Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG
(Bauteile vor der Straflenflucht-, Bauflucht- oder Baugrenzlinie] werden
daher nicht beschrankt und kénnen in Bauverfahren angewendet werden.

Auf die baugesetzlichen Begriffsbestimmungen fiir ,Garagen” und
.Nebengeb&dude” wird verwiesen. Die Flachenbeschrankung auflerhalb der
Baugrenzlinien beugt einer Verhiittelung des Planungsgebietes vor und
ergibt sich u.a. auch aus den erleichternden Vorbemerkungen der OIB-
Richtlinien 2 ,.Brandschutz”, 3 ,Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz”
und 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit”, wonach die
Anforderungen dieser Richtlinien fir eingeschoflige Gebaude mit
hochstens 15 m? Brutto-Grundflache zumeist nicht gelten. ,Bebaute
Fliche"” ist gleichzusetzen mit ,Brutto-Grundfliche (BGF), konditioniert”
gemall den Begriffsbestimmungen der OIB-Richtlinien:  Flache
entsprechend der Definition gemaB ONORM B 8110-6-1. Flache, die vom
konditionierten Brutto-volumen umschlossen wird.

Die Langserstreckung von Gebduden ist bei Satteldachern ident mit der
Hauptfirstrichtung. Die Festlegung hat ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel. Um die bestmogliche Einfigung von Projekten auf dem
jeweiligen Bauplatz zu ermdglichen, sind mafivolle Abweichungen zul&ssig.
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Zu § 10 Hohenlage und Hohenentwicklung der Gebaude

Zu (1) Die Festlegung dient der Vermeidung erheblicher Geldndeverdanderungen,
die visuelle oder funktionale Beeintrachtigungen verursachen konnten.
Aufgrund der anndhernd ebenen Topographie ist eine Bebauung
grundsatzlich auch ohne wesentliche Eingriffe in das natirliche Gelande
madglich. Durch die Einschrankung der max. Hohe der Erdgeschol3ebene
(FBOK) wird vor diesem Hintergrund sichergestellt, dass keine
Maflnahmen erfolgen, die zu nachteiligen Auswirkungen fiihren konnten
(zB bzgl. Orts- und Landschaftshild oder durch Verdnderungen der
Oberflachenabfliisse). Punktuelle Unebenheiten (Senken] im Gelande
werden in der Bestimmung dadurch bericksichtigt, dass die Hohenlage je
Gebdude im Mittel [vgl. hierzu sinngem&B § 13 Abs. 4 Stmk. BauG)
beschrankt wird.

Zu (2) Die Geb3udehohe ist gemal § 4 Z 31 Stmk. BauG der jeweilige vertikale
Abstand zwischen einem Punkt auf der Gelédndeverschneidung (natiirliches
Geléande) mit der Aulenwandflache und dem dartiberliegenden Dachsaum.

Zu (3] Die Gesamthohe ist gem&B § 4 Z 33 Stmk. BauG der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches
Gelande] mit den AuBenwandfldchen und der hochsten Stelle des
Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u.
dgl., unbericksichtigt bleiben. Sie wird im Bebauungsplan unabhangig von
der Gebaudetypologie bzw. der Dachform beschrankt, wodurch das
Erscheinungsbild auch bei unterschiedlichen Bauformen harmonisiert
wird. Auf die baugesetzliche Begriffsbestimmung fir ,natirliches
Geldnde” wird verwiesen.

Zu § 11 Gescholle

Die max. zuldssige Anzahl der GeschoBe (§ 4 Z 34 Stmk. BauG) wird im
Bebauungsplan mit zwei oberirdischen GeschoBen (ohne Einschrinkung auf
DachgeschofBe 0.4.) festgelegt, da diese einen wirtschaftlichen Ausbau
ermoglichen und eine mit dem unmittelbar angrenzenden baulichen Bestand
vergleichbare Hohenentwicklung aufweisen. Die Errichtung von Kellern (§ 4 Z 39
Stmk. BauG) wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Auf die
geschoflbezogenen Abstandsbestimmungen des § 13 Stmk. BauG wird verwiesen.

Zu § 12 Dachformen und Dacher

Zu (1) Die Vorgabe der Dachformen fiir Hauptgebdude beriicksichtigt die nur
mafige Sensibilitdt im Planungsraum, den hinsichtlich Dachform und -
neigung nicht homogenen Umgebungsbestand sowie das Vorprojekt.
Wahrend das Satteldach die historisch pragende Dachform ist, wurden in
jingerer Zeit vermehrt Einfamilienhduser mit Walmdachern (Bungalows)
errichtet, die in zuriickversetzten und wenig sichtexponierten Lagen keine
Auswirkungen auf das pragende Orts- und Straf3enbild von Laa haben.
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Die Zulassigkeit von Abweichungen bei untergeordneten Bauteilen und
Vordédchern (auch Balkondacher udgl.) tréagt dem Erfordernis funktionaler
und gestalterischer Flexibilitat Rechnung, ohne dabei das pradgende
Erscheinungsbild der Dachlandschaft erheblich zu beeinflussen. Fur
Nebengebdude und Garagen sowie fur bauliche Anlagen ohne
Gebaudeeigenschaft wird keine Einschrankung der Dachformen festgelegt,
da diese visuell nur untergeordnet in Erscheinung treten und im
Planungsraum diesbeziglich kein einheitliches Erscheinungsbild vorliegt.

Zu (2] Graue und rote Sattelddcher wurden im Planungsraum bereits vielfach
errichtet und figen sich gut in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild ein.

Zu § 13 Sonstige Vorgaben zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass historische Bauten dieser Region
kaum dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortsbild
entsprechend.

Fassaden sind so auszufiihren, dass keine reflektierenden Oberflichen (zB
Photovoltaikpaneele, die die Gesamtfassade umfassen) entstehen und keine
Farben mit hohem Sattigungsgrad zur Anwendung kommen (d.h. Ausschluss von
Signalfarben). Allgemein sind helle Farbténe insbesondere jene, die einen
Hellbezugswert von 50 nicht unterschreiten. Ein max. Hellbezugswert von 80 wird
grundsatzlich empfohlen, um visuelle Storwirkungen (Blendungseffekt) bei
reinweiflen Fassaden zu verhindern und ein dezentes, d.h. nicht unangenehm
auffallendes Erscheinungsbild sicherzustellen.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge von Bauverfahren gepriift werden.

Zu § 14 Nutzung und Gestaltung von Griinanlagen

Die Gestaltung der privaten Freiflachen und ihre Bepflanzungen sollen mdoglichst
individuell erfolgen. Eine dem Charakter der Umgebung angepasste Gestaltung
und Bepflanzung wird angestrebt. BepflanzungsmaBBnahmen sind auch als
Projektunterlage gemal § 22 Abs. 3 iVm § 23 Stmk. BauG im Bauverfahren zu
prifen und zu bewilligen. Ein qualifizierter Auflenanlagen- und Bepflanzungsplan
umfasst in der Regel:

- Gelandeentwicklung mit Hdhenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen und Gebaudeanschliissen.

- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Technische Einbauten (auch unter Geldndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.). Baumart und
Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.
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- Allenfalls  Funktionsbereiche (zB  Privatgarten,  Kinderspielplatz,
Gemeinschaftsgarten etc.) inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Ein Schottergarten ist eine Form der Gartengestaltung, bei der grofle Flachen
Uberwiegend mit Steinen, Kies oder Schotter bedeckt sind und kaum oder keine
Pflanzen vorhanden sind. Oft wird darunter eine Folie oder ein Vlies verlegt, um
Unkrautwuchs zu verhindern. Schottergarten sind unzulassig, da diese aufgrund
verminderter Luft- und Wasserdurchlassigkeit in der Regel keinen Lebensraum
fir Organismen bieten. Trockenstandorte sollen einen Begriinungsgrad von mind.
60 % aufweisen, damit es zu keiner ,versteckten” Bodenversiegelung kommt und
die Bodenschichten in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten bleiben.

Zu § 15 Gelandeveranderungen

Eingriffe in das natirliche Gelande sind grundsatzlich gering zu halten und
aufgrund der topographischen Situation fir die Einfligung von baulichen Anlagen
auch nicht zwingend erforderlich. Bei der Beurteilung von Gelandeveranderungen
und Stutzbauwerken ist zwischen bauwerksnaher Lage und Lage im freien
Gelande, d.h. abgesetzt von Gebduden und Verkehrsbauwerken zu unterscheiden.

Als bauwerksnah gelten Mafinahmen, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit einem Gebaude oder einem
Verkehrsbauwerk stehen und der Herstellung oder Sicherung der
bestimmungsgemafBen Nutzung dienen (zB Anbauten, Gebdudezugang, Zufahrt,
Stellplatze, Terrassen udgl.). Als im freien Geldnde gelegen gelten MaBinahmen,
wenn sie von diesen Bauwerken unabhangig und entfernt errichtet werden.
Hinsichtlich der Entfernung kann in der Regel ab einem Abstand von 10 m zu den
Bauwerken jedenfalls von einer Lage im freien Gelande ausgegangen werden.

Steinschlichtungen iS der Bestimmung sind Mafinahmen aus grobem und
groformatigem Steinmaterial [maschinell zu versetzende Flussbausteine,
Loffelsteine udgl.), die aufgrund ihrer Fremdkérperwirkung und der damit
verbundenen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
ausgeschlossen werden. Sie sind von Naturstein- und Trockenmauern aus
kleinformatigem Material zu unterscheiden.

Zu § 16 Pflanzgebote

Zu (1) Die Bestimmung regelt die Mindestanzahl an Baumpflanzungen entlang
des Traubenwegs. Ziel ist die Gestaltung des Straflenraumes sowie die
Sicherstellung einer angemessenen Durchgriinung.

Bei der Pflanzung von BZumen sind die ortlichen Gegebenheiten (zB
Infrastrukturleitungen, Einbauten udgl.) sowie die Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Sichtweiten bei Zu- und Abfahrten) zu beriicksichtigen.
Die exakte Lage der Baume kann erst in Folgeverfahren ermittelt werden,
weshalb Abweichungen hinsichtlich der Lage erforderlich sein kénnen.

Bei Verlust eines dauerhaft zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit,
Blitzschlag, Sturm etc.) ist spatestens in der auf den Abgang folgenden
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Pflanzperiode fur entsprechenden gleichwertigen Ersatz zu sorgen und ist
dieser dauerhaft zu erhalten. Auf die Bestimmungen des § 41 Abs. 3 StROG
wird hingewiesen.. ROG 2010 wird hingewiesen.

Die Vorgaben in Bezug auf die Qualitat der Baume sichern ein gutes
Anwachsen und eine rasche visuelle Wirksamkeit im Straenraum.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Griingestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Geholze der heimischen
Flora sind zu bevorzugen (Baumarten zB Ahorn, Linde, Eiche etc.).

Die Bestimmung stellt bewusst nicht auf ,,einheimische” Gehélze ab, da in
Hinblick auf die fortschreitenden Klimaverdanderungen eine Einschrankung
auf das historische oder gegenwartige natirliche Vorkommen von Arten
unzureichend sein konnte. Die Orientierung an der potentiell natirlichen
Vegetation eroffnet hingegen die Mdglichkeit, Gehdlze auszuwahlen, die
den okologischen Eigenschaften des Standorts schadlos entsprechen und
gleichzeitig eine hohere Widerstandsfahigkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels aufweisen. Die potentiell natlrliche Vegetation (PNV)
bezeichnet die Pflanzengesellschaft, die sich an einem Standort ohne
menschlichen Einfluss langfristig einstellen wiirde, unter den heutigen
Klima- und Bodenbedingungen - sie ist daher ggf. von urspriinglich
heimischer Vegetation zu unterscheiden.

In Hinblick auf die fortschreitenden Klimaveranderungen, Starkregen-
ereignisse in Verbindung mit ldngeren Hitze- und Trockenperioden, wird
die Verwendung von Baumarten und Zichtungen empfohlen, die
nachweislich gute Resistenzen gegen die 0.a. Umwelteinflisse aufweisen.

Hinsichtlich klimafitter Baume wird auf einschlagige Publikationen sowie
auf Mafinahmen der Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue_Baumarten fuer_Graz.html

Neophytische, invasive Pflanzen sind eingefiihrte Pflanzen, die sich stark
ausbreiten und heimische Arten, Lebensrdume oder Okosysteme
schadigen. Zu ihnen zahlen u.a. Staudenknoterich-, Robinien- und
Bambusarten, Riesen-Barenklau sowie Kanadische- und Riesen-Goldrute.
Zusatzlich wird auf die umfassende Auflistung des Referats Naturschutz
der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung verwiesen:

https://www.neobiota.steiermark.at/cms/ziel/157810124/DE/

Zu § 17 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Im Planungsraum sind bauliche Einfriedungen insbesondere als Latten-
und Maschendrahtzaune ublich, oftmals in begrinter Form. Zur Wahrung
dieser Pragung werden mauerartige Einfriedungen ohne Stutzfunktion
ausgeschlossen. Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen
besteht nicht. Auf die Einschrankung des § 2 wird hingewiesen.
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Unter der Ansichtshdhe von Sockelmauern, die auch als Stlitzmauern
dienen konnen, ist der jeweils Uber das angrenzende Gelande ragende
Mauerteil zu verstehen. Die Verwendung von Stacheldraht fir
Einfriedungen im Siedlungsgebiet soll aus Grunden der Sicherheit
(Verletzungsgefahr) und der negativen Symbolik vermieden werden.

Zu (2) Die Festlegung dient der Vermeidung von Beeintrdchtigungen auf
benachbarten Grundstiicken und von visuellen Storwirkungen. Auf die
baugesetzliche Begriffsbestimmung fiir ,Nachbargrenze” wird verwiesen.

Zu (3] Die Festlegung stellt sicher, dass Heckenpflanzungen einen Mehrwert fir
die heimische Fauna bieten (N&hrgeholze fir Végel und Insekten) und
gehobenen Gestaltungsanspriichen gentigen.

Zu § 18 Oberflachenentwasserung

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen soll projektbezogen realisierbar sein.
Ihre Errichtung kann auch auf Verkehrsflachen oder Freifldchen zweckmaflig sein.

Zu (1) Aufgrund von Erfahrungswerten im Planungsraum ist davon auszugehen,
dass aufgrund der Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung auf
Eigengrund im Planungsgebiet umsetzbar ist. Nachweise bzgl. der
geordneten Verbringung sind projektspezifisch in den nachfolgenden
Bauverfahren zu erbringen.

Zu (2) Die Filterung der Oberflichenwisser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Zu (3] Die Errichtung von Regenwasserzisternen stellt hinsichtlich des
Wasserhaushalts eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung sicher.
Die Nutzung der Zisternen auch zu Retentionszwecken wird durch den
Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberflichenentwisserung 2.1 des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2 ,auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 19 Technische Infrastruktur

In Einklang mit den Uberdértlichen Zielen des ,SAPRO EE - Solarenergie” sind
Solar- und Photovoltaikanlagen bevorzugt als zweite Nutzungsebene auf Dachern
zu errichten. Die einschrankende Bestimmung impliziert den Ausschluss der
Errichtung der Anlagen auf Fassaden und auf Grinflachen, da diese im
Planungsraum nicht Ublich und aufgrund ihrer Fremdkd&rperwirkung geeignet sind,
visuelle Storwirkungen zu entfalten.
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Das Dorfgebiet ist ex lege nicht fur flachige Energieerzeugungsanlagen bestimmt.
Unter Bericksichtigung des Gebietscharakters, in dem derartige Anlagen nicht
vorhanden sind, erfolgen im Bebauungsplan daher Festlegungen, die die Nutzung
und Bebauung des Planungsgebietes gebietstypisch bestmoglich sicherstellen.
Der Ausschluss der Errichtung von Freiflachenanlagen stellt damit die Vermeidung
einer Unternutzung des Wohnbaulandes sowie einer Fragmentierung des
Siedlungskorpers sicher.

Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen negative
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten, sind
diese bei geneigten Dachern [Hauptdécher u.a.) parallel zur Dachhaut auszufiihren
und bei Flachdachern abzurlicken. Eine Kombination von Grindachern und PV-
Nutzung wird empfohlen.

Auf die Bestimmungen des § 80b Stmk. BauG wird erganzend verwiesen.

Zu § 20 Inkrafttreten

Nach Anhdrung der Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und daran
angrenzenden Grundsticke sowie der fur die Angelegenheiten der ortlichen
Raumordnung zustandige Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung
innerhalb angemessener Frist hat der Gemeinderat Uber Einwendungen zum
Entwurf des Bebauungsplanes beraten. Im Anschluss wurde der Bebauungsplan
beschlossen. Die Verordnung wird ortsiblich mindestens 14 Tage kundgemacht
und tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Zum Gestaltungskonzept

Dem Anhang ist ein planliches Gestaltungskonzept beigefuigt, das beispielhaft eine
mogliche und mit den Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung libereinstimmende
Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplanes zeigt. Das Gestaltungskonzept
stellt einen Teil der Erlauterungen dar und ist nicht rechtsverbindlich.
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Fotodokumentation

Quelle: Google Maps und Street View Abfrage (23.06.2026)
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