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ERSICHTLICHMACHUNGEN

Legende

Von 22.05.2026 bis 12.06.2026

Anhörungsfrist
gemäß § 40 Abs. 6 Z 2 StROG

Datum: 17.09.2026

GZ:

Beschluss Gemeinderat
gemäß § 38 Abs. 6 Stmk. ROG 2010

Datum:

GZ:

Verordnungsprüfung
gemäß § 100 Stmk. GemO

Datum:

GZ:

Rechtskraft

Plandatum: 19.05.2026

GZ: RO-606-70 / BPL B308

Planverfasser

Interplan ZT GmbH
Radetzkystraße 31/1, 8010 Graz

office@interplan.at
+43 316 / 72 42 22 0

Bebauungsplan B308 "Laubweg Erweiterung"

Rechtsplan

DKM Grundstücksgrenzen

DKM Nutzungsgrenzen

350 m
Höhenschichtenlinien
gemäß Naturstandsaufnahme

Äußere Erschließung

Gebäude Bestand

Öffentliche und private Verkehrsflächen

DKM und Gebäudenachtrag

FESTLEGUNGEN

Grenze des Planungsgebietes
Geltungsbereich lt. Verordnungswortlaut

Freiflächen

1 Baufeldnummer

Zu- und Abfahrt Kfz-Verkehr

Freihaltebereich Uferstreifen

F-20kV Hochspannungsfreileitung
Ersichtlichmachung gemäß FWP 1.00

Bebauungsdichte

Bebauungsweise

max. Gesamthöhe

Widmung gem. FWP

Bebauungsgrad

max. Geschoße

Nutzungsschablone

Vgl. Wortlaut der Verordnung!Dachformen

gemäß § 6 SAPRO Naturgefahren

Teilungslinie verpflichtend
Geringfügige Abweichungen in der Lage zulässig

DKM Stand 10/2025

Naturstand Huber & Partner ZT GmbH,

GZ: 476/18 vom 25.04.2019

ORIENTIERUNG / PLANUNGSGRUNDLAGE / MASSSTAB

Maßstab

1:500  100 m²

10 m 20 m

xxx,xx m Höhenlage Niveau EG
Absoluthöhe in m ü.A. Abweichungen lt. Wortlaut

Baufeld für Gebäude
mit Höhendifferenzierung (max. zulässige Geschoße)a

mit schematischer Lage eines Kinderspielplatzes

Verfügung der Anhörung

Erschließungsflächen
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Plandatum: 19.05.2026

Planverfasser

Interplan ZT GmbH
Radetzkystraße 31/1, 8010 Graz

office@interplan.at
+43 316 / 72 42 22 0

Bebauungsplan B308 "Laubweg" Erweiterung

Gestaltungskonzept

xxx m

DKM Grundstücksgrenzen

DKM Nutzungsgrenzen

DKM Gebäudenachtrag
Räumliche Bestandsaufnahme & Luftbild

Grenze des Planungsgebietes

Höhenschichtenlinien
gemäß Naturstandsaufnahme

Gebäude Neu
Beispielhafte Darstellung

1

1.000 m²

Bauplatznummer und -größe

Verkehrsfläche Neu
Beispielhafte Darstellung

Grünfläche und Bepflanzung Neu
Beispielhafte Darstellung

Beispielhafte Darstellung
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BE-WO Wohnbau und Grundstücksverwertungsgesellschaft mbH 

z. H.: Herrn Ing. Andreas Hütter 

Wiener Straße 180  

8051 Graz  

          Graz, 3. Dezember 2021 

 

 

 

Betrifft:  Gutachterliche Stellungnahme zu einer Bodenuntersuchung auf zwei Grundstücken 

  am Laubweg in 8141 Unterpremstätten 

  Grst. Nrn.: 463/17 und 456/52; EZ: 1298 bzw. 28; KG: 63288 Unterpremstätten 

   Gutachterliche Stellungnahme 

 

 

1. Auftraggeber: 

 

 BE-WO Wohnbau und Grundstücksverwertungsgesellschaft mbH 

 Wiener Straße 180, 8051 Graz  

 

2. Auftragnehmer: 

 

 IKK Engineering GmbH 

 Reininghausstraße 78, 8020 Graz 

 

3. Gutachterliche Stellungnahme für die Grundstücke: 

 

 Grst. Nrn.: 463/17 und 456/52; EZ: 1298 bzw. 28; KG: 63288 Unterpremstätten 

 

 Unterlagen: 

 

➢ Auszug aus dem Kataster (GIS Steiermark - Digitaler Atlas Steiermark) 

➢ Begehung und Baggerschürfe vom 1. Dezember 2021 

➢ Geotechnisches Gutachten der Fa. Insitu Geotechnik ZT GmbH vom 21.01.2019 

über das Grundstück 463/17  
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 Allgemeines: 
  
 Im Zuge des geplanten Ankaufes der zuvor beschriebenen Grundstücke wird die Machbarkeit 
 einer möglichen zukünftigen Bebauung geprüft. 
  
 Für das Grundstück 463/17 wurde bereits ein Geotechnisches Gutachten von der Fa.  
 Insitu Geotechnik ZT GmbH erstellt. Hier gibt es auch schon eine Baubewilligung für ein konkretes 

Wohnbauprojekt. Hier wurden jetzt zur Kontrolle zwei Schürfe abgeteuft. 
 
 Zur Erkundung des Grundstücks 456/52 wurden ebenso zwei Baggerschürfe durchgeführt. 
 
 Die beiden Grundstücke weisen eine Gesamtgrundstücksfläche von ca. 12500m² auf.  
 Die Geländeoberfläche ist in einem leichten Gefälle, fallend von Osten nach Westen. 
 An der Ost- und Nordseite der Grundstücke verlaufen Straßen, an den restlichen Seiten ist die 

Liegenschaft von Gründen mit Wohnbebauungen und Waldflächen eingeschlossen.  
 
 Die Geländeoberfläche der Grundstücke besteht momentan zum Großteil aus Acker- und 

Wiesenflächen, auf einem Teil des Grundstücks 456/52 befindet sich Wald. 
 Die Geländeoberfläche zeigt keine instabilen Strukturen.  
 Zum Zeitpunkt der Begutachtung wurden keine Oberflächenwässer festgestellt.  
 Nasszellen und auch lokale Wasseraustritte sind nicht vorhanden. 
  
 Bodenverhältnisse: 

 
Zur Beurteilung der Bodenverhältnisse wurden auf den Grundstücken am 01.Dezember 2021  
vier Schürfe mit dem Bagger bis zu einer Tiefe von rd. 3,5m abgeteuft. 

 

 Schurf 1:  
 
  0,00 bis -0,40 m Ackerboden (Mutterboden) 
 -0,40 bis -3,50 m Schluff, feinsandig; braun; halbfeste bis feste Konsistenz 
 
 
 Schurf 2:  
 
  0,00 bis -0,30 m Ackerboden (Mutterboden) 
 -0,30 bis -3,50 m Schluff, feinsandig; braun; halbfeste bis feste Konsistenz 
 
 
 Schurf 3:  
 
  0,00 bis -0,40 m Ackerboden (Mutterboden) 
 -0,40 bis -3,50 m Schluff, feinsandig; braun; halbfeste bis feste Konsistenz 
 
 
 Schurf 4:  
 
  0,00 bis -0,30 m Ackerboden (Mutterboden) 
 -0,30 bis -3,50 m Schluff, feinsandig; braun; halbfeste bis feste Konsistenz 
 ab -3,50 m Schluff, gering kiesig; braun; halbfeste bis feste Konsistenz 
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4. Zusammenfassung 

 
 Im Rahmen der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme wird die Bebaubarkeit der 

gegenständlichen Grundstücke untersucht.  
 Auf der Grundlage von Untergrunderkundungen in Form von Baggerschürfen und laut den 

Erkenntnissen aus dem Vorgutachten kann folgendes festgehalten werden: 
 
 Die Untergrundverhältnisse sind für eine wirtschaftliche Bebauung ausreichend tragfähig,  
 die Versickerungsfähigkeit wurde für die tiefer gelegenen Bereiche der Liegenschaft (östlicher 

Teil) im Vorgutachten nachgewiesen. 
 Augenscheinlich ist nicht von Kontaminationen des Bodens auszugehen, da es sich überall um 

gewachsenen Boden handelt und keine Anschüttungen angetroffen wurden. 
 
 Die standsichere und wirtschaftliche Errichtung einer Wohnbebauung kann somit erfolgen. 
 
 
 
 
 
   
  
 
 
 

  
 

 i. A. Dipl.-Ing. Karl Sommeregger 

         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beilagen: 

 
➢ Auszug aus dem digitalen Atlas Steiermark (GIS Steiermark) 1:2000 als Übersicht 
➢ Auszug aus dem digitalen Atlas Steiermark (GIS Steiermark) 1:1000 mit Lage der Schürfe 
➢ Fotos Grundstück und Schürfe 
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Grundstück – Foto 1 (Blickrichtung Westen) 

 

Grundstück – Foto 2 (Blickrichtung Süden) 



 

Grundstück – Foto 3 (Blickrichtung Südwest) 



Fotos Schurf 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



Fotos Schurf 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



Fotos Schurf 3 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



Fotos Schurf 4 
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