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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. Nr. 73/2023 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995.

Aufgrund der Lage in einem Kerngebiet ist dieser Bebauungsplan
geeignet, Grundlage fir die Errichtung eines Einkaufzentrums zu sein.

Die Festlegungen betreffen nach § 41 (1) Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebdude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Griinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen Uber die &ufBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2) und (3) Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmaBnahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes,

nach § 89 Stmk. BauG 1995 idgF: Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge sowie
nach § 92 Stmk. BauG 1995 idgF: Abstellanlagen fiir Fahrrader.

GrofBe des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 145/2 und 142 sowie

Teilflachen der Grundstiicke 428, 145/1 und 144 der KG Unterpremstatten
mit einer Grof3e von rd. 1,73 ha.
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Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan]) GZ: R0-606-70/BPL B330.1
vom 23.09.2024, im MafBstab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.

Ein beispielhaftes Gesamtgestaltungskonzept liegt bei.

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Das Grundstick 145/2 sowie Teilflachen der Grundsticke 428, 145/1, 144,
und 142 der KG Unterpremstatten als AufschlieBungsgebiet fiir Kerngebiet
(Teil des Gebietes Nr. 330) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-1,0.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfiillen sind, sind
festgelegt:

- Sicherung der duBeren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren off. Verkehrsflache), erforderlichenfalls
unter Berlicksichtigung von Eisenbahn- und Landes-Straflenplanungen
(Bauverbots- und Freihaltebereiche, Knoten, Kreuzungen udgl.).

- Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung).

- Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung, erforderlichenfalls unter
Bertiicksichtigung von Flieipfaden und Hangwassern.

- Berticksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren
Schutzabstande.

- Freihaltung eines Uferstreifens, erforderlichenfalls in Abstimmung mit
der Baubezirksleitung.

Teilflachen der Grundsticke 144 und 142 der KG Unterpremstatten als
Sondernutzungsflache im Freiland fir Erholungszwecke (.grines Band”/
Durchwegung).

Gemal der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes fir die 0.a. Bauland- und Sondernutzungsflachen erforderlich.

Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Gemal dem Raumlichen Leitbild 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist
das Planungsgebiet dem Gebietstyp ,.Gebiete fir Handel, Dienstleistung,
Office und Freizeit” zugeordnet.
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Einschrankungen

Das Planungsgebiet liegt gemaR der Verordnung der Bundesministerin fir
Verkehr, Innovation und Technologie betreffend dije Festlegung der
Sicherheitszone fur den Flughafen Graz (2013) innerhalb der
Sicherheitszone ,E” des Flughafens Graz-Thalerhof. Erforderlichenfalls
sind Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.

Teilflachen des Planungsgebietes liegen innerhalb des larmbelasteten
Bereiches der Landesstralle L-373 Bierbaumerstraf3e. Die Einhaltung der
vorgeschriebenen Planungsrichtwerte ist bauseitig ggf. durch geeignete
MafBnahmen sicherzustellen und erforderlichenfalls im Bauverfahren
nachzuweisen.

Anbindungen an die Landesstrale L-373 Bierbaumerstrafle und deren
Anderung  bediirfen  einer  Bewilligung nach dem Landes-
Straflenverwaltungsgesetz.

Westlich des Planungsgebietes verlduft der Laabach (Gew&ssernummer
2163; Betreuung durch die Bundeswasserbauverwaltung). Bei allen
Maflnahmen im 10 m Uferstreifen ist dessen dkologische Funktion zu
beachten.

Hangwasser und Flielpfade sind in Projekten zu beriicksichtigen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 2 (Schongebiet)
des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018 (LGBL.
Nr. 24/2018 idgF). Planungen sind bei Erfordernis mit der Wasserrechts-
behorde abzustimmen und Vorgaben im Rahmen der Umsetzung der
Projektierung zu beriicksichtigen.

Auf bestehende Infrastrukturanlagen im Planungsgebiet bzw. angrenzend
an das Planungsgebiet ist in Bauverfahren Bedacht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den Tragern
bzw. Betreibern zulassig.

Auf die qualitatvolle Einfigung in den Landschaftsraum ist besonders
Bedacht zu nehmen. Auf die Bestimmungen des Gesetzes iber den Schutz
landwirtschaftlicher Betriebsflachen wird verwiesen.

Fir Premstatten als teilregionales Versorgungszentrum mit mehr als
5.000 Einwohnern ist als max. Verkaufsflache iS des § 2 (1) Z.36 Stmk. ROG
2010 im § 2 Z.2 des Entwicklungsprogramms zur Versorgungsinfrastruktur
(Einkaufszentrenverordnung) eine Fléache von 5.000 m? festgelegt. Die
davon max. zulassige Verkaufsflache fiir Lebensmittel betragt 1.000 m?2.
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Bebauung

Bauplatze und Baufelder

Im Planungsgebiet sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
Grundstiicke herzustellen. Geringfligige Abweichungen sind zuldssig. Zur
Herstellung  von  zweckmaBigen Bauplatzen,  Zufahrten und
Straflengrundstiicken sind spatere Teilungen und Vereinigungen dieser
Grundstiicke zulassig.

Durch Festlegung in der zeichnerischen Darstellung werden fir das
Planungsgebiet Baufelder (teilweise mit innerer Hohendifferenzierung)
unterschieden, die mit Gebduden bebaut werden konnen.

Bebauungsweise

Grundsatzlich offene Bebauungsweise innerhalb des Planungsgebietes
(allseits freistehende oder einseitig an die Grenzen angebaute bauliche
Anlagen gemaf § 4 Z.18 lit. a Stmk. BauG).

Bei Teilungen und Vereinigungen ist auch die gekuppelte Bebauungsweise
zul3ssig (§ 4 Z.18 lit. b Stmk. BauG).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,75 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,5-1,0 ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden ist in der
zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des § 4 Z.10 Stmk.
BauG festgelegt (Baufelder).

Die Errichtung von Nebengeb&duden (Ausnahme gemaB § 4 Z.10 Stmk.
BauG), Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft, Vordachern samt
Stlitzenkonstruktionen und Aufbauten, eingehausten Sammelstellen fir
Einkaufswagen, Sicht- und Larmschutzanlagen, Trafos und Werbeanlagen
ist auch auflerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Auf die Einschrankungen gemal § 5 wird hingewiesen. Erforderlichenfalls
sind Abstimmungen mit den zustandigen Dienststellen vorzunehmen.

Die Langserstreckung von Gebauden (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Eine 90°-Drehung und geringfligige
Abweichungen sind zulassig.
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Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der ErdgeschoB3ebene der Hauptgebaude ist inderzeichnerischen
Darstellung mit Absoluthohen fir das max. Niveau des fertigen
Erdgeschoffuflibodens festgelegt. Abweichungen nach unten sind zulassig.

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die zuladssige Gesamth6he neuer Gebiude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG) betragt:

- Max. 18,00 m innerhalb der Baufelder Nr. 1a, 1b und 2b,

- max. 12,00 m innerhalb des Baufeldes Nr. 2a und

- max. 10,00 m innerhalb des Baufeldes Nr. 3.

Fur Stiegen- und Lifthauser, eingehauste technische Anlagen udgl., die
mindestens 3,00 m von der GebaudeauB3enkante zuriickgesetzt sind, sind

Uberschreitungen der max. zuldssigen Gesamthdhe im erforderlichen
Ausmaf bis zu max. 2,00 m zulassig.

Kleinvolumige Bauteile, Einhausungen ohne Gebaudeeigenschaft,
Haustechnikanlagen sowie Solar- bzw. Photovoltaik-Aufdachanlagen
bleiben unbericksichtigt.

Geschof3e

Die Anzahl der oberirdischen Geschofle (§ 4 Z.34 Stmk. BauG) wird,
unabhangig von einer ggf. fiktiven GeschofBeinteilung im Zuge der
Abstandsermittlung, gemaf der zeichnerischen Darstellung festgelegt mit:

- Baufeld Nr. 1a (iberwiegender Teil): Mind. 2 und max. 3 Geschofe,

- Baufeld Nr. 1b (iiberwiegender Teill: 3 Geschofe,

- Baufeld Nr. 2a: max. 2 Geschof3e,

- Baufeld Nr. 2b: max. 3 Geschof3e und

- Baufeld Nr. 3: max. 2 Geschofle.

Zusétzlich konnen UntergeschoBe auch als Tiefgaragen und/oder als aus

dem angrenzenden Gelande ragende Garagen und Geschofle mit Nicht-
Wohnnutzung errichtet werden.

Dachformen und Dacher

Als Hauptdacher sind Flachdacher zu errichten und als Griindacher
auszubilden und/oder iberwiegend mit Solar- oder Photovoltaik-Aufdach-
anlagen auszustatten. Die Ausfihrung als begehbare Terrasse udgl. ist
zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen als Aufdachanlagen sind mind. 1,00 m
abgerickt vom auferen Dachrand auszufiihren.
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Garagen und Nebengebaude
Garagen fur Kfz-Stellplatze sind als Tiefgaragen zu errichten.

Die Errichtung von Tiefgaragenabfahrten ist auch auBlerhalb der
Baugrenzlinien auf den Flachen der inneren ErschlieBung zuldssig. Nicht
Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind zu Uberdecken und zu begriinen. Die
Hohe der Vegetationsschicht betrdgt mind. 0,70 m (ausgenommen
Verkehrsflachen).

Im Bauland ist die Errichtung von Nebengebauden mit einer bebauten
Flache von insgesamt maximal 40 m2 auch auflerhalb der Baugrenzlinien
zuléssig (Ausnahme gemaf § 4 Z.10 Stmk. BauG).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fir Gebaude und bauliche Anlagen (zB
auch Werbeeinrichtungen) ein Farbkonzept mit Materialangaben zu
erstellen und der Baubehorde vorzulegen.

Straflenseitige Fassaden von Gebauden sind Uberwiegend als
Holzfassaden (Holzschalung, Holzlamellen udgl.; ohne Farbgebung oder
vorvergraut) oder als begriinte Fassaden auszufiihren. Sonstige Fassaden
sind in hell- bis dunkelgrauen oder erdigen Farbtonen mit geringem
farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz) auszufihren. Fir kleine Flachen
sind Effektfarben zuldssig (Firmenwerbung etc.). Grelle Farbgebungen und
glanzende Oberflachen sind ansonsten nicht zulassig. Glasfronten sind
nicht verspiegelt auszufihren.

Auflerhalb der Baugrenzlinien ist in Zufahrtsbereichen die Errichtung einer
freistehenden Werbeeinrichtung (Werbepylon 0.3.] mit einer Gesamthdhe
von max. 12,00 m und einer max. Absoluthche von 342,00 m U.A. zulassig.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes (Zu- und Abfahrt fir Kfz)
erfolgt ausgehend vom Kreisverkehr der LandesstraBe L-373
Bierbaumerstrafle Uber eine neu herzustellende und bis zum Laabach zu
fihrende ErschlieBungsstrafle. Fiir LKW-Verkehr und Anlieferungen kann
zusatzliche eine Anbindung an die L-373 im Osten hergestellt werde.

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflachen der inneren Erschlielung
(motorisierter Verkehr) sowie des ruhenden Verkehrs ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Erganzende ErschlieBungswege
und Zufahrten konnen auch innerhalb der Baugrenzlinien errichtet
werden. Die innere ErschlieBung ist in verkehrstechnisch einwandfreier
Form sicherzustellen und auch auf LKW-Verkehr auszulegen.
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Alle Flachen, die innerhalb der Straflenfluchtlinien liegen und nicht bereits
offentliches Gut sind, sind iS des § 14 (1) Stmk. BauG im Rahmen der
Baubewilligung unentgeltlich und lastenfrei an die Marktgemeinde
Premstatten in das offentliche Gut abzutreten. Die Abtretung hat die
Gemeinde durch Bescheid vorzuschreiben und die dafiir entstehenden
Kosten iS des § 14 (2) Stmk. BauG zu tragen.

Die Mindestausstattung der Durchwegung fiir den Rad- und/oder
FuBverkehr ist in der zeichnerischen Darstellung schematisch
ausgewiesen. Untergeordnete Rad- und FuBBwege kdnnen auch auf
Freiflachen errichtet werden.

Hinsichtlich der Zu- und Abfahrten ist im baurechtlichen Bewilligungs-
verfahren erforderlichenfalls ein Leistungsfahigkeitsnachweis vorzulegen.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der erforderlichen Kfz-Abstellplatze ist auf Grundlage der
“Stellplatz-Verordnung 2018” der Marktgemeinde Premstatten idgF sowie
der Bestimmungen der §§ 89 und 8%9a Stmk. BauG zu ermitteln. Die
Berechnung ist im Bauverfahren vorzulegen.

Die Kfz-Abstellplatze sind auf eigenem Bauplatz in Tiefgaragen oder
oberirdisch als Freistellplatze auf den Flachen der inneren Erschlieung
zu errichten. Schutzdacher Uber Freistellplatzen sind zu begriinen oder als
Photovoltaikdacher auszufiihren.

Die (ggf. nachtragliche] Errichtung von E-Ladestationen ist fir den
Uberwiegenden Teil der Kfz-Abstellplatze in Tiefgaragen baulich
vorzubereiten.

Nicht Gberdachte Kfz-Freistellplatze sind so zu gliedern, dass nach max. je
10 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Pflanzstreifen angelegt wird, der
mit einem Baum bepflanzt wird. Auf die Bestimmungen der
.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-Abstellplatze” der Marktgemeinde
Premstatten idgF wird erganzend verwiesen.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze wird gegeniiber den
baugesetzlichen Mindestanforderungen tlw. wie folgt erhoht: Mindestens 1
Fahrradabstellplatz ist zu errichten

- je 50 m? Verkaufsflache von Einkaufszentren,

- je 10 Dienstnehmer:innen von Biro- und Verwaltungsgebauden sowie
von Handelsbetrieben und,

- je 25 Besucher:innen bei Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen.

Qualitatsvorgaben fir die Fahrradabstellplatze der Handelsnutzung:

- Die mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze sind oberirdisch auf
Ebene Erdgeschofl zu errichten und so anzuordnen, dass sie rollend
erreichbar sind.

- Die Entfernung zu Kund:inneneingangen darf max. 50 m betragen.
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- Mindestens 50 % der mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze sind
iberdacht und beleuchtet herzustellen (Filialbeleuchtung/Schaufenster
kann genutzt werden).

- Mindestens 10 % der mindesterforderlichen Fahrradabstellpldtze sind
fir Cargobikes herzustellen (tiefer Biigel).

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute sowie nicht fir
verkehrliche Zwecke erforderliche Flachen als Griinflachen zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Ein AuBlenanlagenplan inkl. Freiflachen-
gestaltung und Bepflanzungskonzept ist im Bauverfahren vorzulegen.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 0,70 festgelegt.

Die Befestigung (Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen
Schicht) der in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Freiflachen ist
unzulassig.

Entlang der ErschlieBungsstraf3en sind in Anlehnung an die zeichnerische
Darstellung im Abstand von ca. 10 m grof3kronige Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Diese Baumpflanzungen sind mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm in 1 m Ho6he und mind. 6 m?3
Wurzelraum durchzufiihren. Langsabweichungen in der Lage sind
zulassig.

Entlang der sidlichen Grenze des Planungsgebietes sind bauwerks-
integriert oder vorgesetzt abschirmende Bepflanzungsmafinahmen
(Rankgewachse, Baume, Strducher udgl) zu ergreifen und mit einer
Vegetationshdhe von mind. 2 m dauerhaft zu erhalten.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
und klimafitte Laubgehodlze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation  zulassig.  Pflanzungen sind in  Baumschulqualitat
durchzufiihren. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist
untersagt.

In Anlehnung an die zeichnerische Darstellung ist ein Kinderspielplatz mit
einer reinen Spielplatzflache von mind. 150 m?2 herzustellen und mit mind.
zwei schattenspendenden Laubbdumen auszustatten.

Bei Gelandeveranderungen ist auf eine dem Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle bauliche und landschafts-
planerische Gestaltung besonders Wert zu legen. Boschungen sind als
natlirliche Boschungen oder mit bewehrter Erde zu gestalten.

Die Einzelhohe von Stiitzmauern, Dammen, Steinschlichtungen und
Einschnitten im freien Geldnde (abgesetzt von Geb&udeteilen, Rampen-
und StraBenanlagen, AuBBentreppen udgl.) darf maximal 1,20 m betragen.
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Stltzbauwerke sind unter Bericksichtigung ingenieurbiologischer
Grundsatze herzustellen. Dabei ist die Verwendung von grof3iformatigem
Steinmaterial unzulassig.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
als Freiflachenanlagen unzulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Konstruktion zu
errichten und dirfen eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Die
Ansichtshohe von Sockeln bzw. Stitzmauern ist bei der Ermittlung der
Gesamthohe mit einzurechnen.

Tore, Schranken udgl. sind bei Zufahrten zum Planungsgebiet mit einem
Abstand von mind. 5,00 m von der duBeren ErschlieBung (Fahrbahnrand)
zu errichten.

Straflenseitige Einfriedungen sind mind. 0,50 m von Grundgrenzen
zuriickversetzt zu errichten.

Hecken und lebende Zaune sind mind. 0,70 m von Grundgrenzen
zuriickversetzt zu pflanzen.

Fir die Pflanzung von Hecken sind nur standortgerechte Gehdlze
(Hartriegel, Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen,
Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an die potentiell natirliche Vegetation
zulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemaBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemiaB ONORM B 2506-1 ist unter Beriicksichtigung der .Generellen
hydrogeologische Beurteilung der Oberflachenentwadsserung im Rahmen
des Bebauungsplanes” (verfasst von der Geologie & Grundwasser GmbH
vom 12.07.2024) in Bauverfahren nachzuweisen.

Ein entsprechender Versickerungs- bzw. Funktionsnachweis ist in
Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen. Die Funktionsfahigkeit
der Anlagen ist durch entsprechende Wartung dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.] nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur Gber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist im
gesamten Planungsgebiet zulassig.



§ 22
(1]

(2)

VI.

§ 23
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Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschlieBen.

Millsammelstellen sind gebaudeintegriert zu errichten.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt im sidlichen Anschluss an den historischen Kreuzungs-
punkt ,Kogelkreuz”, der nach einem Bildstock benannt und dem urspriinglichen
Ort Unterpremstatten ca. 500 m weit oOstlich vorgelagert ist. In seiner heutigen
Form verbindet dieser Punkt mit einer Landesstraflen-Kreisverkehrsanlage die
Thalerhofstrale mit der Bierbaumer und der Mitterstrale und stellt als Gelenk
zwischen den auch fuBlaufig erreichbaren Hauptsiedlungsgebieten der
Altgemeinden Unterpremstatten und Zettling den wichtigsten Knoten im
fusionierten Gemeindegebiet sowie einen hdchst zentralen Punkt inmitten der
Siedlungsagglomeration (Innenlage) dar.

In der juingeren Vergangenheit haben sich rund um das Kogelkreuz gewerbliche
sowie insbesondere Handels- und auch Wohnnutzungen angesiedelt. Eine Eignung
als Standort fir zentrale Funktionen besteht aufgrund der hervorragenden
Anbindung in besonderem Mafle. Als teilraumbezogene Ziele fur den Teilraum A
.Premstatten”™ (Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt/teilregionales Zentrum;
Entwicklungsbereich hoher Prioritat) wurden im OEK 1.00 daher u.a. eine
Schwerpunktsetzung beiderseits der Thalerhofstrafle bis zum Kogelkreuz und die
Ausweitung des Kerngebietes verordnet. Angestrebt wird eine funktionelle und
strukturelle Anndherung an das Ortsgebiet von Bierbaum (,Neue Mitte”] und die
Sicherstellung der offentlichen Durchwegunag.

” i
Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 03/224, malistabslos.

Der ggst. Bebauungsplan basiert auf einem Gesamtgestaltungskonzept und regelt
eine Teilflache des Baulandes sudlich des Kogelkreuzes. Im Zuge der Errichtung
der Kreisverkehrsanlage wurde die Moglichkeit der verkehrlichen Anbindung des
Planungsgebietes bereits durch Herstellung eines fiinften Astes beriicksichtigt.
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Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen grenzen im Norden an den
Kreisverkehr, im Osten an die Bierbaumer StrafBe (Landesstrafe L-373) und im
Westen an den Graben des Laabachs, der im weiteren Verlauf in den Ponigl Bach
sowie den Mihlgang rechts der Mur miindet und der zu einem ,griinen Band”
durch das Siedlungsgebiet von Ober- und Unterpremstatten ausgestaltet werden
soll. Im Siiden schlieflen Ackerflachen an.

Die Bebauungsplanung erfolgt u.a. auf Grundlage einer Verkehrsplanung sowie
von Stellungnahmen des Baukulturbeirates der Marktgemeinde zu einem
Vorprojekt der Planconsort ZT GmbH, das eine mehrgeschofBige Bebauung fir
Handels-, Gewerbe-, Biiro und Sportnutzungen vorsieht:

Visualisierungen Stand 07.05.2024 [verfasst von der Planconsort ZT GmbH)]

I I I @ Hmﬁ]mmmﬁl

(LTI LI 548 46l

HERRERERRN

NORD

Fo i 4 1 l

Ansichten Nord und Siid Stand 07.05.2024 [verfasst von der Planconsort ZT GmbH/
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die
Bebauungsplanung. Zur Errichtung von Einkaufszentren sind jedenfalls
Bebauungsplane zu erstellen (vgl. §§ 31 und 40 (4) Z.2 Stmk. ROG 2010).

Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinraume sind die §§ 8 u. 11
Stmk. BauG 1995, in Hinblick auf Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge die §§ 89 und
89a Stmk. BauG 1995 idgF und in Hinblick auf die Abstellanlagen fir Fahrrader der
§ 92 des Stmk. BauG 1995 idgF heranzuziehen. Auf die Sondervorschriften fir
Handelsbetriebe gemaB § 101 des Stmk. BauG 1995 idgF wird zusatzlich
verwiesen.

Als Einkaufszentren im Sinn des Stmk. ROG 2010 gelten Gebaude oder Teile von
Gebauden fir Handelsbetriebe einschlieBlich der erforderlichen Abstellplatze mit
einer Verkaufsflache von insgesamt mehr als 800 m2 nach Maflgabe der
Bestimmungen des § 31 Stmk. ROG 2010.

Die Ubereinstimmung eines allfilligen Bauvorhabens mit den Einkaufszentren-
regelungen ist geman § 31 (11) Stmk. ROG 2010 im Rahmen des Bauverfahrens
durch ein Gutachten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung zu
prifen.

Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes sowie der maglichen Auswirkungen
auch auf nicht anrainende oder nahe gelegenen Grundstiicke, wird die Erlassung
des Bebauungsplanes im Auflageverfahren gemaB § 40 (6) Z.1 Stmk. ROG 2010
durchgefiihrt. Die Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke
werden innerhalb der Auflagefrist zusatzlich angehort.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Bauland- und Sondernutzungsflachen gemal FWP 1.00) hat
geméf der DKM mit Stand 01/2022 ein Flachenausmafl von rd. 17.255 m?, wobei
das Gelande weitgehend flach ist. Die Abgrenzung der Teilbebauungsplanung
erfolgt auf Grundlage der vorliegenden StraBBenplanung (siehe Anhang).

Im Rechtsplan sind die Grenzen der FWP-Festlegungen ersichtlich gemacht:

Das Bauland ist mit einem Abstand von ca. 10 m zur ostlichen Grenze des
Laabachs (Nutzungsgrenze gemaB Kataster; kein eigenes Bachgrundstiick
vorhanden) festgelegt und hat ein AusmaB von rd. 16.440 m2, wovon rd. 1.100 m2
inzwischen Teil des Landesstra3engrundstiicks 428 der KG Unterpremstatten sind.
Die Sondernutzungsflache im Planungsgebiet ist insgesamt rd. 815 m2 grof.

Zu 8§ 3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 01/2022 sowie einer Naturstandsaufnahme (Vermessung Kukuvec ZT-GmbH,
GZ: 18870/23 vom 18.10.2023; siehe Anhang).
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Das beiliegenden Gesamtgestaltungskonzept stellt eine stadtebauliche
Gesamtbetrachtung (Masterplan) des grordaumigen Gebietes der ,Neuen Mitte
Premstatten” zwischen dem Ortskern von Unterpremstéatten, der Thalerhofstrafie
bis zum Kogelkreuz und dem Nordrand von Bierbaum dar. Darin sind auch die
Inhalte dieser Verordnung beispielhaft dargestellt.

Dazu aus dem Raumlichen Leitbild: Strukturkonzepte, Rahmen- oder Masterpléne
bilden als strategisches Planungsinstrument der Gemeinde eine langfristige
Perspektive der rdumlichen Entwicklung ab. Sie stellen auf Grundlage der
Zielsetzungen des OEK bzw. des RLB und einer Analyse der Umweltbedingungen
dar, wie sich Potentialflachen ggf. Gdber mehrere Planungsperioden rdumlich
entwickeln konnen [Instrument der vorausschauenden Planung). [...]

Zu 8 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Gemall dem Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fur
das Planungsgebiet Uberwiegend Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Kerngebiet
(Nr. 330) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-1,0 festgelegt. Die
festgelegten AufschlieBungserfordernisse sind durch Private (Grundeigentiimer
bzw. Bauwerber) zu erfiillen.

Ein ca. 10 m breiter Streifen entlang des Laabachs ist gemal
Flachenwidmungsplan 1.00 als Sondernutzungsflache fiir Erholung festgelegt.
Dieser Streifen soll ein Teilstiick des .griinen Bandes” werden, das entlang des
Laabachs und durch die Siedlungsgebiete von Ober- und Unterpremstatten
hergestellt werden soll.

Fir das Bauland (Gebiet B330) und die Sondernutzungsfliache (Gebiet B330a) ist
eine Bebauungsplanung erforderlich, die nunmehr kombiniert durchgefiihrt wird.
Besondere Zielsetzungen und offentliche Interesse der Bebauungsplanung B330
sind gemaf Flachenwidmungsplan 1.00:

- ErschlieBungs- und  Strukturkonzept fir den  Gesamtbereich,
erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Landes-Straflenverwaltung
bzw. der Baubezirksleitung,

- Beriicksichtigung von Anschlussflachen (ggf. Herstellung einer
Durchwegung],

- Geordnete Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters,

- Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen,

- Beriicksichtigung von Schutzgiitern und Funktionsflédchen (zB auch Wald),

- Erforderlichenfalls Umsetzung der gesetzlichen Regelungen fir Einkaufs-
zentren in Verbindung mit den Bestimmungen der Einkaufszentren-
verordnung,

- Bebauungsplanung auf Grundlage einer Entwicklungsstudie fir den

Gesamtbereich (zB Strukturkonzept oder Masterplan) auf Basis des
Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00.

Fir das Gebiet B330a entlang des Laabachs ist als Zielsetzung die Struktur und
Gestaltung in Abstimmung mit dem BPL B330 festgelegt.
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Ausschnitt FWP 1.00

Gemal der Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 konnen auch Teilbebauungs-
pléne und/oder kombinierte Bebauungspléne erlassen werden. Im ggst. Fall wird
das Planungsgebiet zweckmaflig unter Beriicksichtigung der geplanten, vom
Kreisverkehr ausgehenden und offentlichen Straflenfiihrung abgegrenzt.

Hinweis an die Baubehorde:

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung
festgelegten Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen
einzuholen (§ 33 (7) Z.4 iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010).

Zu§5 Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung (siehe Wortlaut des Leitbildes) sowie
nachstehend angefiuihrte Grundsatze zu Bebauungsweise, Erschliefungssystem
und Freiraumgestaltung sowie Richtwerte filir stadtebauliche Kennzahlen
festgelegt wurden.

Das ggst. Planungsgebiet ist gem&B Leitbildplan dem Gebietstyp (7) .Gebiete fiir
Handel, Dienstleistung, Office und Freizeit” zugeordnet. Im Leithild sind als
Handlungsgebote die Bewahrung des Gebietscharakters der historischen
Dorfanlagen sowie ansonsten Verbesserung und Entwicklung vorgesehen.

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Sicherstellung auch von zentralortlichen Funktionen und der funktionalen
Nutzungsdurchmischung (auch geschoBweise).

- Verbesserung der Qualitat in der Baugestaltung.

- Verbesserung der Qualitat der Auflenraume. Sicherung einer Mindest-

ausstattung mit Vegetation, insbesondere im Bereich von Vorfeldern und
Parkplatzen. Festlegungen im Einzelfall unter Berlicksichtigung der
ortlichen Situation.

- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung sowie der
multimodalen Mobilitat.
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Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgerickt bis straflenbegleitend.

- Geschof3e: Fir neue Bauten grundsatzlich max. 4 oberirdische Geschofe.
Im Bereich des Schwarzl Freizeitzentrums max. 6 oberirdische Geschofle.

- Abweichungen sind auf Grundlage einer Bebauungsplanung im
qualifizierten Einzelfall (hinsichtlich der gestalterischen Bedeutung
sachverstandig  positiv  beurteiltes  Vorprojekt, zB durch den
Baukulturbeirat der Gemeinde) maglich, wenn ein
Nachverdichtungspotential gegeben ist (zB Dichtereserve am Bauplatz],
die vorhandene stadtebauliche Struktur fortgefihrt oder gebietsvertraglich
weiterentwickelt wird und Maflnahmen in Zusammenhang mit der
Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes, der ortlichen
Baukultur, des Ortsbildes und/oder der Ortserneuerung getroffen werden.

- Dachformen: Geneigte Dacher in roter oder grauer Deckung. Flachdacher
als Griinddcher und/oder mit PV-Anlagen.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch
unter Beriicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwasser-
ungsfléchel); Ausnahmen unter Berlcksichtigung des Bestandes maglich)

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhohung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.

N
07 Gebiete fur Handel, Dienstleistung,
Office und Freizeit

i\
by @
o -

i

Ausschnitt Leitbildplan des Raumlichen Leitbildes 7 a0

Allgemeinglltig fur alle Gebietstypen ist im § 5 des Raumlichen Leitbildes 1.00 u.a.
festgelegt, dass sie Breite von neuen Erschliefungsstrafien (StraBengrundstiick]
grundsatzlich mind. 6 m zu betragen hat. In Baulandbereichen entlang von
(bestehenden) StraBen, die einen Ubergeordneten Charakter im Straflennetz der
Marktgemeinde Premstatten aufweisen (u.a. Landesstraflen), ist im Rahmen von
Bebauungsplanungen und Bauverfahren (Neu-, Zu- und Umbau) ein 2,0 m breiter
Streifen fir einen Geh- und/oder Radweg zu beriicksichtigen.

20
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Zu § 6 Einschrankungen

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Der Grofiteil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Premstatten liegt
innerhalb von Sicherheitszonen des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund
der einschrankenden Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist jedoch von Seiten
der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden Bewilligungen
auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen. Link zum Zonenplan:

https://www.bmk.gv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/qgraz.html

Die Verkehrsbelastung im ggst. Abschnitt der Landesstrafle L-373 lag im
Beobachtungsjahr 2019 bei einem durchschnittlichen Tagesverkehr von
8.900 Kfz mit einem Schwerverkehrsanteil von 3 % auf der nordlichen
ThalerhofstraBe und 5.300 Kfz mit einem Schwerverkehrsanteil von 6 %
auf der dstlichen Bierbaumerstrafe (Quelle: GIS Stmk.). Auf dieser ist die
zulassige Hochstgeschwindigkeit nicht beschrankt.

Der Larm-Planungsrichtwert fiir Kerngebiet liegt gemaB ONORM S 5021
bei 60 dB Tag / 50 dB Nacht. Im Flachenwidmungsplan 1.00 sind randlich
verlaufend die Larm-Isophonen ersichtlich gemacht.

Aufgrund der Abgrenzung der Baufelder sowie des Ausschlusses von
Wohnnutzungen im Bebauungsplan ist begriindet davon auszugehen, dass
entlang der LandesstraBBe keine larmsensiblen Nutzungen stattfinden und
Larmschutzmaflnahmen daher voraussichtlich nicht erforderlich sind.
Aufgrund der vergleichsweise geringen Belastung ist jedoch auch davon
auszugehen, dass der Schutz von Aufenthaltsraumen und wesentlichen
Aufenthaltsbereiche im Freien technisch maglich und mit wirtschaftlich
vertretbarem Aufwand umsetzbar ist.

Die Erflllung der AufschlieBungserfordernisse des FWP wird im Zuge der
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes unter Berticksichtigung des
konkreten Projekts geprift werden. Beziglich des Schutzes der
Auflenbauteile wird auf die Anforderungen der OIB-Richtlinie 5
.Schallschutz® 2.2.3 verwiesen, die besonders zu beachten sind
(mindesterforderliche Schalldémmung von AuBenbauteilen).

Gemal § 24 LandesstraBenverwaltungsgesetz 1964 ist von Landesstrallen
grundsatzlich ein Bereich von 15 m von baulichen Anlagen freizuhalten.
Fir den Fall einer Abstandsunterschreitung ist eine entsprechende
Bewilligung bei der Landesstraflenverwaltungsbehorde einzuholen. Fir
allfallige Zufahrten zur Landesstrafle bzw. Anderungen am Bestand sind
Bewilligungen der Landes-Straflenverwaltung erforderlich.

Photovoltaikanlagen sind so herzustellen bzw. abzuschirmen, dass die
Verkehrssicherheit auf Landesstraflen nicht gefahrdet wird. Die
Blendfreiheit  ist  erforderlichenfalls durch  ein  fachkundiges
Blendgutachten (zB nach OVE-RL R11-3) nachzuweisen und durch
abgestimmte Blendschutzmallnahmen sicherzustellen.
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Der Laabach (Gew&ssernummer 2163) wird von der Bundeswasserbau-
verwaltung betreut. Lokal zustandig ist die BBL Steirischer Zentralraum.
Gemanl § 5 (5) REPRO Steirischer Zentralraum 2016 gelten Uferstreifen
entlang natirlich flieBender Gewasser in einer Breite von mind. 10 m,
gemessen ab der Boschungsoberkante, grundsatzlich als Grinzonen -
aufgrund der lokalen Situation konnen im Einzelfall Ausnahmen in
Anspruch genommen werden. Im Bereich von Griinzonen werden
verschiedene Wohlfahrtsfunktionen erfillt: Im ggst. Fall steht die
Herstellung eines .griines Bandes” im besonderen 6ffentlichen Interesse.

In der Stellungnahme zum Auflageentwurf vom 05.08.2024 (GZ: ABT16-
308494/2020-309) wurden seitens der Baubezirksleitung u.a. wie folgt auch
Anforderungen an Bepflanzungsmafinahmen im Uferbereich bekannt
gegeben: Die naturschutzrechtlich geschiitzten ([orographisch linken)
Uferbereiche des Laabaches (10 m breiter Gelandestreifen von der
Wasseranschlagslinie landeinwérts) auf den GST.-NR. 142, 144 und 145/1,
sind mit standortgerechten Gehdlzen (Biume wund Strducher] im
Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m zu bestocken.

Durch das Planungsgebiet verlaufen gemafl GIS Stmk. Flielpfade aus
Einzugsgebieten von liberwiegend 0,05 - 1 ha. Diese Wasser missen, auch
um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten,
ordnungsgemafl gesammelt und in Abstimmung mit der Marktgemeinde
verbracht werden.

Das Planungsgebiet liegt gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark idgF innerhalb des Widmungsgebietes 1 und auch 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg, wodurch es zu
einem Schongebiet erklart wurde. Ziel dieser Verordnung ist u.a. die
Sicherung und Erhaltung des guten Zustandes der
Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers. Planungen sind
daher ggf. mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen. Vorgaben sind im
Rahmen der Umsetzung der Projekte zu beriicksichtigen.

Auf allfallige im Planungsgebiet liegende oder daran angrenzende,
bestehende Infrastrukturleitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren
Riicksicht zu nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im
Einvernehmen mit den Leitungstragern zulassig.

Aufgrund der Lage im Anschluss an landwirtschaftlich genutzte Flachen
wird auf das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen
(zuletzt in der Fassung LGBl 87/2013), insbesondere auf die
Bestimmungen des § 3 fortfolgend liber die Abstande von Gewachsen zu
landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.

Das von der Stmk. Landesregierung erlassene Entwicklungsprogramm zur
Versorgungsinfrastruktur (Einkaufszentrenverordnung idF LGBL. Nr.
102/2018) legt in § 2 (2) Z.4 fir das teilregionale (Versorgungs-)Zentrum
Premstatten mit mehr als 5.000 Einwohner:innen eine max. zulassige
Verkaufsflache fur Einkaufszentren 1 und 2 von 5.000 m? fest. Die max.
zulassige Verkaufsflache fiir Lebensmittel bei EZ 1 betragt 1.000 m2.
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Davon abweichend kann die Landesregierung u.a. uUber Antrag einer
Gemeinde durch Verordnung Flachen fur die Errichtung und Erweiterung
von Einkaufszentren 1 und 2 gemaf § 30 Abs. 1 Z 6 lit. a und b Stmk. ROG
2010 und deren GroBe sowie Vorgaben fiir die Bebauungsplanung
festlegen (,Einzelstandortverordnung” geman § 13a (1) leg. cit.) erlassen.
Im Rahmen der ortlichen Raumplanung sind solche Verordnungen im
Ortlichen Entwicklungskonzept und im Flachenwidmungsplan ersichtlich
zu machen und sind Baubewilligungen in Folge auch auf dieser Grundlage
zu erteilen. Die Erlassung einer Einzelstandortverordnung stellt jedenfalls
wesentliche geanderte Planungsvoraussetzungen dar, die auch eine
Anderung der Bebauungsplanung begriinden kénnen.

Auf die Bestimmungen des § 31 Stmk. ROG 2010 wird erganzend
verwiesen. Als Einkaufszentren gelten demnach Geb&dude oder Teile von
Gebauden fir Handelsbetriebe einschlieflich der erforderlichen
Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt mehr als 800 m2. Die
Einkaufszentren werden unterteilt in Einkaufszentren 1, das sind solche,
die in ihrem Warensortiment Lebensmittel fihren, und Einkaufszentren 2,
das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fihren.

Anmerkung zum Beschluss: Die im Auflageentwurf vorgesehene Bestimmung des
§ 6 (10) .Unter Berlicksichtigung der Eigenart des Kerngebietes wird die
Errichtung von Geb&uden mit Wohnnutzungen im Planungsgebiet ausgeschlossen”
entfallt nach vertiefter rechtlicher Prifung der moglichen BPL-Regelungsinhalte
fir den Beschluss.

Zu §7 Bauplatze und Baufelder

Das Planungsgebiet besteht zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung aus mehreren
Grundstiicksteilfléchen, die (nach allfalligen Vereinigungen) entsprechend dem
Verlauf der zeichnerisch festgelegten, verpflichtenden Teilungslinien neu zu
ordnen sind, sodass Stralengrundstiicke und ein Baugrundstiick entstehen:

Offentliches Gut [Landesstrafie) N ™ T .
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e _— - /\\ — /”’/
S T /,/"/ <
el - ”"’( T /

_—

\u
Abtretung ins 6ff, Gut [Gemeinde)  /
insgesamt rd. 2.145 m? 4
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Optional kann die verbleibende Sondernutzungsflache herausgeteilt werden.
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Abweichungen von den festgelegten Teilungslinien sind im Rahmen der
Vermessung zulassig sind, sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes
erhalten bleibt und keine negativen Auswirkungen auf Nachbarn entstehen.

Spatere Teilungen und Vereinigungen werden durch die Wirkung des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen, da sie insbesondere fiir die Entwicklung
der Verkehrsinfrastruktur und Netzbildung (Geh- und Radwege, Uferstreifen etc.)
zweckmafBlig sein konnen. Auf die generelle Verordnung Uber Mindest-
bauplatzgréoBen der Marktgemeinde Premstatten (aktuell GZ: 030-0/2015 aus dem
Jahr 2015) wird hingewiesen.

Im Planungsgebiet sind unter Berlicksichtigung des Vorprojektes innerhalb des
resultierenden Baugrundstiicks (Bauplatz] Baufelder fir die Errichtung von
Gebiuden festgelegt (in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien
begrenzt). Die Abstande der Baugrenzlinien sind von den vermessenen
Grundgrenzen zu bemessen.

Zu §8 Bebauungsweise

Die Bebauungsweise regelt die Verteilung der Baumassen auf dem Bauplatz in
Bezug auf die Bauplatzgrenzen. Die Bebauung hat unter Beriicksichtigung des
Umgebungsbestandes offen zu erfolgen. Fir den Fall von zweckmaBigen Teilungen
innerhalb des Planungsgebietes bzw. innerhalb der Baufelder wird auch die
gekuppelte Bebauungsweise ermaoglicht.

Zu 8§89 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG ) ergibt sich aus dem Verhiltnis
der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter Beriicksichtigung
der Richtwerte des Raumlichen Leitbildes sowie der geplanten Errichtung
groBvolumiger Gebaude mafvoll festgelegt.

Zu (2) Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§4 Z.16 Stmk. BauG) erfolgt keine
Einschrankung gegeniber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 idgF. Unterschreitungen der Mindestbebauungsdichte
sind nach Mafigabe des § 4 der Bebauungsdichteverordnung 1993 moglich
- eine Festsetzung in einem Bebauungsplan ist hierfir nicht vorgesehen.

Zu § 10 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuléssige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgeb&uden ist im Plan
durch die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien
werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind.

Zu (2] Geb&ude dirfen Baugrenzlinien grundséatzlich nicht tGberschreiten. Gemaf

den baugesetzlichen Bestimmungen des § 12 (1) Stmk. BauG ist ein
Vortreten von Bauteilen teilweise jedoch zuldssig - diese werden durch
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den Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Im Bebauungsplan werden
erganzend dazu Ausnahmen u.a. fur bauliche Anlagen festgelegt, die keine
Gebaudeeigenschaft aufweisen (zB auch Uberdachungen von Tankstellen
ohne umschlossene R&ume). Auch fiir iberdachte Kfz-Abstellfldchen
(Carports) gelten die Baugrenzlinien nicht. Nebengebdude dirfen
eingeschrankt auch auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden.

Zu (3] Die Festlegungen zur Langserstreckung der Hauptgebiude orientieren
sich an der Bauplatzgeometrie und werden auch unter Beriicksichtigung
des Vorprojektes getroffen. Um die bestmogliche Einfligung von Projekten
auf dem jeweiligen Bauplatz zu ermadglichen, sind maflvolle Abweichungen
von den festgelegten Hauptfirstrichtungen zuldssig - die Beurteilung
erfolgt projektbezogen in nachgeordneten Verfahren.

Zu § 11 Hohenlage der Gebaude

Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten max. Absoluthohe der
ErdgeschoBebene von Hauptgebiduden (FBOK) orientiert sich am natirlichen
Gelande im Planungsgebiet gemal des Lage- und Hohenplans. Sie ermaglichen
ein ,Herausheben” der neuen Bebauung auf das Niveau der umschlieBenden
Straflen. Zulassig sind Abweichungen der Absoluthohe nach unten. Eine
Uberschreitung der Hohenfestlegung fiir das ErdgeschoBniveau darf aus Griinden
der Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht erfolgen. Die
Festlegungen gelten nicht fir Nebengebaude, die visuell nur untergeordnet in
Erscheinung treten.

Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des
Bauverfahrens geprift werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des
Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu § 12 Hohe der Gebaude

Die Gesamthohe der Gebaude ist gemal § 4 Z.33 Stmk. BauG der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde] mit
den AufBenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebdudes, wobei
kleinvolumige Bauteile unberiicksichtigt bleiben. Sie wird unter Berlcksichtigung
der max. zulassigen Geschofigkeit nach Baufeldern differenziert festgelegt.

Zu § 13 Geschoflle

Die Festlegungen zu Hohen und GeschofBlen erlauben eine mehrgeschoflige und
auch mit Uberhohten Geschoflen ausgefiihrte Bebauung, die eine vertikale
Nutzungsdurchmischung iS des Raumlichen Leitbildes 1.00 und gemafl der
Baugebietskategorie des Kerngebietes erst ermdglicht und die .neuen”
Anforderungen des § 101 Stmk. BauG (Sondervorschriften fir Handelsbetriebe;
Zusatzliche Bewilligungsvoraussetzungen) zweckmafig erweitert.

25



Marktgemeinde Premstatten | BPL B330.1 . Kogelkreuz Sid |“ (EZ) | Erlduterungsbericht

Seitens der Gemeinde wird am zentralen Fokuspunkt des Kogelkreuzes, der an der
Haupteinfahrt zu den Ortsteilen Unterpremstatten und Bierbaum gelegen ist, eine
Bebauung mit kritischer Masse angestrebt. Diese soll durch Raumbildung entlang
der Straflen und die bauliche Abgrenzung zum Ackerland eine rahmende
stadtebauliche Wirkung entfalten und sich nicht der im Umgebungsbestand
gegebene Unternutzung des Baulandes mittels eingeschofliger Handelsbauten
anschlieBen. Aufgrund der Entfernung zur bedeutenden Sichtachsen auf die
Ortsanlage von Unterpremstatten und die Lage im Talboden sind Storwirkungen
auf Blickbeziehungen und ein Durchstof3en des Horizontes nicht zu erwarten.

Durch die differenzierte Festlegung von GeschoBligkeiten, die genau, mindestens
und/oder maximal einzuhalten sind, wird eine Abstufung des Bauvolumens
erreicht, das im kreisverkehr- und landesstraflennahen Bereich ein grofleres
AusmaB haben soll als im Ubergang zum Ufer des Laabachs und der siidlichen
Anschlussflachen. Als iberwiegend iS der Bestimmung gelten mehr als 50 % der
Bezugsflache.

Zu § 14 Dachformen und Dacher

Zu (1) Die Errichtung von Flachdachern ist gebietstypisch und wird vorgegeben,
da diese eine geringe Hohenentwicklung aufweisen. In Einklang mit den
Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes wird freigestellt, ob diese als
begriinte Dé&cher (extensiv oder intensiv; Vegetationsschicht sollte
jedenfalls mind. 8 cm betragen] errichtet werden und somit einen
Ausgleich zur Bodenversiegelung schaffen, oder ob auf dem Dach Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen angebracht werden, um eine emissionsfreie
Energiegewinnung und -nutzung am Standort zu fordern.

Begehbare Dachflachen (zB Terrassen, Sportanlagen udgl.) sind als
Nutzflachen von der Regelung ausgenommen. Nicht als Hauptdacher
zahlen die Dacher von Nebengebaude, Vordacher, Flugdacher sowie
Uberdachungen von AuBenanlagen (zB auch Sportanlagen auf Déchern).

Bei der Errichtung von Solar- bzw. PV-Anlagen sind die Dachflachen im
Uberwiegenden Ausmaf}, d.h. zu mehr als 50 % der projizierten Flache zu
bestiicken. Die Festlegung beriicksichtigt energie- und klimapolitische
Aspekte und hat eine nachhaltige Bebauung des Areals zum Ziel. Eine
verpflichtende Quote fir Grindacher wird dabei nicht vorgegeben, da
groBvolumige Bauten der Handelsnutzung u.d. auch eine hervorragende
Eignung fir PV-Aufdachanlagen aufweisen und eine grofiflachige bis
vollstandige PV-Nutzung von Dachflachen im Gebiet auch iS der Ziele des
Entwicklungsprogramms fir den Sachbereich Erneuerbare Energie -
Solarenergie (SAPRO] nicht ausgeschlossen werden soll.

Zu (2] Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen negative
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu

halten, sind diese vom duf3eren Dachrand abzuriicken.

Auf eine ggf. erganzende baugesetzliche Verpflichtung zur Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen wird hingewiesen.
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Zu § 15 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Eine Garage ist gemaB § 4 Z.28 Stmk. BauG ein Gebdude oder Teil eines
Gebédudes, welches zum Einstellen von Kraftfahrzeugen bestimmt ist. Als
Garagen gelten nicht Ausstellungs- und Verkaufsrgume sowie
Arbeitsrdume zur Instandsetzung von Kraftfahrzeugen.

Garagen fir Kraftfahrzeuge (Automobile) miissen als Tiefgaragen errichtet
werden. Oberirdisch dirfen Garagen nur fur Fahrrader errichtet werden.
Durch die Bestimmung wird auch die Errichtung von Hochgaragen
ausgeschlossen, die im hochwertigen Kerngebiet eine Unternutzung
darstellen wiirde.

Zu(2) Fir nicht (berbaute bzw. nicht als Verkehrsflichen (d.h. Wege am
Bauplatz fiir den Kfz-, FuB- oder Radverkehr] genutzte Teile von
Tiefgaragen wird eine Mindesthdhe der Vegetationsschicht festgelegt, um
eine gartnerische Ausgestaltung dieser Flachen mit Strauchern und klein-
bis mittelkronigen Baumen zu ermoglichen und zusatzlich das Kleinklima
zu verbessern. Die Mindesthohe kann zB auch durch Modellierungen an
der Oberflache und abgestufte Niveaus der AuBBenanlagen erreicht werden.

Zu (3] Nebengebaude (§ 4 Z.47 Stmk. BauG 1995) kénnen ohne Einschrankung
innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschrankung der
Errichtung auflerhalb der Baugrenzlinien beugt einer Verhittelung an den
Randern des Planungsgebietes vor.

Zu § 16 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Durch die Lage an der wichtigsten Ortseinfahrt der Gemeinde kommt der
Gestaltung von Gebauden und von Freiflachen eine hohe Bedeutung zu. Fassaden,
die eine regional typische Materialitat aufweisen und traditionellen Bauweisen
entsprechen, fligen sich gut in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild ein.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Orts- und
Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens geprift werden
(Bemusterung der Fassade gegeniiber der Baubehorde vor der Ausfiihrung). Auf
die Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen.

Fir Handels- und Einkaufszentren sind Werbeeinrichtungen (wie Werbepylone)
tblich und im Umgebungsbestand bereits vorhanden. Der Bebauungsplan erlaubt
fur das Planungsgebiet einen weiteren Werbepylon, dessen Standort so zu wahlen
ist, dass die Sichtbarkeit auf den Landesstraf3en nicht beeintrachtigt wird - auf die
Bewilligungserfordernisse nach dem Landes-Straflenverwaltungsgesetz wird
hingewiesen. Die Gesamthohenbeschrankung berlicksichtigt das gegenuber der
Kreisverkehrsanlage tiefer gelegene natirliche Gelande, wahrend durch die
zusatzliche Festlegung der max. zuldssigen Absoluthdhe auch sichergestellt wird,
dass ein neuer Werbepylon die Hohe der am Grundstiick 360 rechtmaBig
bestehenden Werbestele der Fa. Hofer nicht iiberschreitet.
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Zu § 17 Verkehrsflachen

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4)

Die Anbindung an den Kreisverkehr ist baulich vorbereitet. Die Fihrung
der neu zu errichtenden Strafle bis zum Laabach stellt (nach dessen
langfristig geplanter Querung) die verbesserte verkehrliche Aufschlieung
der Potentialflachen der ,Neuen Mitte Premstatten” sicher (vgl.
Leitbildplan und Gesamtgestaltungskonzept]). Die Herstellung einer
weiteren Anbindung des Planungsgebietes an die Bierbaumerstrafle ohne
Kundenverkehr ist fiir die Versorgung des Planungsgebietes zweckmaBig.

Grundlage fir die Festlegungen und Abgrenzungen ist die von der
Gemeinde beauftragte StraBenplanung . AufschlieBung Bereich Billa Plus”
(Vorprojekt 2024) von DI Fruhmann, GZ: F0673 vom 06.05.2024 (vgl.
Anhang). Der Bebauungsplan legt nicht im Detail fest, wo und in welcher
Breite die Befestigung der Fahrbahn udgl. erfolgen muss, da dies
zweckmafBlig in nachgeordneten Verfahren der Infrastrukturplanung
erfolgt. Die Moglichkeit von geringfiigigen Abweichungen bericksichtigt
den Umstand, dass die Abgrenzung der HaupterschlieBungsflachen auch
an die Lage von Teilungslinien geknipft ist.

Eine Breite von mind. 6 m ist Voraussetzung fiir eine Ubernahme von
Straflengrundstiicken in das offentliche Gut.

Die neue HaupterschlieBungsstrafle soll ins 6ffentliche Gut Ubergehen, da
sie fur die Errichtung einer siidlich am Wirtschaftshof vorbeifiihrenden und
parallel zur ThalerhofstraBe verlaufenden Querverbindung schliisselhaft
ist. Weiters wird am o0stlichen Rand des Planungsgebietes entlang der
Bierbaumerstrafle die Errichtung zumindest eines o6ffentlichen Gehweges
angestrebt, der im Endausbau eine Starkung des Verkehrsnetzes fiir den
nicht motorisierten Verkehr darstellen wird (gemaB der Stellungnahme
der BBL zum Auflageentwurf vom 10.08.2024 ist entlang der westlichen
Seite der L373 ist kein zusatzlicher Radweg notig, da ostlich der L373
bereits ein Radweg errichtet wurde). Die Festlegung zur Abtretung eines 2
m breiten Streifens an dieser Stelle erfolgt auch unter Berilicksichtigung
der entsprechenden allgemeinen Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes
1.00.

Abgestrebt wird die Errichtung von kombinierten Geh- und Radwegen
entlang der &duBeren und inneren HaupterschlieBung sowie optional
entlang des Laabachs (ein dbzgl. Gesamtkonzept inkl. Lageentscheidung
im Gstlichen oder westlichen Uferstreifen ist noch in Diskussion).
Ergdnzende Wege fur die fuBlaufige ErschlieBung (zB Zuginge inkl.
allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl.) werden nicht
eingeschrankt - eine exakte Festlegung ist im Bebauungsplan nicht
zweckmaflig.

Zu den Querungen der LandesstraBen fiir den Geh- und/oder Radverkehr
wurde seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum - Referat
StraBenbau und Verkehrswesen mit wie folgt Stellung genommen (Auszug
aus der Stellungnahme vom 10.08.2024; GZ: ABT16-252242/2024-2): Die im
Bebauungsplan dargestellten Geh- und Radwegverbindungen sind in
Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum jedoch zu
lberarbeiten.
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Entlang der westlichen Seite der L373 ist kein zusdtzlicher Radweg nétig,
da ostlich der L373 bereits ein Radweg errichtet wurde. Es kann allenfalls
ein Gehweg errichtet werden.

Ein Queren der Landesstral3e durch Fuligangerinnen oder Radfahrerinnen
sollte in diesem Bereich aber vermieden werden. Weiters ist die derzeit
laut den Planunterlagen vorgesehene Situierung der Geh- und
Radwegquerungen im KVP-Bereich und im nordéstlichen Zufahrtsbereich
aus Griinden der Verkehrssicherheit wenig geeignet. Die Querungen sind
mindestens 5 m von der Kreisfahrbahn nach hinten zu setzen und es ist
mit der Baubezirksleitung abzuklaren, ob eine Querungshilfe iber den
sidlichen Ast der L373 bei einem Verkehrsauftkommen von 5.300 KFZ pro
Tag in diesem Bereich Gberhaupt méglich ist.

Detailplanungen missen daher in Folgeverfahren durchgefihrt und
abgestimmt werden.

Die innere ErschlieBung ist in verkehrstechnisch einwandfreier Form
sicherzustellen und erforderlichenfalls auf LKW-Verkehr auszulegen -
Anbindungen sind baulich dem Verwendungszweck und der zu
erwartenden  Verkehrsfrequenz  entsprechend  auszubilden. Eine
frihzeitige Abstimmung mit der Landes-Straflenverwaltung wird
empfohlen. Die Erforderlichkeit der Errichtung von Wendemaglichkeiten
wird in nachfolgenden Verfahren projektspezifisch zu bestimmen sein.

Zu § 18 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Auf die Vorgaben fir Nicht-Wohnnutzungen des § 89 (3) Stmk. BauG sowie
die fiir Handelsbetriebe relevanten Sondervorschriften des § 8%9a Stmk.
BauG 1995 wird verwiesen. Die Marktgemeinde Premstatten hat Uberdies
am 12.10.2018 die .Stellplatzverordnung 2018" zur Ermittlung der
erforderlichen Kfz-Abstellplatze erlassen. Die Anzahl der Abstellplatze ist
daher auch auf Grundlage der Stellplatzverordnung in der jeweils
geltenden Fassung zu ermitteln. Ein Nachweis ist im Bauverfahren
vorzulegen.

Hinweis: GemaB § 8 (3) Stmk. BauG sind grundsatzlich mind. 50 % der
nicht Uberdachten Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge, Kraftrader und
Fahrrader mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB mit Rasen-
gittersteinen auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung).

Diese Qualitatsvorgabe soll ein allfalliges Nachriisten von Kfz-Stellplatzen
erleichtern (zB durch Beriicksichtigung einer Leerverrohrung).
Uberwiegend iS der Bestimmung bedeutet mehr als 50 %.

Die Festlegung stellt fur ein funktionierendes Kleinklima sicher, dass Kfz-
Flachenparkplatze durch Grinstreifen gegliedert und bepflanzt werden,
sodass die Auswirkungen sommerlicher Hitze gemildert werden. Bereits
zum Zeitpunkt der Pflanzung soll durch entsprechende Sortenwahl und -
groBen eine raumliche Gliederung wahrnehmbar sein.
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Gemall § 1 der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Premstatten vom 10.04.2018 (.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-
Abstellplatze”) zufolge ist u.a. be/ Neuerrichtungen, Erweiterungen oder
Umagestaltungen von PKW-Parkplatzen pro 4 Stellplitze ein einheimisches
Gehdlz mit einer Mindesthéhe von 3m zu pflanzen. [...7

Die Festlegung sieht teilweise hohere Anforderungen als die
grundsatzlichen Bestimmungen des § 92 Stmk. BauG vor und steht in
Zusammenhang mit dem Entwicklungsziel, die Erreichbarkeit des
Planungsgebietes auch fir den nicht-MIV, d.h. fur den Fuf3- und
Radverkehr sowie den OPNV zu verbessern.

Durch Qualitatsvorgaben fir die Fahrradabstellplatze der Handelsnutzung
im Bebauungsplan soll die bestmdgliche Nutzbarkeit der Anlagen
sichergestellt werden. Auf eine zweckmaBige (mdglichst kurze) und
sichere Wegefiihrung am Bauplatz ist besonders zu achten.

Zu § 19 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2]

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind zur Eingliederung der
Bebauung in den Landschaftsraum sowie in das Straflen- und Ortsbild
erforderlich, da das Raumliche Leitbild auch fir ,Gebiete fiir Handel,
Dienstleistung, Office und Freizeit” eine hohe Qualitdt der Auflenraume
sowie eine Mindestausstattung mit Vegetation, insbesondere im Bereich
von Vorfeldern und Parkplatzen, verlangt.

BepflanzungsmafBnahmen sind als Projektunterlage geman § 22 (3] iVm
§ 23 Stmk. BauG in Bauverfahren zu prifen und zu bewilligen. Ein
qualifizierter AuBBenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept umfasst:

-  Gelandeentwicklung mit Hdhenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen und Gebaudeanschliissen.

- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Techn. Einbauten (auch unter Geldndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.).

- Baumart und Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.

- Ggf. Funktionsbereiche inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3) Stmk.
BauG festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der versiegelten
unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemafR § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung  zusammenhdngenden  baulichen Anlage [wie  Carport,
Schwimmbecken und dergleichen) bebaut sind.
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Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport 2>
Uberdachte Fldache
berticksichtigen

Unbebaute Fliache = Grundstiicksflache — Flache Haus — Fldche Carport

vesiegelte unbebaute Flache .
< max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache % Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Bodenversiegelungsgrad =

Erlguternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat.

Die Festlegung stellt sicher, dass die im Rechtsplan abgegrenzten
Freiflachen (weiBe Flachen]) als mit Vegetation bedeckte Flachen von
Bebauung und Befestigung freigehalten werden.

Angestrebt wird die Herstellung von straflenbegleitenden Baumreihen und
einer ,Einpflanzung” der neuen Geb&dude. Die Vorgaben in Bezug auf die
Qualitat der Baume sichern eine rasche visuelle Wirksamkeit im Straf3en-
und Ortsbild. U.a. zur Sicherstellung von Sichtweiten bei Zu- und Abfahrten
sind Abweichungen der in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
Lage der verpflichtenden Baumpflanzungen zuldssig. Bei Verlust eines
dauerhaft zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit, Blitzschlag, Sturm
etc.) ist spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode fir
entsprechend gleichwertigen Ersatz zu sorgen und dieser dauerhaft zu
erhalten.

Hinsichtlich der BepflanzungsmafBnahmen im Uferstreifen wird auch die
Erlauterungen zu § 6 (4) verwiesen.

Auf die Bestimmungen des § 41 (3) Stmk. ROG 2010 wird hingewiesen.
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Die BepflanzungsmaBBnahmen entlang der sidlichen Grenze des
Planungsgebietes sollen einen auch visuellen Ubergang vom Ackerland
zur neuen Bebauung herstellen. Aufgrund der mdglichen negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen durch Schattenwurf
udgl. sind Baumpflanzungen im unmittelbaren Grenzbereich nicht
vorgesehen. Stattdessen sollen BepflanzungsmaBnahmen als integraler
Teil der baulichen Anlagen (zB in die Konstruktion eingefiigte Bepflanzung)
oder durch Vorpflanzungen erfolgen. In Bereichen ohne Bebauung sollen
Baume oder Straucher (auch in Gruppen) gepflanzt werden. Die dauerhafte
Erhaltung der Vegetationshche dient der Abschirmung von
Unterkonstruktionen und bodennahen Manipulationsflachen.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Griingestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze der heimischen
Flora sind zu bevorzugen (zB Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.). In
Hinblick auf die fortschreitenden Klimaveranderungen,
Starkregenereignisse in  Verbindung mit langeren Hitze- und
Trockenperioden, wird die Verwendung von Baumarten und neuerer
Zichtungen empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinflisse aufweisen. Hinsichtlich klimafitter Baume
wird auf einschldagige Publikationen sowie auf MafBnahmen der
Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue_Baumarten fuer Graz.html

Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitat soll sichergestellt werden,
dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachspotential haben,
und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung raumpragenden
Charakter und der Nutzung entsprechende Funktionalitat aufweisen.

Die Anpflanzung v.a. der Arten Gotterbaum, Staudenkndtericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute wird durch diese Festlegung ausgeschlossen.

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes wird vorgegeben, da bei der
geplanten Handels- und Gastronomienutzungen auch mit hohen
Verweildauern von Familien zu rechnen ist und ein Spielangebot im
Auflenbereich fir Einkaufszentren (blich ist. Die Ausweisung im
Rechtsplan ist schematisch und nachfolgend zu konkretisieren

Die Eingriffe in das natiirliche Gelande sind gering zu halten, aufgrund der
topographischen Situation (relative Tieflage des Planungsgebietes) aber
voraussichtlich  erforderlich, um zweckmaflig an die aufBleren
ErschlieBungsstraflen anzuschlieBen: UbermaBig hohe Steinschlichtungen
oder Sichtbetonmauern konnen storend in Erscheinung treten. Es ist
diesbeziiglich daher auf eine dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
entsprechende, qualitatvolle bauliche Gestaltung besonders Wert zu legen.

Bei der Beurteilung von Gelandeveranderungen ist ggf. zwischen
gebaudenaher Lage und Lage im freien Gelande zu unterscheiden. Die
Hohe  von Boschungen wird nicht eingeschrankt. Unter
ingenieurbiologischen Grundsatzen ist in diesem Zusammenhang die
Errichtung und Gestaltung von Stitzbauwerken insbesondere auch unter
Verwendung von Pflanzen zu verstehen.
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Stlitzbauwerke aus grobem Steinmaterial (Flussbausteine, Loffelsteine
u.a.) sind aufgrund ihrer Fremdkorperwirkung und der damit verbundenen
negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild unzulassig.

Der Ausschluss der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen im Wohnbauland stellt die Vermeidung einer
Unternutzung des Baulandes (schonender Umgang mit der Ressource
Boden] sowie eine Fragmentierung des Siedlungskorpers durch
Flachenanlagen zwischen = Wohngebauden  sicher.  Solar- und
Photovoltaikanlagen sollen als zweite Nutzungsebene prioritar auf Dach-
und Gebaudeoberflachen errichtet werden.

Zu § 20 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4)

Zu (5]

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen besteht nicht. Falls
Zaune errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden
konnen und in der Fernwirkung mit moglichst geringer Barrierewirkung in
Erscheinung treten. Die Errichtung von mauerartigen und geschlossenen
Einfriedungen, die nicht dem Gebietscharakter entsprechen und eine
Beeintrachtigung des Straflen-, Orts- und Landschaftsbhildes mit sich
bringen wiirden, wird so vermieden.

Durch den Abstand von Toranlagen, Schranken udgl. bei Zufahrten wird
sichergestellt, dass die Aufstellung von Fahrzeugen nicht unmittelbar auf
angrenzenden Straf3en erfolgt und Verkehrsbehinderungen verursacht.

Die Bestimmung stellt die Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
den offentlichen StraBBenraum sicher.

Die Pflege von Hecken und lebenden Zaunen soll vollstandig auf dem
eigenen Grundstick stattfinden kdnnen.

Bei Heckenpflanzungen sollen Nadelgeholze bevorzugt einen Anteil von
10% nicht Uberschreiten. Standortgerechte Geholze sind zB Acer camp.,
Cornus i.S., Ligustrum i.S., Carpinus bet., Spiraea i.S., Rosa i.S., Prunus
laur. etc. Die Verwendung von Thuja i.5. soll bevorzugt nicht erfolgen, da
diese keinen Mehrwert fiir die heimische Fauna bietet (keine Nahrgeholze
fir Végel und Insekten).

Zu § 21 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1)

Die ordnungsgemafle Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser ist
auf Grundlage des vorliegenden Entw&sserungskonzeptes (siehe Anlage)
im Bauverfahren nachzuweisen. Ausziige aus der Zusammenfassung:

Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen Verhaltnisse ist eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf Eigengrund maoglich.
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Es sind zur Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser jedoch
maglichst seichtliegende Sickeranlagen vorzusehen, deren Sohle eine
Héhenlage von 329,0 miA nicht unterschreiten darf. [...]

Da der max. gemessene HGW bei ca. 0,9 m unter [derzeitiger, natiirlicher
GOK) liegt, werden alle unterirdischen Sickeranlagen wasserrechtlich
bewilligungspflichtig.

Die Unterkante der t. /7/ geplanten Tiefgarage liegt ebenfalls deutlich
unterhalb des HGW  und im Schwankungsbereich des
Grundwasserspiegels. Im Zuge der Herstellung der Baugrube und
wéhrend der Bauphase sind dementsprechend umfangreiche
Wasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass auch diesbeziiglich eine wasserrechtliche Bewilligung
vorgeschrieben und erforderlich ist!

Die endgdltige Dimensionierung der geplanten Anlagen muss jedenfalls
mit Vorliegen der Einreichplanung auf Basis der ermittelten Daten bzw.
Bemessungsgrundlagen mit dem Berechnungsverfahren nach OWAV-
Regelblatt 45 [/6/] erfolgen.

Sollte auf den gegenstandlichen Grundsticken kontaminierter Untergrund
[Altlasten]) angetroffen werden, so ist dieser ordnungsgemdall und
vollstindig zu entfernen. Eine Versickerung in dieses Material ist nicht
zulassig.

Diesbeziglich wurde seitens der BBL Steirischer Zentralraum, Referat
Wasserbau und Wasserwirtschaft, wurde zum BPL-Entwurf mit Schreiben
vom 31.07.2024 (GZ: ABT14-260627/2024-2) u.a. folgendes mitgeteilt:

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen [..] wird in Bezug zur
Entwdasserungsform mitgeteilt, dass ber kinftiger Bebauung von Fléchen
[Teilflichen) der namhaft gemachten Siedlungsbereiche in weiterer Folge
ein detailliertes Entwédsserungsprojekt fir die schadlose Beseitigung der
anfallenden Oberflachenwasser auszuarbeiten ist.

Die Bundeswasserbauverwaltung lehnt die direkte Einleitung der
Niederschlagswédsser aus dem Bereich der Dach- bzw. der versiegelten
Fldchen in Gewdsser [Vorfluter] grundsatzlich ab und fordert diese
Wasser lber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder
wasserdurchldssige Oberflichenstabilisierungen [Betongittersteine oder
dgl) auf Eigengrund dem Grundwasser zuzufihren. Belastete
Meteorwdasser sind vor Versickerung dem Stand der Technik entsprechend
zu reinigen.

Aufgrund der Lage im Widmungsgebiet 2 der Verordnung des
Landeshauptmannes Steiermark vom 12. Marz 2018, Regionalprogramm
zum Schutz der Grundwasserkorper Grazer Feld, Leibnitzer Feld und
Unteres Murtal idgF. [(Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad
Radkersburg 2018, wird auf die gesonderte wasserrechtliche
Bewilligungspflicht zur Errichtung der Grabungststigkeit §6 Z.2 im Fall
einer Tiefenlage innerhalb des Schutzabstandes HGW plus Tm bei
Herstellung der Entwasserungsanlage hingewiesen.
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Zu (2) Die Filterung der Oberflachenwasser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Zu (3] Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. |lhre Errichtung kann zB auch direkt auf Verkehrsflachen
zweckmaflig sein.

Entwdsserungsanlagen sind auf Starkregenereignisse zu bemessen. Auf eine
allfallige wasserrechtliche Bewilligungspflicht bei der Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Vorfluter wird hingewiesen.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 22 Ver-und Entsorgung

Zu (1) Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die
Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu (2] Die Vorgabe fiir die Errichtung von Millsammelstellen stellt ein
geordnetes Erscheinungsbild und die Vermeidung einer Verhittelung des
Planungsgebietes sicher.

Zu § 23 Rechtswirksamkeit

Nach einer achtwochigen offentlichen Auflage sowie der zusatzlichen Anhorung
u.a. der Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke sowie der
Abteilung 13 des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung innerhalb der
Auflagefrist hat der Gemeinderat Uber allfallige Einwendungen und
Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss wurde der
Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan

2) Gesamtgestaltungskonzept
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1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Zweck

Im Rahmen des Bebauungsplans betreffend die Grundstiicksnummern 146, 145/1, 145/2, 144,
142, KG 63288 Unterpremstatten, Gemeinde Premstéatten, ist die generelle Beurteilung der
Oberflachenwasserentsorgung gefordert. Geplant ist die Errichtung eines BILLA Supermark-
tes, einer BIPA Filiale inkl. Buro- und Sportrdumen, Lagerflachen, Tiefgarage und Park-/Ver-
kehrsflachen tuber 3 Ebenen.

Dahingehend wurde der Verfasser vom o.a. Bauherrn/Auftraggeber mit der generellen hydro-
geologischen Beurteilung der Oberflachenentwésserung im Rahmen des Bebauungsplanes
beauftragt und beinhaltet das gegenstéandliche Gutachten dahingehend die Darstellung der
hydrogeologischen Gegebenheiten sowie der mafigeblichen Kriterien und Bemessungsgrund-
lagen fur die Planung der Oberflachenentwéasserung.

Dezidiert darauf hingewiesen wird, dass das vorliegende Gutachten in diesem Sinne
kein baugeologisches bzw. geotechnisches Gutachten darstellt und etwaige wasser-

rechtliche Belange nicht Gegenstand des vorliegenden Gutachtens sind.

1.2 Verwendete Unterlagen

/1/  AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Diverse zum gegensténdlichen
Bauvorhaben abgerufene Pléne und Informationen, Juli 2024; Leitfaden Fiir Oberflachenent-
wésserung 2.1, Graz, August 2017; Hydrographische Daten (HYDAVIS) Grundwassermess-
stelle uw 35565

/2 ATV-DVWK REGELWERK: Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138, Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswéssern, Heneff 2002;

/3/  EHYD: Hydrografische Messstellen, Bemessungsregen, Gitterpunkt 5427, Juli 2024;

/4/ GEOLOGIE UND GRUNDWASSER GMBH: STROBL BAU — HOLZBAU GMBH, BV Gst.Nr.:
356, 357, 358, KG 63288 Unterpremstétten, technischer Bericht vom 18.12.2018;

/5/ ONORMEN: B 2501(2016), B 2506-1 (2013), B 2506-2 (2012) und B 2506-3 (2016);

/6/ OWAV-REGELWERK: Regelblatt 45, Oberflichenentwésserung durch Versickerung in den
Untergrund, Wien 2015.

/7/  PLANUNGSGRUNDLAGE: planconsort zt gmbh, Quergasse 2, 8430 Leibnitz, Planstand:
P22036 BILLA Premstétten, Vorentwurf 07.05.2024, libermittelt per E-Mail am 01.07.2024.

/8/  RIS: Rechtsinformationsgesetz des Bundes, Landesrecht Steiermark, §6 zusétzliche Bewilli-

gungspflichten fiir das Widmungsgebiet 2, 2024

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 —
tel: 0316-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at e
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2 GRUNDLAGEN

2.1 Lage und morphologisch-geologischer Uberblick

Die gegenstandlichen Grundstticke liegen dstlich der Ortschaft Unterpremstatten, direkt dstlich
neben dem Wirtschaftshof Premstatten, auf einer Seehéhe von durchschnittlich ca. 330,4 Me-
ter Uber Adria (muA, /1/) auf annahernd ebener Flache. Einen Uberblick tber die Lage gibt
Abb. 1. Die betroffene Flache des gegenstéandlichen BV umfasst It. /7/ eine Flache von
17.807 m? (Bauplatz REWE 14.159 m?, Bauplatz 3.648 m?).

Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Sluumark
-‘:‘-' p \

s —_— =

berprenwta,tten

\ F
/'/' /’</
mstitten

& GIS-Steiermark. BEV. Adresaregister (5008/2008) Zweck:

Keine Haftung fur Verfugbarked Volistandigkedt Erstefiertin:

und Richiigkell der Darateiun Kaile erslell ami: 04 07,2024

Abb. 1: Lage Bauvorhaben (Markierung); Quelle: /1/

Geologisch betrachtet liegt das gegenstandliche BV im Bereich der quartaren (pleistozanen)
Niederterrasse. Bei diesen fluvioglazialen Ablagerungen handelt es sich um eine Wechsella-
gerung von Kiesen und Sanden die mit zunehmender Tiefe eine héher werdende Lagerungs-
dichte aufweisen und von einer wechselnd méachtig ausgepragten Deckschicht (Schiuffe bzw.
Feinsande) uberlagert werden. Unterlagert werden diese quartaren Sedimente von neogenen
Sedimenten, welche den Grundwasserstauer bilden. Uberdeckt werden die Kiese und Sande
von einer wechselnd machtig ausgepragten holozdnen Lehmschicht (Schluffe bzw. Fein-
sande) bzw. dem Mutterboden (/1/, siehe Abb. 2).

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 —
tel: 0316-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at
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Abb. 2: Geologischer Uberblick, Lage Bauvorhaben (Markierung); Quelle: /1/

Hinsichtlich der allgemeinen Grundwasserverhaltnisse kann festgehalten werden, dass der
gegenstandliche Bereich im oberflachennahen Grundwasserkérper GK100097, Grazer Feld
(Graz/Andritz - Wildon) und im Widmungsgebiet 2 des Regionalprogrammes Graz bis Rad-
kersburg liegt. Schutzgebiete werden vom gegensténdlichen BV nicht berthrt (/1/).

Hinsichtlich etwaiger naturlicher Gefahren weist das GIS-Steiermark innerhalb des Naturge-
fahren-Planes fur den gegenstandlichen Bereich bzw. die weitere Umgebung keine Rut-
schungsflachen, Hochwasserabflussbereiche oder andere Gefahrenquellen aus. Oberflachen-
wasser-FlieRpfade sind fur das gegenstéandliche Grundstick ebenfalls nicht relevant. Im Ver-
dachtsflachen- und Altlastenkataster des Umweltbundesamtes sind die gegenstandlichen
Grundstucke nicht verzeichnet (/1/).

2.2 Untergrundverhaltnisse

Die zu erwartenden Untergrundverhaltnisse kénnen anhand von Untergrunderkundungen im
Nahebereich des gegenstandlichen BV, welche im Zuge der Erstellung eines geologischen
Gutachtens durchgefuhrt wurden, ausreichend gut beurteilt werden (/4/). Fur dieses Gutachten
wurden mehrere Baggerschurfe hergestellt. Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass unter ei-
ner Uberdeckung (ca. 0,5 - 2,0 m) aus Mutterboden und sandigen Schiluffen, sandige Kiese

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 —
tel: 0316-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at et

DEE PACYIRRAMD
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anstehen. Zudem wurden Versickerungsversuche in der ungesattigten Zone durchgefuhrt,
diese ergaben kf-Werte von ca. 4*10* m/s (/4/).

Aufgrund der Nahelage, ca. 100 m NE, der Grundwassermessstelle uw35565, sind die hydro-
geologischen Verhéltnisse gut bekannt. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt mit einem Ge-
falle von ca. 2 %0 anndhernd von NW nach SE.

Lt. Grundwasserisohypsenplan GIS Stmk. (/1/) sind die hochsten Grundwassersténde (HGW)
bei ca. 328,8 mUA zu erwarten. Der minimale Grundwasserflurabstand bei HGW liegt beim
gegensténdlichen BV somit bei rund 1,6 m. Der mittlere Grundwasserflurabstand bei MGW
betragt rund 2,9 m (siehe Abb. 3). Es wird darauf hingewiesen, dass gemal der Grundwas-
sermessstelle uw35565 der Grundwasserspiegel deutlich héher liegen kann. Es wurden
Grundwasserhdchststande von ca. 329,5 muA gemessen, demzufolge ist mit einem minima-
len Grundwasserflurabstand von ca. 0,9 m zu rechnen (vgl. Abb. 4).

Das Land

@ Steiermark
n

Digitaler Atlas Steiermark

——

O ik BV detee ek 000N Zwach. 1 [REE T re
ol altur T Vo ligs ol Volstegahall  Erclafarn _ “
2 i L il LLBT o0 -

Abb. 3: Grundstiick, Grundwasserisohypsen (HGW, MGW), Messstelle uw35565, Quelle: /1/

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4
tel: 0314-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at i
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Abb. 4: Grundwasserhtéhen im Projektbereich von 1984-2024, Quelle: /1/

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4
tel: 0316-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at
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3 OBERFLACHENENTWASSERUNG

3.1 Generelle Ausfiihrung

Wie in Kapitel 2.2 angefiihrt, sind beim gegenstindlichen BV unter einer Uberdeckung
(ca. 0,5 - 2,0 m) aus Mutterboden und sandigen Schluffen, gut sickerfdhige sandige
Kiese zu erwarten, die fiir eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswiésser gut
geeignet sind. Eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdésser auf Eigengrund

wird somit méglich sein.

Da gemaR GIS Steiermark (/1/) die héchsten Grundwasserstande (HGW) bei ca. 328,8 miiA
liegen (Grundwasserflurabstand ca. 1,6 m) bzw. geman der Grundwassermessstelle uw35565
(vgl. Abb. 4) der Grundwasserhéchststand bei ca. 329,5 miiA (Grundwasserflurabstand ca.
0,9 m) liegt, sind zur Verbringung der anfallenden Oberflachenwésser mdglichst seichtlie-
gende Sickeranlagen vorzusehen, deren Sohle eine Héhenlage von 329,0 miiA nicht un-
terschreiten darf.

Der gem. /5/ empfohlen Abstand von 1,0 m von Sohle Sickeranlagen zu HGW, kann aufgrund
der o.a. hohen Grundwasserstande im gegenstandlichen Projektbereich nicht eingehalten

werden.

Gegebenenfalls wird eine Anbindung der Sohle an die gut sickerfahigen Kiese durch Boden-
austausch erforderlich. Diese MaRnahme ist durch einen entsprechend Fachkundigen spéates-
tens im Zuge der Herstellung zu beurteilen bzw. festzulegen.

3.2 Bemessungsgrundlagen

Die gem. /7/ dargestellten Dachfldchen werden gem. /6/ dem Fldachentyp F1 zugeordnet,
wobei eine unterirdische Versickerung uber Sicker-/Retentionskdrper mit Absetz- und War-
tungsschacht ohne Oberbodenpassage mdglich ist.

Die gem. /7/ dargestellten Verkehrsfldchen sind gem. /6/ dem Fldchentyp F3 zuzuordnen,
hierbei ist eine Versickerung uber eine Bodenfiltermulde mit mindestens 30 cm Bodenfilter-

Schichtstarke und definiertem Aufbau moglich.

Die Abflussbeiwerte a, fur die 0.a. Flachen sind gem. /2/ bzw. /5/ zu wahlen.

Geologie & Grundwasser GmbH
8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 —
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Als Bemessungsregen ist gem. eHYD - Hydrographische Messstellen der Gitterpunkt 5427
(/3/) zu verwenden. Fur die Dimensionierung ist ein 30-jdhrliches Starkregenereignis anzu-
setzen.

Fur die Bemessung der Anlage ist das Bemessungsprogramm des OWAV-Regelblattes 45
(Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) heranzuziehen.

Fur die Dimensionierung der Sickeranlagen kann gem. den Ausfuhrungen in Kap. 2.2 unter
Berucksichtigung eines Sicherheitszuschlages flr die ungesattigte Bodenzone ein Durchlas-
sigkeitsbeiwert von kf = 4*10-* m/s herangezogen werden. Fur den Oberboden von Boden-
filtermulden ist gem. /6/ ein Durchlissigkeitsbeiwert von kf = 5*10° m/s anzusetzen.

3.3 Dimensionierung/ Anlagenbeschreibung

Zur Abschéatzung der Dimensionierung der erforderlichen Sickeranlagen zur Verbringung der
voraussichtlich anfallenden Oberflachenwésser (Dachflachenwéasser, Verkehrsflachenwés-
ser) konnen folgende Vorabbemessungen herangezogen werden.

Gem. /7/ sind voraussichtlich folgende Flachen ausschlaggebend:

. Bebaute Flache, Dachfldchen 3.834 m?
. Versiegelte unbebaute Flache, Verkehrsfldchen 4.220 m?

Die Abflussbeiwerte a, fur die 0.a. Flachen werden fur diese Vorbemessung gem. /2/ bzw.
15/ konservativ (hochstmdglicher Versiegelungsgrad) mit 1,0 (Dach, hartgedeckt) und 0,9 (Ver-
kehrsflachen, Asphalt) angesetzt.

Far die Bemessung der der anfallenden Dachfldchenwdédsser wird von der Herstellung von

Sickerboxen als Sicker-/Retentionskorper ausgegangen (Nettospeichervolumen von 95%).
Dahingehend wird fur die Verbringung der Dachflachenwasser ein Sicker-/Retentionskérper
mit einer wirksamen Sickerfldche von ca. 220 m? und einer Héhe von 0,5 m herzustellen
sein. Lange und Breite der erforderlichen Anlagen sollen den zur Verfugung stehenden Platz-

verhaltnissen entsprechend angepasst werden (vgl. Anlage 1a).
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Die max. Hohe der geplanten Anlagen wird in den vorliegenden Bemessungen mit 0,5 m an-
gesetzt und ist aufgrund der hohen Grundwasserstande fur die kinftige Planung jedenfalls

heranzuziehen.

Die Sickerkdrper sind oben sowie seitlich mit Geotextil-Trenngewebe zu umgeben und werden
zur Vorreinigung und Kontrolle fur die einzelnen Sickerkdrper je Zulauf ein sickerfahiger (of-
fene Sohle) Sedimentationsschacht, mit einer Einstauh6he von mind. 1,5 m unter Zu- bzw.
Ablauf, vorgeschaltet. Fallrohrfilter zur Reinigung der Regenwasser vor Einleitung in diesen
Schacht sind jedenfalls einzubauen. Weiters soll an die jeweiligen Sickeranlagen jeweils ein
Wartungsschacht angeschlossen werden.

Hinsichtlich der Verbrinqung der anfallenden Verkehrsflichenwdsser wird eine Vorreini-

gung und Versickerung tber Bodenfiltermulden mit mindestens 30 cm Bodenfilterschichtstarke
und definiertem Aufbau gem. /5/ dringend empfohlen.

Hierbei ist je 100 m? Asphaltfldche jeweils eine Bodenfiltermulde mit einer wirksamen
Sickerfliche von mind. 20 m? und einer Einstauhéhe von 0,2 m vorzusehen
(vgl. Anlage 1b).

Achtung, eine Bepflanzung (z.B.: mit Bdumen oder Strduchern) in der Bodenfiltermulde

ist, mit Ausnahme von Rasen, nicht zuldssig!

Die Oberbodenschichte der Bodenfiltermulden fur die Reinigung der Niederschlagswasser soll
mit einer Mindestdicke von 30 cm und einer Durchlassigkeit von 5*10-° m/s ausgefihrt werden
und muss den Anforderungen gem. /5/ genugen. Die Berlcksichtigung eines Freibordes von
zumindest 5 cm wird empfohlen. Gegebenenfalls wird eine Anbindung der Sohle an die gut
sickerfahigen Kiese durch Bodenaustausch erforderlich. Diese MaRnahme ist durch einen ent-
sprechend Fachkundigen spatestens im Zuge der Herstellung zu beurteilen bzw. festzulegen.

Der gem. /5/ vorgegebene Abstand von 1,0 m von Sohle Sickeranlagen zu HGW, kann auf-
grund der o.a. hohen Grundwasserstande im gegenstandlichen Projektbereich nicht einge-

halten werden.
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Die endgiiltige Dimensionierung der geplanten Anlagen muss mit Vorliegen der Ein-
reichplanung auf Basis der ermittelten Daten bzw. Bemessungsgrundlagen mit dem Be-
rechnungsverfahren nach OWAV-Regelblatt 45 (/6/) erfolgen.

3.4 Herstellung Tiefgarage und Sickeranlagen

Wie bereits eingangs erwéhnt, liegt das gegenstandliche BV innerhalb des Widmungsgebie-
tes 2 zum Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg (Stammfassung: LGBI.
Nr. 24/2018, Anderung: LGBI. Nr. 70/2020, /8/) und werden dahingehend gem. §6, Zeile 2
wasserrechtlich bewilligungspflichtig:

»~Grabungen und Bohrungen, die tiefer als 1 m dber den HGW100 (Hoher Grundwasserstand mit einer
statistisch abgeleiteten 100-jdhrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit) reichen, ausgenommen die Tieferle-

gung bestehender Brunnen durch dazu befugte Personen®

Wie bereits angefuhrt liegt der max. gemessen HGW bei ca. 0,9 m unter (derzeitiger, naturli-
cher GOK). Somit werden alle unterirdischen Sickeranlagen wasserrechtlich bewilli-

gungspflichtig.

Die Unterkante der It. /7/ geplanten Tiefgarage liegt ebenfalls deutlich unterhalb des HGW
und im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels. Im Zuge der Herstellung der Bau-
grube und wahrend der Bauphase sind dementsprechend umfangreiche Wasserhaltungs-
malinahmen erforderlich und es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch dies-

beziiglich eine wasserrechtliche Bewilliqung vorgeschrieben und erforderlich ist!

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande sind Geschole, die bis unter den héchsten bekann-
ten Grundwasserstand reichen, dicht gegen driickendes Grundwasser auszufuhren. Wei-
ters muss die Auftriebsicherheit der Gebaude und Schéachte in der Planung entsprechend
berlcksichtigt werden.

Geologie & Grundwasser GmbH
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4 ZUSAMMENFASSUNG / HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen Verhaltnisse ist eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser auf Eigengrund moglich. Es sind zur Verbringung der anfallenden
Oberflachenwasser jedoch moglichst seichtliegende Sickeranlagen vorzusehen, deren Sohle
eine Hohenlage von 329,0 muA nicht unterschreiten darf.

Die gem. /7/ dargestellten Dachfldchen werden gem. /6/ dem Flachentyp F1, wobei eine
unterirdische Versickerung tber Sicker-/Retentionskérper mit Absetz- und Wartungsschacht
ohne Oberbodenpassage maglich ist, zugeordnet.

Die gem. /7/ dargestellten Verkehrsfldchen sind gem. /6/ dem Fldchentyp F3 zuzuordnen,
hierbei ist eine Versickerung tber eine Bodenfiltermulde mit mindestens 30 cm Bodenfilter-
Schichtstarke und definiertem Aufbau moglich.

Da der max. gemessene HGW bei ca. 0,9 m unter (derzeitiger, naturlicher GOK) liegt, werden

alle unterirdischen Sickeranlagen wasserrechtlich bewilligungspflichtig.

Die Unterkante der It. /7/ geplanten Tiefgarage liegt ebenfalls deutlich unterhalb des HGW
und im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels. Im Zuge der Herstellung der Bau-
grube und wahrend der Bauphase sind dementsprechend umfangreiche Wasserhaltungs-
malinahmen erforderlich. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch diesbe-

ziiglich eine wasserrechtliche Bewilliqung vorgeschrieben und erforderlich ist!

Zum schadlosen Betrieb der Anlagen sind nachfolgende Hinweise und Empfehlung zu beach-

ten:

> StraBen und Wege sind héher anzulegen als benachbarte Freiflichen um eine Entwésserung in diese
Freiflachen zu erméglichen

> Die Anordnung der Fallrohre und dementsprechend die Dachrinnenfiihrung sind den Erfordernissen der
oberfldchlichen Ableitung des Regenwassers in die Retentions-/Sickeranlage anzupassen

> Das Befahren und Beparken von oberirdischen Versickerungsanlagen ist zu vermeiden

> Eine friihzeitige Bauherstellung der Bodenfiltermulden wére sinnvoll, da damit der Bepflanzung geniigend
Zeit gegeben wird, ohne diese gleich mit Niederschlagsabfliissen zu beaufschlagen

> Die fiir den aufgebrachten Oberboden der Bodenfiltermulde erforderliche Durchléssigkeit von 5*10° m/s
ist nachzuweisen

Geologie & Grundwasser GmbH

8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 m

tel: 0316-244089 - e-mail: office@geo-gmbh.at - web: www.geo-gmbh.at e

DEE PACYIRRAMD




BV P22036 BILLA Premstatien. Gst.Nr.: 146, 145/1, 145/2, 144 142 KG 63288 Unterpremstétten Seite 11

> Wahrend des Baues ist darauf zu achten, dass der Untergrund im Versickerungsbereich nicht durch dy-
namische Belastungen oder schwere Auflasten (Uberfahrungen oder Nutzung als Lagerfiache) verdichtet
wird, ggf. sind entsprechende SchutzmalBnahmen erforderlich.
Feinteilbelastete Bauwésser diirfen nicht in die Sicker- bzw. Retentionsanlagen eingebracht werden
Vor Betrieb der Versickerungsanlagen ist eine Kontrolle auf Fehlanschliisse vorzunehmen
Eine entsprechende Bauaufsicht und Dokumentation der Arbeiten sind im Hinblick auf ein einwandfreies
Funktionieren der Anlagen unbedingt erforderlich

> Eine regelméRige Wartung der Versickerungsanlagen ist unbedingt erforderlich, da diese sonst lhre Funk-
tionsfahigkeit verlieren, durch:
- Entfernung von Laub nach Bedarf, entsprechende Griinpflege der Bodenfiltermulde zumindest 2x jéhrlich
- bei starker Verschldammung Austausch des Bodenmaterials, wenn erforderlich
- Kontrolle/Reinigung Absetzschdchte zumindest jéhrlich bzw. im Anlassfall

-Kontrolle/Wartung der technischen Filter entsprechend Herstellerangaben

Die endgiiltige Dimensionierung der geplanten Anlagen muss jedenfalls mit Vorliegen
der Einreichplanung auf Basis der ermittelten Daten bzw. Bemessungsgrundlagen mit
dem Berechnungsverfahren nach OWAV-Regelblatt 45 (/6/) erfolgen.

Sollte auf den gegenstindlichen Grundstiicken kontaminierter Untergrund (Altlasten)
angetroffen werden, so ist dieser ordnungsgemdf und vollstindig zu entfernen. Eine

Versickerung in dieses Material ist nicht zuldssig.

Eine Beeintrachtigung wasserwirtschaftlicher Interessen bzw. fremder Rechte durch
die Oberflachenwasserentsorgung auf den Gst.Nr.: 146, 145/1, 145/2, 144, 142, KG 63288

Unterpremstatten, ist bei Einhaltung der beschriebenen MaBnahmen nicht zu erwarten.

031624 4089
ATU 63430567

Sachbearbeiter:

Mag. Christian Wolf, Laurenz Merti-Paar BSc. Graz, am 12.07.2024
Geologie & Grundwasser GmbH

8055 Graz, Auer-Welsbach-Gasse 24/1/4 —
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UNTERIRDISCHER SICKERKORPER /
RIGOLENVERSICKERUNG

Projektbezeichnung: BV P22036 BILLA Premstatten, Bebauungsplan
Bearbeiter: Geologie und Grundwasser GmbH, Mag. Robert Bauer
Bemerkungen: Anlage 1a Sickerkdrper Dachflachenwasser
__EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwésserungsflache Abfluss- _ .
Einzugsflache beiwert a, An [m] I il 2 o
Teilflache 1 Dachflachen 1,00 3834.0 m? 3834.0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0.0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 3834,0 m? 3834,0 m?
Sickerfahigkeit Untergrund Ky 4,E-04 m/s
Faktor fur Sickerfahigkeit 1,0
Sicherheitsbeiwert B 1
Rigolenléange [m] Ry 55,00 m
Rigolenbreite [m Rg 4,00 m
Rigolenhéhe [m] Ry 0,50 m
Untergrund im Bereich der Wand der Rigole gut sickerfahig nein
(lt. DWA A 138)
Mittlere Drosselabfluss aus Rigole
[I/s]
nutzbarer Porenanteil des Fiillmaterials p 95%
wirksame Sickerflache As 220,00 m?
Eerechnung Retentionsvolumen
Gitt kt 5427 —ehrfichxe
itterpun 30
. erford. Speicher-volumen Vs | erford. Speicher-volumen Vs
DAUER Regenhche g [l/m] ohne Drosselabfluss [m?] mit Drosselabfluss [m?]
0 min 0,00 - -
5 min. 17,90 55.4 55.4
10 min. 28,00 81,0 81,0
15 min. 34,80 93,8 93,8
20 min. 39,40 98,3 98,3
30 min. 46,60 99,5 99,5
45 min. 53,80 87,5 87,5
60 min. 58,20 64,7 64,7
90 min. 63,70 6.6 6.6
2h 67,20 - -
3h 72,20 - -
Zh 76,00 . .
6 h 84.80 . .
9h 95,70 - -
12 h 104,40 - -
18 h 115,70 - -
1d 136,50 - -
2d 156,60 - -
3d 170,90 - -
4d 181,60 = _
5d 189,50 - -
6d 196,70 -
ERGEBNIS /| BERECHNUNG
ohne Drosselabfluss mit Drosselabfluss
erforderliches Retentionsvolumen [m?] 99,5 m? 99,5 m?
Volumen der Rigole 104,7 m? 104,7 m?
erforderliche Lange R 52,3 m 52,3 m
[MaRgebliches Regenereignis 30 min. | 46,6 I/m? 30 min. | 46,6 I/m?
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 30
Sickermenge bezogen auf As und kf 88,00 l/s
Tagesmenge bezogen auf As und kf 7603 m*/d
Abflussmenge bezogen auf ehyd und n=1 217 m®/d

Seite 1von 1



SICKERMULDEN UND -BECKEN, RASENFLACHE

v02.17
Projektbezeichnung: BV P22036 BILLA Premstétten, Bebauungsplan
Bearbeiter: Geologie und Grundwasser GmbH, Mag. Robert Bauer
Bemerkungen: Anlage 1b Bodenfiltermulden Verkehrsfléchenwésser |
EINGABEN
Einzugsflichen
Bezeichnung Art der Abfluss- L .
[Einzugsﬂﬁche Entwisserungsfliche beiwert a,, A [m] R i
L Grunflachen ohne wirksame 0,25 10,0 m? 2,5 m?
celizeisd Versickerungsflachen
Teilflache 2 Werkehrsflachen 0,90 100,0 m? 90,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Teilflache 8 0,0 m?
Teilflache 9 0,0 m?
Teilflache 10 0,0 m?
GESAMTEINZUGSFLACHE 110,0 m? 92,5 m?
Sickerfahigkeit des Bodenfilters ke 5E-05 m/s
Zuschlagsfaktor f, 1,1
Sicherheitsbeiwert B 1,0
wirksame Sickerfliche / Versickerungsflache A 20,0 m?
IEntwasserungsflache / Einzugsflache Ard 92,5 m?
abflusswirksame beregnete Gesamtflache At 112,5 m?
Berechnung Retentionsvolumen
Gitt Kkt 5427 Jahrlichkert A Jahrlichkert B Jahrlichkelt C
ftierpun Prifung der Enfleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 1 20 30
erford. erford. erford.
DAUER Regenhdhe q, Speicher- Regenhéhe q, Speicher- Regenhdhe q, Speicher-
[im?] volumen Vs [im?] volumen Vs [Iim?] volumen Vs
[m°] [m3] [m?]
0 min 0,00 - 0,00 - 0,00 -
5 min. 9,20 1,0 16,70 1,8 17,90 19
10 min. 12,90 1,3 26,00 27 28,00 29
15 min. 15,50 1,4 32,20 32 34 80 34
20 min. 17,50 1,5 36,60 35 39,40 3.7
30 min. 20,30 1,5 43,00 3.7 46,60 4.0
45 min. 23,00 1,4 49 70 38 53,80 4.0
60 min. 24 60 1,1 53,90 35 58,20 3,6
90 min. 27,10 0.4 59,00 25 63,70 25
2h 2870 - 62,20 1.4 67,20 1,2
3h 31,00 - 67,00 - 72,20 -
4h 33,20 - 70,60 - 76,00 -
6 h 36,80 - 78,80 - 84 80 -
9h 40,60 - 89,00 - 9570 -
12 h 43,80 - 97 40 - 104,40 -
18 h 50,00 - 108,70 - 115,70 -
1d 56,60 - 126,90 - 136,50 -
2d 67,30 - 147,50 - 156,60 -
3d 74,40 - 159,80 - 170,90 -
4d 80,20 - 169,10 - 181,60 -
5d 84 80 - 176,80 - 189,50 -
6 d 88.70 - 183.70 - 196.70 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Jahrlichkeit J'a'-hrlichkeit 1 Jahrlichkeit 20 J?hrlichkeit 30
Keulks 0,50 0,80 0,90
mlndes_tens erforderliches 1.5me 38me 40 m?
Retentionsvolumen [m?]
IEinstauhdhe [m] 0,08 m 0,19 m 0,20 m
IMaRgebliches Regenereignis 30 min. | 20 lIm? 45 min. 50 I/m? 30 min. | 47 lIm?
Sickermenge bez. auf As & kf 1,10 /s
Tagesmenge bez. auf As & kf 95 mid
AI_Jﬂussmenge bez. auf ehyd und 5 m¥/d
Jn=1
: 0,85h 131h 123 h
Entleerungszeit oK
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S5 zukunft
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