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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. Nr. 165/2024 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Grinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen uber die &ufBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmafBnahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2] Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 64/1, 68/1, 69/1, 76/1, 77/1,
81/1 der KG Zettling mit einer Gesamtgréfe von rd. 7,34 ha.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-606-70/BPL B610 vom
26.03.2025, im Mafistab 1:1.000, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glnter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Die nunmehrigen Grundstiicke 64/1, 68/1, 69/1, 76/1, 77/1, 81/1 der KG
Zettling als AufschlieBungsgebiet fur Industriegebiet 1 (Nr. 610) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,2. Als AufschlieBungserfordernisse, die
von Privaten zu erfillen sind, sind festgelegt:

Sicherung der &uBeren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren off. Verkehrsflache), erforderlichenfalls
unter Berlcksichtigung von Eisenbahn- und Landes-StraBBenplanungen
(Bauverbots- und Freihaltebereiche, Knoten, Kreuzungen udgl.).

Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung).

Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, erforderlichenfalls unter
Bertcksichtigung von Fliefipfaden und Hangwassern.

Bertcksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstande.

Gemall der Bebauungsplanzonierung ist fir die o.a. Flachen eine
Bebauungsplanung erforderlich.

Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Gemal dem Raumlichen Leitbild 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist
das Planungsgebiet dem Entwicklungsgebiet E19 ,Industriegebiet Ost”
zugeordnet.

Einschrankungen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Regionalplan ausgewiesenen
Larmbelastungszonen (60 dB Isophone).

Westlich des Planungsgebiet verlauft die verordnete Eisenbahntrasse der
0BB-Koralmbahn, die im Plan gemaB FWP 1.00 ersichtlich gemacht ist.
Die eisenbahnrechtlichen Bauverbote und Abstandsbestimmungen sind zu
beachten. Das Einvernehmen mit der zustandigen Stelle ist herzustellen.

Das Planungsgebiet liegt gemall der Verordnung der Bundesministerien
fur Verkehr, Innovation und Technologie betreffend die Festlegung der
Sicherheitszone  fir den Flughafen Graz (2013) innerhalb der
Sicherheitszone C des Flughafens Graz-Thalerhof. Erforderlichenfalls sind
Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.

Nérdlich des Planungsgebietes besteht auf dem Grundstick 62/1 der KG
Zettling eine Leuchtfeueranlage des Flughafens Graz-Thalerhof, die im
Plan als Sendeanlage ersichtlich gemacht ist. Durch Baumafinahmen im
Planungsgebiet darf die Flugsicherheit nicht beeintrachtigt werden.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018. Planungen
sind bei Erfordernis mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen und
Vorgaben im Rahmen der Projektierung zu bericksichtigen.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Die Untergrundverhaltnisse sind zu prifen und es sind geeignete

GrindungsmafBnahmen durchzufiihren.

Im Planungsgebiet verlaufen FlieBpfade und sammeln sich im Ereignisfall
Hangwasser. Diese sind in Projekten zu beriicksichtigen.

Auf bestehende Infrastrukturanlagen im Planungsgebiet bzw. angrenzend
an das Planungsgebiet ist in Bauverfahren Bedacht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den Tragern
bzw. Betreibern zulassig.

Auf die qualitatvolle Einfigung in den Landschaftsraum ist besonders

Bedacht zu nehmen. Auf die Bestimmungen des Gesetzes iber den Schutz
landwirtschaftlicher Betriebsflachen wird verwiesen.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder
Innerhalb des Planungsgebietes sind zur Herstellung von zweckmafigen
Bauplatzen und Straflengrundstiicken Teilungen und Vereinigungen von

Grundstiicken zulassig.

In der zeichnerischen Darstellung werden 2 Baufelder festgelegt.

Bebauungsweise

Offene Bebauungsweise (allseits freistehende oder einseitig an die
Grenzen angebaute bauliche Anlagen gemaf § 4 Z.18 lit. a Stmk. BauG).

Bei Teilungen und spateren Zubauten sowie Erweiterungen sind innerhalb

der Baufelder auch die gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise
zuldssig (§ 4 Z.18 lit. b, ¢ Stmk. BauG).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,7 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2 - 1,2 ersichtlich gemacht.
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Gebaude und Gestaltung

Lage, Stellung und Proportion der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Gebauden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des § 4 Z.10 Stmk. BauG festgelegt
(Baufelder).

Die Errichtung von Nebengebiuden, Uberdachungen ohne Gebaude-
eigenschaft, Vordachern samt Stitzenkonstruktionen und Aufbauten,
Bauwerken fir Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen, Aufziige etc.), Sicht- und
Larmschutzanlagen, Trafos und Werbeanlagen sowie Haustechnik- und
Brandschutzanlagen ist auch auBlerhalb der Baugrenzlinien auf den
Flachen der inneren ErschlieBung zuldssig.

Auf Einschrankungen gemaf3 §§ 6 u. 15 wird hingewiesen. Erforderlichen-
falls sind Abstimmungen mit den zustandigen Dienststellen vorzunehmen.

Die Langserstreckung von Gebauden ist in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Eine 90°-Drehung und Abweichungen im AusmaB von +/- 10°
sind zulassig.

Gebaude haben bei einer durchgehenden Kantenlange von mehr als 150 m

einen Horizontalversatz in der Fassade von mind. 5 m Tiefe und/oder einen
Vertikalversatz der Gebaudeoberkante von mind. 5 m Hohe aufzuweisen.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschoflebene der Gebdude ist dem Verlauf des
natlirlichen Gelandes bzw. der ErschlieBungsstrafle anzupassen.

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die zuladssige Gesamthéhe der Gebaude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG) betrégt:
max. 18,00 m innerhalb des Baufeldes Nr. 1,

max. 12,00 m innerhalb des Baufeldes Nr. 2.

Kleinvolumige Bauteile sowie Haustechnikanlagen (zB Wartungsstege,

Sicherungsanlagen, Kamine), Solar- bzw. Photovoltaik-Aufdachanlagen
udgl. bleiben unbericksichtigt.

Dachformen und Dacher

Hauptdacher sind als Griindacher auszubilden oder Uberwiegend mit
Solar- oder Photovoltaik-Aufdachanlagen auszustatten.
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Als Dachformen fir Gebadude sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit Neigungen von max. 20° zulassig. Abweichungen fiir besondere
Gestaltungen (Eingédnge, Oberlichten etc.) sind im Ausmaf von max. 5%
der Gebaudeflache sowie fur Vor- und Flugdacher zulassig.

Nicht als Grindacher ausgefiihrte Flachdacher und flach geneigte Dacher
sind als bekiestes oder unbekiestes Dach oder als nicht glanzendes
Blechdach in grauer Farbe auszufiihren. Weile Foliendacher sind
unzulassig

Solar- und Photovoltaik-Aufdachanlagen sind bei Flachdachern mind. T m
vom Dachrand abgerickt und mit einer max. Aufstanderungshohe von 1 m
lber der Attika-Oberkante auszufiihren.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fir Gebaude und bauliche Anlagen (zB
auch Werbeeinrichtungen und Sicht- bzw. Ldrmschutzmafinahmen] ein
Farbkonzept mit Materialangaben zu erstellen. Dabei sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

Ein dem StraBen-, Orts- und Landschaftsbild angemessenes
Erscheinungsbild ist durch die Verwendung geeigneter Materialien und
Oberflachen  herzustellen. Grelle Farbgebungen und glanzende
Oberflachen (ausgenommen PV- und Glasflachen) sind unzul&ssig.
Fassaden sind in hellen, erdigen Farbtone auszufiihren. Weiters sind hell-
bis dunkelgraue Farbgebungen mit geringem farbigen Eindruck (geringer
Farbvalenz) zuldssig. Fir kleine Flachen sind Effektfarben zuldssig
(Firmenwerbung etc.).

Die Errichtung freistehender Werbeeinrichtungen (Werbepylone udgl.;
ausgenommen Fahnenmasten) ist jeweils nur im Bereich von Zu- und
Abfahrten zum Planungsgebiet und mit einer Gesamthohe von max. 6,00 m
zulassig. Beleuchtete bauliche Werbeeinrichtungen sind nur auf
Fassadenflachen zuldssig. Werbeeinrichtungen als Aufdachanlagen sind
unzulassig.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsflachen und inneren Erschliefungsflachen ist
in der zeichnerischen Darstellung festgelegt: Zu- und Abfahrten zum
Planungsgebiet sind ausgehend von der bestehenden Eisenbahn-
BegleitstraBBe .IndustriestraBe Ost” sowie ausgehend von einer erst zu
errichtenden Industriestrafle an der 6stlichen Gemeindegrenze maglich.

Entwicklungsziel: Alle Flachen, die innerhalb der Straflenfluchtlinien
liegen und nicht bereits 6ffentliches Gut sind, sollen an die Marktgemeinde
Premstatten in das offentliche Gut abgetreten werden.
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Die Errichtung von innerbetrieblichen Straflen und Wegen ist innerhalb der
Baugrenzlinien und auf den Flachen der inneren Erschliefung zulassig.
Die innere ErschlieBung ist in verkehrstechnisch einwandfreier Form
sicherzustellen und auf LKW-Verkehr auszulegen.

Entlang des nordlichen Randes des Planungsgebietes ist gemaf3 der
zeichnerischen Darstellung die Moglichkeit einer innerbetrieblichen
Durchwegung fir alle Verkehrsarten zu beriicksichtigen (Freihaltung eines
Korridors von Gebduden und dauerhaft trennenden Anlagen).

Entwicklungsziel: Entlang der Eisenbahn-Begleitstraflie .Industriestrafle
Ost” und entlang der neuen Industriestrafie entlang der Gemeindegrenze
sollen offentliche Geh- und Radwege errichtet werden, die auch an das
Hauptradwegenetz des steirischen Kernballungsraums anbinden. Im
Planungsgebiet sind geeignete Anbindungen an die zukiinftigen Geh- und
Radwege vorzusehen und von Bebauung freizuhalten.

Entwicklungsziel: Im Bereich der Grinanlage an der westlichen
Eisenbahn-BegleitstraBe .IndustriestraBe Ost” und/oder an der neuen
IndustriestraBe entlang der Gemeindegrenze soll eine OPNV-Haltstelle mit
werktagig mind. guter BasiserschlieBung errichtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der erforderlichen Kfz-Abstellplatze ist auf Grundlage der
“Stellplatz-Verordnung” der Marktgemeinde Premstétten in der jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln. Die Berechnung ist im Bauverfahren
vorzulegen.

Kfz-Stellplatze mit und ohne Schutzdacher einschlie3lich der Fahrgassen
konnen innerhalb der Baugrenzlinien sowie auf den Flachen der inneren
ErschlieBung errichtet werden. Garagen, die keine Nebengebaude iS des
Stmk. BauG sind, sind nur innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Auf die Bestimmungen der ,Bepflanzungsverordnung fir Kfz-Abstell-
platze” der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils giiltigen Fassung
wird verwiesen. Fir Ersatzpflanzungen fiir Hoch- und Tiefgaragen ist die
Ebene mit der hochsten Stellplatzanzahl Ermittlungsgrundlage.

Die Anzahl der mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze bei Gewerbe-,
Industrie- und Handelsbetrieben, Lagerplatzen und Lagerhausern wird
gemal § 92 (3) Stmk. BauG mit einem Fahrradabstellplatz je 5
Dienstnehmer:innen festgelegt.

Die mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze sind auf eigenem Bauplatz
in Zufahrtsbereichen Uberdacht zu errichten und so anzuordnen, dass sie
rollend erreichbar sind.
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Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute und nicht industriell-
gewerblich oder verkehrlich genutzte Flachen als Griin- und Freiflachen zu
gestalten. Ein AufBlenanlagenplan inkl. Freiflachengestaltung und
Bepflanzungskonzept ist im Bauverfahren vorzulegen.

Der Grunflachenfaktor am Bauplatz wird mit mind. 0,15 festgelegt.
Grundabtretungen fir offentliche Verkehrsflachen konnen bei der
Ermittlung noch als Teil des Bauplatzes angesehen werden.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am Bauplatz
wird mit maximal 0,7 festgelegt. Grundabtretungen fir offentliche
Verkehrsflachen konnen bei der Ermittlung noch als Teil des Bauplatzes
angesehen werden.

Die Befestigung (Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchléssigen
Schicht) der in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Freiflachen
ohne Zusatzfunktion ist unzulassig. Befestigungen fiir Manipulations- und
Lagerflachen udgl. sind nur innerhalb der Baugrenzlinien und auf allen
Flachen derinneren ErschlieBung zulassig.

Im Planungsgebiet sind im Westen entlang der Eisenbahn-Begleitstrafle
.Industriestrale Ost”, im Siden entlang der REPRO-Griinzone sowie im
Osten entlang der angestrebten neuen Industriestrale an der
Gemeindegrenze entsprechend der zeichnerischen  Darstellung
groBkronige Baume im Abstand von ca. 15 m alleeartig zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Geringfligige Abweichungen in der Lage sind
zulassig, wenn diese der Verkehrssicherheit dienen oder
Infrastrukturleitungen zu berticksichtigen sind.

Diese Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen ,Acer platanoides” der
Sorte ,Cleveland”, .Emerald Queen”, .Schwedleri® oder ,Deborah”
durchzufiihren. Auf Grundlage eines geeigneten freiraumplanerischen
Konzepts konnen alternative Sorten verwendet werden. Bei alleeartigen
Pflanzungen sind abschnittsweise dieselben Sorten zu verwenden.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
und klimafitte Laubgehdlze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Baumpflanzungen sind in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm in ein Meter Hohe und mind. 6
m? Wurzelraum durchzufiihren. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver
Pflanzen ist untersagt.

Im Westen des Planungsgebietes ist in Anlehnung an die zeichnerische
Darstellung eine Griinanlage (zB als innerbetrieblicher Park) herzustellen
und auf Grundlage eines freiraumplanerischen Konzepts zu bepflanzen
und zu gestalten, wobei nachstehende Bedingungen einzuhalten sind:

Zusammenhangende Flache der Griinanlage von mind. 1.000 m?

keine Zerschneidung der Griinanlage durch StraBen (nur FuBwege),
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Ausstattung mit standortfesten Sitzgelegenheiten (Banken udgl.),
Ausstattung mit gro3kronigen Baumen zur natirlichen Beschattung,

Abschirmung zur ErschlieBungsstraBe im Westen und ganzjahrige
.Eingriinung” von Verweilbereichen durch differenzierte Wahl von Baum-
und Strauchsorten, Standorten und aufeinander abgestimmten
Wuchshdhen.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen
mit einer Brutto-Flache von je iber 400 m? ist unzulassig.

Entwicklungsziel: Auch im Anschluss an das Planungsgebiet sollen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung groBkronige Baume im
Abstand von ca. 15 m alleeartig gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen (ausgenommen Larm- bzw. Sichtschutzwénde) sind in licht-
und luftdurchlassiger  Konstruktion zu errichten. Larm-  bzw.
Sichtschutzwande sind straflenseitig dauerhaft zu begriinen.

Tore, Schranken udgl. sind bei Zufahrten zum Planungsgebiet mit einem
Abstand von mind. 10,00 m von der ErschlieBungsstrafie (gemessen vom
Fahrbahnrand zu errichten.

Straflenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht
tberschreiten. Die Ansichtshohe von Sockeln bzw. Stiitzmauern ist bei der
Ermittlung der Gesamthohe mit einzurechnen.

Hecken und lebende Zaune sind so weit von Grundgrenzen zurickversetzt
zu pflanzen, dass die Pflege vollstandig auf dem eigenen Grundstiick
stattfinden kann. Fir die Pflanzung von Hecken sind nur standortgerechte
Geholze [(Hartriegel, Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen,
Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an die potentiell
natlirliche Vegetation zuldssig. Nadelgehdlze dirfen hierbei einen Anteil
von 10% nicht Gberschreiten. Die Verwendung von Thuja i.S. ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes in
Bauverfahren nachzuweisen. Ein entsprechender Versickerungs- bzw.
Funktionsnachweis ist in Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen.
Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur Gber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.
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Die Errichtung von Teich-, Entwasserungs-, Filter-, Klar- und
Retentionsanlagen ist innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig. Auf die Einschrankungen des § 6 wird
hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschliefen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet befindet sich im Siidosten des Gemeindegebietes zwischen
der neuen Trasse der Koralmbahn und der Grenze zur Nachbargemeinde Kalsdorf
bei Graz. GemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 ist das Planungsgebiet
dem grofiraumigen Teilraum | ,.I/G Industriestrafe” zugeordnet, welcher aufgrund
seiner steiermarkweit unerreicht glinstigen (Verkehrs-)Lage im Grazer Siiden eine
hervorragende Eignung fir die industriell-gewerbliche Nutzung aufweist und
daher auch als Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt ist.

Das gemeindelibergreifende Gebiet zwischen der A9 Pyhrn Autobahn im Westen
und der OBB-Siidbahnstrecke im Osten sowie der LandesstraBen L-373 bzw. B-67
(Bierbaumer Strafle) im Norden und der REPRO-Griinzone im Siden hat ein
Ausmaf von rd. 200 ha und stellt das grofte industriell-gewerbliche genutzte
Gebiet im steirischen Zentralraum dar. Es erstreckt sich in Ost-West-Richtung
Uber ca. 2 km, wahrend es eine Nord-Siid-Ausdehnung von im Mittel ca. 800 m
aufweist. Das Planungsgebiet des ggst. Bebauungsplanes verbindet die
Widmungs- und Baubestande beider Gemeinden am sudlichen Rand des
Grofstandortes in Form einer Baulandbriicke. Es ist ca. auf halber Strecke
zwischen dem Cargo Center Graz und dem Flughafen Graz gelegen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die dstlich der Koralmbahn verlaufende
Eisenbahn-BegleitstraBe (.IndustriestraBe Ost”), die an einem neu errichteten
Knoten im Norden in die Landesstralle L-373 anbindet. Die Industriestrafle Ost
steht im Eigentum der Giiterterminal Werndorf Projekt GmbH (GWP - zu je 50% im
Eigentum des Landes Steiermark und der Fa. CCG).

Orthofoto Goe Maps, Erhebungsa’tum 03/2025, mafistabslos
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Zum Projekt

Die Bebauungsplanung basiert auf einer Entwicklungsstudie fur den Gesamt-
bereich (siehe Zusatz der Erlduterungen) und beriicksichtigt auch ein Vorprojekt
zur Errichtung eines Lager- und Verwaltungsgebaudes durch ein international
tatiges Unternehmen (Vorentwiirfe verfasst von der zottele . mallin architekten ZT
GmbH). Die Betriebsanlage soll insbesondere ein zweigeschofBiges Bilirogeb&dude
mit angebundener Lagerhalle (Hochregallager) sowie zugehdrigen AuBenanlagen
(Stellplatz- und Manipulationsflachen, Sprinklertanks udgl.) aufweisen. Im Projekt
vorgesehen sind weiters die Eingriinung des Betriebsgebietes durch alleeartige
Baumpflanzungen sowie die parkartige Gestaltung einer Griinflache im Vorfeld:

Visualisierung mit Projektstand 18.12.2024 (zottele . mallin architekten ZT GmbH)]
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Zum Standort

Die Marktgemeinde Premstatten ist im REPRO 2016 als regionaler Industrie- und
Gewerbestandort festgelegt. GemaB OEK 1.00 besteht aus ortlicher Sicht eine
Schwerpunktsetzung u.a. im Teilraum | ,I/G Industriestrale”, dem das ggst.
Planungsgebiet zugeordnet ist. Das Planungsgebiet des ggst. Bebauungsplanes
liegt gem&B REPRO im Teilraum ,Ackerbaugeprédgte Talbéden und Becken”.
Unmittelbar sidlich schlieBt gemafl REPRO eine Griinzone an. Aufgrund der noch
landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte im Raumlichen Leitbild eine Zuordnung zum
Typ der Entwicklungsgebiete.

Fur nahere Ausfihrungen zum Standort wird auf die Entwicklungsstudie im Zusatz

der Erlauterungen verwiesen. Die Zusatzbezeichnung ..Q1" des Bebauungsplanes
verweist auf die 1. Quartiersentwicklung im Bereich der Entwicklungsstudie.

Zum erforderlichen Regelungsumfang

Insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung hat der Gemeinderat fir
das Planungsgebiet ein raumliches Leitbild als Teil des OEK 1.00 erlassen. In der
erforderlichen Bebauungsplanung sind dessen Grundsatze zu konkretisieren.

Mit der Bebauungsplanung ist gemaB § 40 (2) Stmk. ROG 2010 allgemein eine den
Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und
Gestaltung u.a. des Baulandes anzustreben. Der Regelungsumfang der
Bebauungsplanung ist insbesondere abhangig von Nutzungskonflikten, vom
Flachenausmaf, von der infrastrukturellen Ausstattung, vom Erfordernis einer
Grundumlegung oder Grenzanderung und von der Sensibilitat des
Planungsraumes. Dazu wird zum ggst. Planungsgebiet festgehalten:

- Die Widmung Industriegebiet sieht gemafl der raumordnungsgesetzlichen
Baulanddefinition keinen Immissionsschutz fir benachbarte Baugebiete
vor - im Nahebereich befinden sich jedoch keine Wohngebiete, fir die eine
Betroffenheit bestiinde. Nordlich und sidlich des Planungsgebietes findet
jedoch landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerbau statt, die vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen ist.

- Das Flachenausmaf} ist mit > 7 ha ausnehmend grof3. Es handelt sich um
eines der grofiten Einzel-Industriegebiete innerhalb der Gemeinde und um
einen Grofstandort, der neu begriindet wird.

- Die infrastrukturelle Ausstattung des noch als AufschlieBungsgebiet
festgelegten Industriebaulandes ist mangelhaft und erst herzustellen. Nur
Die verkehrliche ErschlieBung ist iber die Industriestraf3e Ost gesichert.

- Fir eine widmungskonforme und zweckmaflige Nutzung des Baulandes
sind Grundumlegungen oder Grenzanderungen nicht erforderlich. Die
Grundstiicke im Planungsgebiet stehen im gleichen Eigentum und sollen
zu einem Bauplatz vereinigt werden.

- Die Sensibilitat des Planungsraumes ist aufgrund der Einzellage mit hoher
Sichtexposition, des unmittelbaren Anschlusses an eine REPRO-Griinzone
(hohe Anforderungen an die Freiraumentwicklung) sowie aufgrund der tlw.
Lage innerhalb der Trassenverordnung der Koralmbahn (und der
Sicherheitsanforderungen gemaf Eisenbahngesetz) sehr hoch.

Es besteht daher ein begriindetes Erfordernis, im Bebauungsplan Festlegungen
tber den raumordnungsgesetzlichen Mindestinhalt hinaus zu treffen.
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die
Bebauungsplanung. Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und
Grinrdaume sind die §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes sowie der madglichen Auswirkungen
auch auf nicht anrainende oder nahe gelegenen Grundstiicke, wird die Erlassung
des Bebauungsplanes im Auflageverfahren gemaB § 40 (6) Z.1 Stmk. ROG 2010
durchgefiihrt. Die Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke
werden innerhalb der Auflagefrist zusatzlich angehaort.

Zu 8§82 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst das im Flachenwidmungsplan 1.00 neu festgelegte
AufschlieBungsgebiet Nr. 610, dessen Grundstiicke seit Rechtskraft des FWP 1.00
tlw. gedndert wurden (in Zusammenhang mit dem Eisenbahnprojekt der
Koralmbahn: Teilung des ehem. Grundstiicks 64 der KG Zettling entlang der
Baulandgrenze) und zwischenzeitlich in den Grenzkataster tbertragen wurden.

Das Planungsgebiet weist gemaf3 der Abgrenzung in der Bebauungsplanzonierung
des Flachenwidmungsplanes 1.00 ein Flachenausmafl von rd. 73.360 m? und
weitestgehend flaches Gelande auf.

Zu 8§ 3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung (Rechtplan) erfolgt im MafBstab 1:1.000 auf planlicher Grundlage
der DKM mit Stand 03/2025 - diese weicht wie o.a. geringfiigig vom Katasterstand
zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.00 ab.

Grundlage fir den Rechtsplan ist eine Naturstandsaufnahme der Vermessung
Huber ZT-GmbH (GZ: 8169 vom 06.03.2024; siehe Anlage] die vom
Grundeigentimer zur Verfliigung gestellt wurde.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 wurde das Bauland als AufschlieBungsgebiet und
mit der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt, um die
geordnete bauliche Entwicklung und Gestaltung des Gebietes sicherzustellen. Die
AufschlieBungserfordernisse sind durch Private (Grundeigentimer bzw.
Bauwerber) zu erfiillen.

Zum AufschlieBungsgebiet Nr. 610 ist im Flachenwidmungsplan 1.00 erlautert:
- Unabhangig von zusatzlichen potentiellen ErschlieBungsmadglichkeit wird

seitens der Abteilung 16 festgehalten, dass u.a. durch die Neuausweisung
von AufschlieBungsgebiet fir Industrie um 7,34 ha jedenfalls ein
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erheblicher Verkehr generiert wird, der in den derzeitigen Projekten der
Abteilung 16  nicht beriicksichtigt ist. [.] Es wird eine
Verkehrsuntersuchung fiir das Gesamtgebiet unter Beriicksichtigung der
neuen Festlegungen und Ausweisungen verlangt. Sich daraus ergebende
Adaptierungsnotwendigkeiten an den Landesstraflen missen auf Kosten
des Verursachers vorgenommen werden.

- Die ,Sicherung der &aufleren Anbindung unter Beriicksichtigung von
Landes-Straflenplanungen” umfasst jedenfalls den Nachweis der
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV,
0V, Rad- und FuBwege) sowie der ausreichend leistungsfahigen Anbindung
an das offentliche Straflen- und Wegenetz jeweils im Sinne des in der
Verkehrsuntersuchung der Trafility GmbH vom Mérz 2023 (vgl. Anhang
zum FWP 1.00) angestrebten Modal Splits und unter Berlicksichtigung der
etappenweise Standortentwicklung. Auf die besonderen Zielsetzungen der
Siedlungsentwicklung fir das Entwicklungsgebiet Nr. E19 gemal dem
Raumlichen Leitbild zum OEK 1.00 wird verwiesen.

Auf die Bestimmungen des § 8 (4) StROG wird fiir Folgeverfahren hingewiesen.

Gemal der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplans 1.00 ist fur das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanung erforderlich (Gebiet B610). Besondere
Zielsetzungen und offentliche Interessen dieser Bebauungsplanung sind gemaf
FWP 1.00 (vgl. auch redaktionelle Konkretisierung der besonderen Zielsetzungen
und offentlichen Interessen der Bebauungsplanung (04/2023)):

- ErschlieBungs- und  Strukturkonzept fir den  Gesamtbereich,
erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Landes-Straflenverwaltung
bzw. der Baubezirksleitung:

Die Verkehrsinfrastruktur innerhalb des Entwicklungsgebiets Nr. E19
gemaB dem Raumlichen Leitbild zum OEK 1.00 ist als Voraussetzung einer
etappenweisen Standortentwicklung sukzessive zu verbessern, um mittel-
und langfristig das Verkehrsaufkommen aus der industriellen Nutzung
geordnet bewaltigen zu konnen. Es besteht daher geman § 40 (3] Stmk.
ROG 2010 erhohter Regelungsbedarf bei samtlichen an die als Eisenbahn-
Begleitstrafle errichtete Industriestrafe Ost angelagerten
Bebauungsplangebieten.

Die Bebauungsplanung hat daher insbesondere auch auf Grundlage der
Verkehrsuntersuchung der Trafility GmbH vom Marz 2023 sowie der
Vorstudie Anbindung an die L373 in drei Varianten” der IKK Group GmbH
(vgl. Anhang zum FWP 1.00) zu erfolgen.

- Beriicksichtigung von  Anschlussflachen (ggf. Herstellung einer
Durchwegung],

- Geordnete Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters,

- Beriicksichtigung von Schutzgiitern und Funktionsflédchen (zB auch Wald),

- Bebauungsplanung auf Grundlage einer Entwicklungsstudie fir den

Gesamtbereich auf Basis des Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00:

Aus der Entwicklungsstudie sind jedenfalls auch Erfordernisse hinsichtlich
Verkehrsflachen, Vorkehrungen fir den offentlichen Verkehr, Regelungen
fur den ruhenden Verkehr und Detailfestlegungen zu
ErschlieBungssystemen abzuleiten und (zB auf Basis eines betrieblichen
Mobilitatskonzeptes) in geeigneter Form als zusatzliche Inhalte geman
§ 41 (2) Z.1-4 Stmk. ROG 2010 im Bebauungsplan festzulegen.
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Ausschnitt Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00, mafistabslos

Zu§5 Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und Richtwerte fiir stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt werden.

Das ggst. Planungsgebiet ist gemaB Leitbildplan dem Gebietstyp (10]
.Entwicklungsgebiete” zugeordnet, fir den als Handlungsgebote hinsichtlich
Gebietscharakter die Entwicklung gemafB den allgemeinen Zielsetzungen nach
dem OEK vorgesehen ist.
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@ I/G INDUSTRIESTRASSE

10 Entwicklungsgebiete
E0 it Gebietsnummer gemaf Verardnungswertlaut

08 Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete

anzustrebende raumbildende Baumreihen
Schamatische | age

ebende Durchwegung
Schematische Lage

Leitbildes 1.00, mafstabslos

Ausschnitt Le/z‘bdplan des Réumlichen

Besondere Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fiir das Entwicklungsgebiet
E19 .Industriegebiet Ost” sind gemal dem Raumlichen Leitbild:

- Herstellung  eines  gegliederten und  qualitatvoll  gestalteten
Siedlungskorpers mit hohem Grinraumanteil unter besonderer
Berticksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse.

- Bebauungsweise grundsatzlich offen. Lage zur Eisenbahn-Begleitstrafle
am Westrand des Entwicklungsgebietes abgerickt bis straBenbegleitend.

- Der Bebauungsgrad betragt max. 0,7 bezogen auf die jeweilige
Bauplatzflache.

- Der Versiegelungsgrad betragt insgesamt max. 70 % bezogen auf die

jeweilige  Bauplatzfliche  (auch  unter  Beriicksichtigung  von
Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache).

- Das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache
(Griinflachenfaktor) hat mind. 0,15 zu betragen.

- Entlang der zukinftigen Eisenbahn-BegleitstraBe am Westrand des
Entwicklungsgebietes sowie entlang der REPRO-Griinzone am Sidrand
des  Entwicklungsgebietes  sind  grofBkronige = Baumpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den
Baumpflanzungen hat max. 20 m zu betragen. Verkehrstechnische
Einschrankungen  (Abstande,  Sichtraumweiten  udgl) sind  zu
berlcksichtigen.

- Als Dachformen fiir Hauptdacher sind flache oder flach geneigte Dacher
mit einer Neigung von max. 20° zuldssig. Hauptdacher sind mit PV-
Anlagen auszustatten und/oder als Griindacher auszubilden.

- Die Gesamthohe von Gebauden betrdgt max. 21 m. Uberschreitungen sind
fir besondere Nutzungen (zB Hochregallager] oder kleinrdumige
Akzentuierungen (zB Biirotiirme) bis zu einer Gesamthéhe von max. 30 m
zulassig.

- Fassaden sind grundsatzlich als Putz-, Holz- oder Elementfassaden in
hellen, erdigen Farbtdne auszufiihren. Weiters sind hell- bis dunkelgraue
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Farbgebungen mit geringem farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz)
zulassig.

- Als Einfriedung sind Toranlagen, Maschendrahtzaune oder ahnlich
transparente Zaune sowie allfallige Larm- bzw. Sichtschutzwande
zuldssig. Elemente mit visueller Sperrwirkung sind bei Bedarf in einer fir
die Einfigung in das Landschaftsbild erforderlichen Art zu begriinen.

Redaktionelle Konkretisierung der besonderen Zielsetzungen der Siedlungs-
entwicklung fir das Entwicklungsgebiet Nr. E19 (04/2023):

- Die .besondere Beriicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse”
umfasst jedenfalls die Verbesserung der Leistungsfahigkeit der
Einbindung der als Eisenbahn-Begleitstralle errichteten Industriestrafle
Ost in die Landesstrafle L-373 durch Umbau des Knotens Industriestralle
Ost/L-373 auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung der Trafility GmbH
vom Marz 2023 sowie der ,Vorstudie Anbindung an die L373 in drei
Varianten” der IKK Group GmbH (vgl. Anhang zum OEK 1.00).

- Planung, Finanzierung und Terminisierung dieser Mafinahme sind auch als
zentrale Anforderungen der ,Entwicklungsstudie fiir den Gesamtbereich”
zu verstehen, die gemall der Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00
(besondere Zielsetzungen und o&ffentliche Interessen) auch verordnete
Grundlage fir die Bebauungsplanung B610 ist. Die Durchfihrung der
Maflinahme wird zivilrechtlich sichergestellt.

- Zur Unterstiitzung der Erreichung der im Riaumlichen Leitbild zum OEK
1.00 und der Bebauungsplanzonierung zum FWP 1.00 festgelegten
Entwicklungsziele werden auch auf Betreiben der Marktgemeinde
Premstatten  zivilrechtliche Vereinbarungen abgeschlossen sowie
Zahlungsgarantien fir die Errichtung einer neuen Anbindung an die L-373
hinterlegt.

Fir alle Gebietstypen giiltig sind folgende Grundsatze des Raumlichen Leitbildes:

- Breite von neuen ErschlieBungsstrafen (StraBengrundstiick) grundsatzlich
mind. 6 m bzw. in Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebieten mind. 8 m.
Abweichungen sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mdglich, wenn
die Leistungsfidhigkeit fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen (auch
unter Bericksichtigung festgelegter Entwicklungspotentiale] sowie die
geordnete Entwasserung am StraBengrundstiick nachweislich auch bei
geringerer Breite (zB an anderer Stelle) gewahrleistet sind.

Als Straflengrundstiick wird der Bereich der Fahrbahn sowie die
zugehorigen Seitenrdume (Sickerstreifen, Bankett) definiert. Entlang der
neu zu errichtenden Straflen (innerhalb des StraBengrundstiickes] ist ein
mind. 0,7 m breiter Sickerstreifen freizuhalten bzw. zu errichten.

- In Baulandbereichen entlang von (bestehenden) Strafen, die einen
Ubergeordneten  Charakter im Straflennetz der Marktgemeinde
Premstatten aufweisen, ist im Rahmen von Bebauungsplanungen und
Bauverfahren (Neu-, Zu- und Umbau) ein 2,0 m breiter Streifen fir einen
Geh- und/oder Radweg zu beriicksichtigen.

Der Abstand ist grundsatzlich von der &dufBleren Begrenzungslinie der
Straflenbankette zu bemessen. Begriindete Abweichungen sind aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten moglich, wenn technische Hinderungsgriinde
gegeben sind (zB Einbauten oder Engstellen), deren Beseitigung nicht oder
nur mit unverhaltnismafig hohem finanziellen Aufwand moglich ist.
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Zu § 6 Einschrankungen

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Zu (5]

Geman § 2 (8) REPRO Steirischer Zentralraum 2016 sind die Entwicklungs-
moglichkeiten des Flughafens Graz Thalerhof durch die Freihaltung der im
Regionalplan ausgewiesenen Larmbelastungszonen von neuen Wohn-
bzw. Erholungsbaulandfestlegungen (reine Wohngebiete, allgemeine
Wohngebiete,  Dorfgebiete,  Ferienwohngebiete, = Erholungsgebiete,
Kurgebiete] und die mittel- bis langfristige Umstrukturierung von
larmempfindlichen Wohnnutzungen - ausgenommen Bereiche mit
ausschliefllich oder (berwiegend bestehender Wohnfunktion - in
Betriebsnutzungen zu sichern.

Fir die Koralmbahn wurde auf der Rechtsgrundlage des Hochleistungs-
streckengesetzes (HLG) ein Trassenverlauf verordnet, der auch im
Flachenwidmungsplan 1.00 ersichtlich gemacht ist: Auf die mafigebliche
Verordnung des Bundesministers fir Verkehr, Innovation und Technologie
betreffend die Bestimmung des Trassenverlaufes des Teilabschnittes
Feldkirchen - Wettmannstatten im Zuge der Koralmbahn Graz-Klagenfurt,
StF: BGBL. Il Nr. 449/2004 idF BGBL Il Nr. 265/2009 (VFB] wird
hingewiesen:

https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetze
snummer=20003788

Der Grofiteil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Premstatten liegt
innerhalb von Sicherheitszonen des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund
der einschrankenden Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist jedoch von Seiten
der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden Bewilligungen
auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen. Link zum Zonenplan:

https://www.bmk.gv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/graz.html

Hinsichtlich maglicher Anlagen mit optischer und elektrischer Storwirkung
iSd § 94 Luftfahrtgesetz wird darauf hingewiesen, dass diese von der
zustandigen (Gewerbe-)Behdrde im Genehmigungsverfahren zu beachten
sein werden.

Geplante Baufiihrungen im Wirkungsbereich der Leuchtfeueranlage sind
mit der Flugsicherung und der Luftfahrtbehorde der Austro Control GmbH
abzustimmen.

Das Planungsgebiet liegt gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark idgF innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018 (zuletzt idF
LGBL. Nr. 70/2020), wodurch es zu einem Schongebiet erklart wurde. Ziel
dieser Verordnung ist u.a. die Sicherung und Erhaltung des guten
Zustandes der Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers.
Planungen sind daher ggf. mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen.

https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrStmk&Gesetzesnumm
er=20001423
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Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhaltnisse allgemein zu
prifen und entsprechende Nachweise zu fiihren (vgl. §§ 5 (1) Z.4 und Z.61
Stmk. BauG) bzw. Vorgaben festzulegen. Als Grundlage fiir das Vorprojekt
wurde ein Bodengutachten erstellt, fir das auch Baugrunderkundungen
durchgefiihrt wurden. (siehe Anhang): Von der fir die beabsichtigte
Bebauung und Nutzung erforderlichen Tragfahigkeit ist auszugehen.

Durch das Planungsgebiet verlaufen gemafl GIS Stmk. FlieBpfade aus
Einzugsgebieten von lberwiegend 0,05 - 1 ha, im Osten auch dariber.
Diese Wasser missen, auch um nachteilige Auswirkungen des
Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, ordnungsgemafl gesammelt und in
Abstimmung mit der Marktgemeinde verbracht werden.

o

Bekannte Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet und im Anschluss
daran sind grundsatzlich im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht -
die im FWP 1.00 noch ersichtlich Stromfreileitung im Planungsgebiet
wurde zwischenzeitlich abgebaut.

Aufgrund der Lage im Anschluss an landwirtschaftlich genutzte Flachen
wird auf das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen
(zuletzt in der Fassung LGBl 87/2013), insbesondere auf die
Bestimmungen des § 3 fortfolgend Uber die Abstande von Gewachsen zu
landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.
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Zu §7 Bauplatze und Baufelder

Zu (1)

Zu (2)

Im Planungsgebiet soll die Teilung und Vereinigung von Grundflachen zu
Bauplatzen nicht eingeschrankt werden, um die nachhaltige und
vollstandige Nutzung des hochwertigen Industriegebietes sicherzustellen
und um bei Bedarf auch StraBlengrundstiicke herstellen zu kénnen (zB fir
die Abtretung ins 6ffentliche Gut). Auf die Bestimmungen der §§ 45 und 47
des Stmk. ROG 2010 wird hingewiesen. Auf die Bestimmungen des § 13
Stmk. BauG wird erganzend verwiesen.

In der zeichnerischen Darstellung sind (tlw. Uber bestehende Grundstiicke
im gleichen Eigentum hinweg) zwei ,Baufelder” festgelegt, die mit
Gebauden bebaut werden konnen. Die &aufleren Abstande der
Baugrenzlinien sind an den kotierten Stellen von den vermessenen
Grundgrenzen zu bemessen. Die Abgrenzung der Baufelder stellt iS des
Raumlichen Leitbildes sicher, dass Gebaude zur Eisenbahn-Begleitstrafle
am Westrand des Entwicklungsgebietes abgerickt errichtet werden.

Zu §8 Bebauungsweise

Zu (1)

Zu (2)

Die weitlaufige und gemeindelbergreifende Industrie- und Gewerbezone
stdlich der Landesstrafle L-373 ist durch offene Bebauungsweise und
insbesondere durch grofvolumige Hallenbauten gepragt. Die Bebauung im
Planungsgebiet und gegeniber Nachbargrenzen iS des Stmk. BauG hat
daher grundsatzlich ebenfalls offen (freistehend) zu erfolgen -
erforderlichenfalls sind daher Grundstiicksvereinigungen durchzufiihren.

Bei (bestehenden oder neuen)] Teilungen innerhalb des Gebietes sind auch
die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise zuldssig, um
allenfalls betrieblich erforderliche Entwicklungen nicht einzuschranken
und die nachhaltige Entwicklung des Gebietes sicherzustellen. Dies gilt
auch fir bestehende Grenzen in Baufeldern. Aufgrund der zwingend
erforderlichen Abstande zum Rand des Planungsgebietes ist eine
schadlose Bebauung innerhalb der Baufelder moglich, ohne dass
Storwirkungen auf angrenzende Flachen und Gebiete entstehen. Die
Verteilung der Baumassen innerhalb des Planungsgebietes wird
mafgeblich durch Baugrenzlinien geregelt.

Zu§9 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1)

Zu (2]

Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG) ergibt sich aus dem Verhaltnis
der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter Beriicksichtigung
der moglichen Errichtung von grofiflachigen Betriebsgebauden sowie
entsprechend der Festlegungen des Raumlichen Leitbildes beschrankt.

Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z.16 Stmk. BauG) erfolgt keine
Einschrankung gegeniiber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
In nachfolgenden Bauverfahren ist die Bebauungsdichte auf den jeweiligen
konkreten Bauplatz zu beziehen.
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Zu § 10 Lage, Stellung und Proportion der Gebaude

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Die zulédssige Lage der oberirdischen Teile von Gebiuden (ausgenommen
Nebengebaude] ist im Plan durch die Festlegung von Baugrenzlinien
fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden Bauflachen gebildet, die im Plan
farbig dargestellt sind. Gebdude, die keine Nebengebdude iS des
Baugesetzes darstellen, dirfen Baugrenzlinien nicht Gberschreiten. Fir
Uiberdachte Kfz-Abstellfldchen (Carports) gelten die Baugrenzlinien nicht.

Nebengebaude durfen auch auBerhalb der Baugrenzlinien auf den im
Rechtsplan abgegrenzten Flachen der innere ErschlieBung errichtet
werden (Ausnahme gemaB § 4 Z.10 Stmk. BauG) - auf Freiflachen ist die
Errichtung unzuldssig. Die im Wortlaut weiters angefiihrten Bauwerke und
-teile dirfen ebenfalls auBBerhalb der Baugrenzlinien (ausgenommen auf
planlich festgelegten Freifldchen) errichtet werden, da sie visuell nur
untergeordnet in Erscheinung treten. Auf die Bestimmungen des § 12
Stmk. BauG wird erganzend verwiesen, die durch den Bebauungsplan nicht
beschrankt werden.

Die Festlegungen gelten nicht fir bauliche Anlagen ohne Gebaude-
eigenschaft. Sie orientieren sich an der Ausrichtung und Erstreckung des
Planungsgebietes und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel.
Die Langserstreckung ist bei Satteldachern in der Regel ident mit der
Hauptfirstrichtung.

Aufgrund der Lage abseits von kleinstrukturierten Siedlungsgebieten ist
im ggst. Fall der groflvolumige Industriebestand mafBstabsbildend. Die fir
den Beschluss ergdnzte Vorgabe betreffend der Baukorpergliederung (im
Entwurf bereits als Ziel in den Erlauterungen enthalten) entscharft jedoch
die grofle Lange der moglichen Bebauung innerhalb der Baugrenzlinien.
Bei grofBer Langsausdehnung werden Baukorper durch verpflichtende
horizontale und/oder vertikale Versatze in ihrer Mafistablichkeit visuell
naher an die Dimension der im umgebenden Gemeindegebiet industriell-
gewerblichen Bebauungsstruktur gebracht (zB Bebauungsplangebiet
.UBM" im Westen]. Horizontalversatze kénnen zB durch Riick- oder
Vorspringe in der Flucht der Hauptfassade erfolgen, Vertikalversatze zB
durch hohendifferenzierte Gebaudeteile (auch aneinandergebaut und mit
durchgéngiger Flucht der Fassaden) oder abgesetzte Zwischenbauteile
bzw. Uberdachungen:

u’)'_l_l

max. 150

max. 150 max. 150 max. 150

o= = -

Beispiele fir die Gliederung grofivolumiger Baukdrper
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Das Mafl von 150 m, ab dem Versatze zur Baukorpergliederung
erforderlich sind, nimmt Bezug zur max. Tiefe des Planungsgebietes und
ermoglicht so auch die Errichtung von kompakten Geb&duden iiber
annahernd quadratischem Grundriss mit einem glinstigen A/V-Verhaltnis
und optimaler Nutzung des Bauplatzes.

Zu § 11 Hohenlage der Gebaude

Die Bestimmung stellt sicher, dass die topographische Situation bei der
Anordnung von neuen Gebauden beriicksichtigt wird. Die Hoheneinschrankung
verhindert, dass Gebaude auf kiinstlich geschaffenen Plateaus errichtet werden.
Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes zu bericksichtigen.

Zu § 12 Hohe der Gebaude

Die maximale Hohe der Gebaude wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der
Gesamthohe gemal Stmk. BauG festgelegt, das ist der vertikale Abstand zwischen
dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung [natirliches Geldnde) mit den
Aullenwandflachen und der hdochsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben. Die
Hohen werden unter Beriicksichtigung der Baufeldgrofle differenziert festgelegt,
sodass zum baulichen Bestand auf Gst. 69/2 hin eine Abstufung erfolgt.

Als natirliches Gelande gilt iS des § 4 Z.46 lit.a Stmk. BauG jenes Gelande,
welches als urspringlich unverandertes Gelande den Festlegungen im ggst.
Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde. Auf die vorliegende Hohenaufnahme im
Anhang wird in diesem Zusammenhang hingewiesen, der zufolge das
Hohenminimum im Planungsgebiet bei rd. 325 m u.A. liegt.

Fur bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft wird keine Festlegung getroffen.
Auf die Festlegung von GeschofBlen wird verzichtet, da industriell-gewerblich
genutzte Gebiude (Hallen, Garagen, Lager etc.] zumeist nicht lber eine (bliche
Geschofleinteilung verfigen und durch die Vorgabe der Gesamthdhe, der Dachform
und Dachneigung ausreichende Festlegungen getroffen werden.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1) Bei der Errichtung von Hauptddchern wird in Einklang mit dem
Raumlichen Leitbild freigestellt, ob diese als begriinte Dacher (extensiv
oder intensiv; Vegetationsschicht sollte jedenfalls mind. 8 cm betragen)
errichtet werden und somit einen Ausgleich zur Bodenversiegelung
schaffen, oder ob auf dem Dach Solar- bzw. Photovoltaikanlagen
angebracht werden, um eine emissionsfreie nachhaltige Energie-
gewinnung und -nutzung am Betriebsstandort zu fordern.

26



Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Marktgemeinde Premstéatten | BPL B610 ..Industriestrafe Ost Q1" | Erlduterungsbericht

Die Festlegung berilcksichtigt energie- und klimapolitische Aspekte und
hat eine nachhaltige Bebauung des Areals zum Ziel. Eine verpflichtende
Quote fir Griundacher wird nicht vorgegeben, da Bauten industriell-
gewerblicher Nutzung auch eine hervorragende Eignung fir PV-
Aufdachanlagen aufweisen und eine grofiflachige bis vollstandige PV-
Nutzung von Dachflachen im Gebiet auch S der Ziele des
.Entwicklungsprogramms fiir den Sachbereich Erneuerbare Energie -
Solarenergie” (SAPRO] nicht ausgeschlossen werden soll.

Bei der als Alternative zu Grindachern zulassigen Errichtung von Solar-
bzw. PV-Aufdachanlagen sind die Dachflachen im Uberwiegenden Ausmal3,
d.h. zu mehr als 50 % der projizierten Flache mit Modulen zu bestiicken.
Eine Kombination mit Grindach-Aufbauten wird nicht ausgeschlossen.

Nicht als Hauptdacher S der Bestimmung gelten Dacher von
Nebengebauden sowie von baulichen Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft iS
des Stmk. BauG. Diese treten visuell nur untergeordnet in Erscheinung
und weisen daher keinen Regelungsbedarf auf.

Die schon im Raumlichen Leitbild vorgegeben Festlegung von flachen und
flach geneigten (zB auch Sattel- oder Pult-]D&chern ergibt sich auch aus
der zu erwartenden Errichtung von Produktions- oder Lagerhallen, die
tblicherweise mit solchen Dachern errichtet werden. Mafvolle
Akzentuierungen von Teilen der Geb&dude (zB von Eingédngen) bleiben
freigestellt und sind hinsichtlich ihrer gestalterischen Bedeutung in
Bauverfahren zu beurteilen.

Die Oberflache von Flachdachern oder flach geneigten Dachern tritt visuell
aus dem Straflenraum nur gering in Erscheinung, kann aber dennoch
Auswirkungen auf den Flug- oder Stra3enverkehr entfalten.

In der Draufsicht fligen sich die zuldssigen Materialien gut ins
Landschaftsbild ein. Nicht als Griindacher ausgebildete Flachdacher sind
gemaB (1) Uberwiegend mit Solar- oder Photovoltaik-Aufdachanlagen,
konnen im Bereich der verbleibenden Dachflache jedoch als Foliendach
(zB in grauer Farbe) ausgefiihrt werden. Eine Bekiesung ist nicht zwingend
erforderlich, da diese keine &kologische Wirkung aufweist. Bei der
statischen Dimensionierung soll fur allfallige spatere Erganzungen eine
Gesamtbestickung der Dacher mit PV-Aufdachanlagen bericksichtigt
werden, um technisch aufwandigen Verstarkungen vorzubeugen.

Um durch die Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen udgl. auf
Dachern negative Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschafts-
bild hintan zu halten werden die zulassige Lage und Hohe von Anlagen auf
Flachdachern so beschrankt, dass diese vom umgebenden Straflen- und
Freiraum aus visuell nicht wirksam werden (Augenhdhe auf EG-Niveau).

Allfallige Anlagen sollen bei flachen und flach geneigten Dachern nur mit
unbedingt erforderlichen Unterkonstruktionshohen und moglichst flach
ausgefiihrt werden. Bei stdrker geneigten Dachern (zB auch bei
Satteldachern) sollen sie mit geringer Aufbauhdhe und nach Méglichkeit
parallel zur Dachhaut ausgefihrt werden - auf die Belange der
Flugsicherheit ist besonders Bedacht zu nehmen.
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Die Auswirkungen der Aufdachanlagen auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sind mafigeblich vom Betrachtungsstandpunkt, der
Ausrichtung, Lage und Hohe des Gebaudes sowie der Entfernung zu
diesem abhangig. Die Auswirkungen und ggf. erforderlichen Abstande vom
Dachrand sind daher unter Berlcksichtigung der jeweiligen Planung auch
projektspezifisch zu beurteilen.

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Aufgrund der ggf. betrachtlichen Grofle kommt der Gestaltung von Objekten eine
erhohte Bedeutung zu. Uber die Festlegungen des R3umlichen Leitbildes
hinausgehende einschrankende Vorgaben fir Materialien etc. erscheinen fir ein
Industriegebiet jedoch nicht zweckmafBlig. Es wird aus Grinden des Kleinklimas
empfohlen, Gebaude auch mit naturbelassenen Holzfassaden und Griindachern zu
errichten. Matte, graue bis anthrazitfarbige Oberflachen fligen sich in der Regel
gut und unaufdringlich in das Landschaftsbild ein. Grundsatzlich sollen im
sichtbaren Bereich gegliederte Fassaden mit Elementen aus Holz oder Metall (zB
auch Sandwichpaneele), verputzte Flachen und nicht verspiegelte Verglasungen
dominieren. Kleine Flachen iS der Regelung von Effektfarben haben ein im
Verhaltnis zur zugehorigen Fassadenflache deutlich untergeordnetes Ausmafl
aufzuweisen.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild werden im Zuge von Bauverfahren geprift werden. Auf die
Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen. Auf die Einrichtung des
Baukulturbeirates der Marktgemeinde Premstatten wird zusatzlich hingewiesen,
dessen Aufgabe die Unterstiitzung des Biirgermeisters als Baubehorde ist. Der
Beirat soll gemal seiner Statuten insbesondere im Sinne der Bestimmungen des
§ 43 (1) und (4) Stmk. BauG bei Projekten, die das 6ffentliche Interesse beriihren,
tatig werden (u.a. bei Bauwerken mit Kubaturen tiber 1.000 m3 Bauvolumen).

Freistehende Werbeeinrichtungen und Werbeeinrichtungen als Aufdachanlagen
konnen bei grofler Hohe stark negative Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild haben und bezogen auf Straflen- Eisenbahn- und Flugverkehr
Storwirkungen verursachen, weshalb ihre Errichtung eingeschrankt bzw.
ausgeschlossen wird. Die Hohenbeschrankung schlief3t die Errichtung von hoch
aufragenden Werbemasten und -tiirmen mit Fernwirkung aus, wahrend die fir den
Nahebereich und die Orientierung konzipierten Werbepylone und -tafeln mit Hohen
von Ublichen StrafBenlaternen udgl. in Zufahrtsbereichen errichtet werden kdnnen.
Da Fahnenmasten visuell nur untergeordnet in Erscheinung treten, sind diese vom
Ausschluss generell ausgenommen.

Zu § 15 Verkehrsflachen

Zur Zu- und Abfahrt von der bestehenden .Industriestraf3e Ost”

Die verkehrliche Hauptanbindung des Planungsgebietes soll im Ersten ausgehend
von Westen Uber die Eisenbahn-Begleitstrafle der .Industriestrale Ost” erfolgen,
die im Norden an die befahrbare offentliche Verkehrsflache der L-373 anbindet.
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Auf das im FWP 1.00 festgelegte private AufschlieBungserfordernis der ,Sicherung
der auBeren Anbindung unter Beriicksichtigung von Landes-Straenplanungen”
wird hingewiesen. Dieses umfasst wie o0.a. jedenfalls den Nachweis der
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV, OV,
Rad- und FuBwege) sowie der ausreichend leistungsfahigen Anbindung an das
offentliche Straflen- und Wegenetz jeweils iS des in der Verkehrsuntersuchung der
Trafility GmbH vom Mérz 2023 (vgl. Anhang zum FWP 1.00) angestrebten Modal
Splits und unter Beriicksichtigung der etappenweise Standortentwicklung.

Zur Erfillung dieses privaten AufschlieBungserfordernisses wurde im April 2023
ein Dienstbarkeitsvertrag zwischen der ,GWP" als Eigentiimerin der Eisenbahn-
Begleitstrafle und der damaligen Eigentiimerin der Grundstiicke im Planungs-
gebiet (auch fir ihre Rechtsnachfolger) abgeschlossen und notariell beglaubigt:
U.a. wurde seitens der GWP auf immerwahrende Zeit ein (nicht verblichertes und
im Vertrag néher definiertes) Fahrrecht im Ausmaf von taglich max. 450 PKW-
Fahrten oder max. 150 LKW-Fahrten oder einer Kombination daraus eingeraumt.
Fir die Bebauungsplanung ist daher begriindet von einer fiir den beabsichtigten
Verwendungszweck geeigneten und rechtlich gesicherten Zufahrt iS der
baugesetzlichen Bauplatzeignung auszugehen.

Gegenstand des Dienstbarkeitsvertrages (Zusatz) ist weiters die seitens des Amtes
der Stmk. Landesregierung geforderte Verbesserung der Einbindung der
IndustriestraBBe Ost in die L373 durch die Realisierung einer ,ErsatzstraBe” (vgl.
néhere Ausfiihrungen in der Entwicklungsstudie), wozu u.a. Vereinbarungen zur
Kostentragung und Besicherung getroffen wurden.

Zur Zu- und Abfahrt von einer zukiinftigen Industriestralle im Grenzgebiet

Im OEK & FWP 1.00 ist u.a. die Absichtserklarung der Gemeinde dokumentiert,
dass eine weitere Industriestrafie im Grenzgebiet zwischen der Marktgemeinde
Kalsdorf und Marktgemeinde Premstatten umgesetzt werden soll. Dies zur
Sicherstellung der AufschlieBung von Potentialflachen Uber ein &ffentliches Gut
und unabhangig von der privaten Eisenbahn-Begleitstrafie im Westen.

Im ggst. Bebauungsplan werden daher Festlegungen getroffen, die die Errichtung
einer solchen Strafle auch im Osten des Planungsgebiet ermdglichen: Fir den
betreffenden Abschnitt wird in Einklang mit den Anforderungen des Raumlichen
Leitbildes eine Verkehrsflache in der Breite von 8 m festgelegt, die zukinftig in das
offentliche Gut ibergehen und im Endausbau einen Abschnitt der Industriestrafle
entlang der Gemeindegrenze darstellen soll. Im Sinne einer vorausschauenden
Planung (Flachensicherung im offentlichen Interesse) wird daher eine Zu- und
Abfahrt zum ggst. Planungsgebiet auch im Osten ermaglicht, wenngleich die
verkehrliche Infrastruktur hierfir erst hergestellt werden muss.

Zur Umsetzung der verkehrlichen Malnahmen im Anschluss an die Landesstralle
L373 sowie im Gemeindegrenzgebiet, welche auch fir das ggst. Planungsgebiet
eine dauerhaft leistungsfahige Anbindung sicherstellt, wurde eine Vereinbarung
zwischen den beiden Gemeinden, dem Land Steiermark sowie den vorlaufig
hauptbetroffenen Grundeigentimern ausgearbeitet. Die Vertragsparteien haben
sich demnach dazu entschlossen, den Verlauf der Industriestrafle begleitend zur
Koralmbahn im Nahbereich der VLSA 3154 (L373 - Industriestraf3e) anzupassen
und fur spatere Verkehrssteigerungen zu ertiichtigten, wobei bei der Anbindung an
die L373 auch die Radwegefiihrung beachtet wird. Die neue Industriestrafie soll
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grofteils im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Premstatten liegen. Wahrend der
nord-sudliche Teil der Industriestrafle im offentlichen Eigentum stehen soll, sollen
die horizontalen Abzweigungen Privatstraflen sein. Ein Radweg soll sich sowohl
tber das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Premstatten wie auch Uber das
Gemeindegebiet der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz erstrecken. Der Neubau der
Industriestrafe erfolgt u.a. nach Grundeinlosen. Fir den Bau des offentlichen
Straflenabschnittes dieser Strafle bedarf es straBenrechtlicher Verhandlungen
(kein Erfordernis einer Flachenwidmung oder Bebauungsplanung).

Zu den Abtretungsflachen

Zur Begrindung bzw. Verbesserung des offentlichen Stralen- und Wegenetzes fir
alles Verkehrsarten sollen Grundflachen im Planungsgebiet in das o6ffentliche Gut
abgetreten werden. Vorgesehen ist im Westen die Herstellung eines Geh- und
Radweges in der gemafl der RVS 03.02.13 (2022) mindesterforderlichen Breite
sowie im Osten die Herstellung einer auch LKW-tauglichen Industriestrafle:

Off. Gut
(Industriestr.)
A=rd. 370 m?2

Bauplatz nach
Vereinigung
A =rd. 72.500 m?

Off. Gut (Geh-/Radweg)
A=rd. 500 m?

A

Da die Ubernahme ins offentlicher Gut im besonderen offentlichen Interesse der
Gemeinde liegt, wird die Abtretung der Flachen innerhalb der planlich festgelegten
Straflenfluchtlinien als Entwicklungsziel festgelegt. Alle Flachen, die innerhalb der
Straflenfluchtlinien liegen und nicht bereits 6ffentliches Gut sind, sind iS des § 14
(1) Stmk. BauG im Rahmen der Baubewilligung an die Marktgemeinde Premstatten
in das off. Gut abzutreten, sofern es sich um ausschlieffilich zum Zwecke der Auf-
schlieflung des betroffenen Bauplatzes erforderlichen Grundstiicksteile handelt.

Zudem wird auf die Bestimmungen des § 43 (3) Stmk. ROG 2010 verwiesen,
wonach die Gemeinde u.a. zur Unterstiitzung der Erreichung der in einem
Bebauungsplan festgelegten Entwicklungsziele, fiir sich selbst oder zu Gunsten
Dritter Vereinbarungen mit den Grundeigentimern schlieen kann. Diese kann
zeitlich unabhangig vom Raumordnungsverfahren erfolgen. Gegenstand solcher
Vereinbarungen kdnnen z. B. materielle oder finanzielle Beitrdge zur Infrastruktur,
Dienstbarkeiten, Malinahmen in den Bereichen Mobilitat oder Energieversorgung /
Raumheizung, Malinahmen im Sinn der Baukultur sein. [...7
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Detailfestlegungen zur inneren ErschlieBung sind im Industriegebiet nicht
zweckmaflig und werden im Bebauungsplan daher weitgehend freigestellt.
Fir eine optimale Ausnutzung der Baufelder ist auch die Errichtung von
innerbetrieblichen Straen und Wegen innerhalb der Baugrenzlinien und
auf den Flachen der inneren Erschliefung zulassig. Zweitere sind im
Rechtsplan  grofiraumig rund um die Baufelder festgelegt
(Wabenschraffur) und erlauben auch eine intensive nicht-bauliche Nutzung
des Industriegebietes. Bei allfalligen Teilungen im Planungsgebiet sind
Zufahrtsrechte sicher zu stellen (zB mittels Servitut). Die Erforderlichkeit
der Errichtung von Wendemaglichkeiten im Planungsgebiet ist in
nachfolgenden Verfahren projektspezifisch zu bestimmen.

Die Sicherstellung der maglichen innerbetrieblichen Durchwegung entlang
der nordlichen Grenze berucksichtigt das Vorprojekt und wird durch den
Bebauungsplan  vorgegeben, um langfristig eine zweckmaflige
Zuganglichkeit der westlichen Vorfeldbereiche (geplante Griinanlage, Kfz-
Stellplatze udgl.) auch aus &stlicher Richtung zu gewéhrleisten, wenn hier
neue Zu- und Abfahrtsmaoglichkeiten hergestellt wurden. Wahrend Zaune,
Toranlagen udgl. mit vertretbarem wirtschaftlichen und technischen
Aufwand zu andern sind, bilden Gebaude in der Regel unveranderliche
Barrieren, weshalb ihre Errichtung ausgeschlossen wird.

Auf die Bestimmungen des § 43 (3) Stmk. ROG 2010 sowie die bereits im
OEK 1.00 erliuterte Radnetzstudie fiir den steirischen Kernballungsraum
(durchgefiihrt von der Bike Citizens Mobilie Solution GmbH, der PLANUM
Fallast Tischler & Partner GmbH und der Technischen Universitat Graz;
beauftragt vom Land Steiermark) wird verwiesen. In der Studie ist dem
Korridor der LandesstraBe L-373 eine Netzqualitdt der Kategorie B
zugewiesen, was diesen zu einer Hauptlinie im Grazer Siden macht. Eine
gute Radwegeverbindung zwischen den Hauptsiedlungsgebieten von
Premstatten und Kalsdorf (inkl. S-Bahnhof] soll durch entsprechende Ost-
West-Verbindungen aufgebaut werden, die auch in Nord-Sid-Richtung
Netzverbindungen herstellen.

Durch die Wirkung des Bebauungsplanes wird die Errichtung eines grofien
Betriebsstandortes mit sehr hohem Arbeitsplatzpotential ermaglicht. Es
ist daher davon auszugehen, dass das Planungsgebiet zukiinftig Ziel
zahlreicher Pendelbewegungen ist und das ortliche Verkehrsaufkommen
erhoht wird. Die Erreichbarkeit auch fir den nicht-MIV, d.h. fir den Fuf3-
und Radverkehr sowie den OPNV soll daher verbessert werden. Auf die
Bestimmungen des § 43 (3) Stmk. ROG 2010 wird verwiesen.

In unmittelbarer Ndhe zum Planungsgebiet bestehen derzeit keine OV-
Haltstellen. Die ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) kann im Zuge der 6rtlichen Raumplanung nicht verordnet oder
sichergestellt ~werden. Im  Bebauungsplan soll jedoch eine
Bericksichtigung der moglichen Errichtung von Haltestellen an den
zukinftigen Anschlusspunkten im Osten und Westen erfolgen. Da das
Planungsgebiet eine Langsausdehnung von mehr als 600 m aufweist,
konnte das gesamte Betriebsgelande durch zwei Haltestellen mit je 300 m
Einzugsbereich abgedeckt werden. Angestrebt wird eine raumliche Nahe
zu den Bereichen mit hoher Arbeitsplatzkonzentration (zB Biro- und
Verwaltungsgebaude).
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Zu § 16 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Zu (2]

Zu (3)

Zu (4)

Zu (5]

Die Marktgemeinde Premstatten hat am 12.10.2018  die
.Stellplatzverordnung 2018 zur Ermittlung der erforderlichen Kfz-
Abstellplatze erlassen. Die Anzahl der Kfz-Abstellplatze ist auf Grundlage
der Stellplatzverordnung in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.
Ein entsprechender Nachweis ist im Bauverfahren vorzulegen.

Kfz-Stellplatze (auch fir LKW) dirfen innerhalb der Baugrenzlinien und
auf den Flachen der inneren ErschlieBung errichtet werden. Dies bedeutet
insbesondere, dass auch Uberdachte Stellplatze (zB Carports und LKW-
Ports] vielfach auch vor Baugrenzlinien vortreten dirfen.

Garagen, die die baugesetzliche  Begriffsbestimmung eines
Nebengebaudes erfillen, dirfen ebenfalls auBerhalb der Baugrenzlinien
errichtet werden, da sie nur untergeordnet in Erscheinung treten. Garagen
als Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

8 1 der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Premstatten
vom 10.04.2018 (,.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-Abstellplatze”] lautet in
der derzeit geltenden Fassung: Bes Neuerrichtungen, Erweiterungen oder
Umgestaltungen von PKW - Parkpldtzen ist pro 4 Stellpldtze ein
einheimisches Gehélz mit einer Mindesthohe von 3m zu pflanzen. Diese
sind derart zu gliedern, dass nach jedem 4. Stellplatz ein solches Geholz
zu pflanzen und zu erhalten ist. Bei lberdachten Stellpldtzen sowie bei
Tiefgaragen hat eine Ersatzpflanzung auf demselben Grundstick in
unmittelbarer Nihe der Parkpldtze zu erfolgen. Gemall § 3 ist diese
Verordnung sowohl auf bereits geltende als auch auf neu zu erlassende
Bebauungsplane anzuwenden.

Im ggst. Bebauungsplan wird zweckmaflig konkretisiert, dass im Falle von
Ersatzpflanzungen gemafBl § 1 fir Hoch- und Tiefgaragen nicht alle
Parkdecks (Ebenen mit Kfz-Stellplatzen) zu beriicksichtigen sind, sondern
dass die fir die Ermittlung der Baumanzahl mafigebliche Ebene jene ist,
die die meisten Kfz-Stellplatz aufweist. Eine diesbeziigliche Uberarbeitung
der Bepflanzungsverordnung wird seitens der Gemeinde diskutiert.

Die Festlegung sieht hohere Anforderungen als die grundsatzlichen
Bestimmungen des § 92 Stmk. BauG vor und steht in Zusammenhang mit
dem generellen Entwicklungsziel, auch den Fuf3- und Radverkehr zu
verbessern. Langfristig soll das Planungsgebiet auch Uber Radwege an die
Hauptsiedlungsgebiete von Premstatten und Kalsdorf angebunden werden,
womit dann fir Arbeitnehmer:innen gute Voraussetzungen fir eine
Anreise zum Arbeitsort mit dem Rad bestehen.

Durch Qualitatsvorgaben fir die Fahrradabstellplatze im Bebauungsplan
soll die bestmagliche Nutzbarkeit der Anlagen sichergestellt werden. Auf
eine zweckmafBige (moglichst kurze] und sichere Wegefiihrung am
Bauplatz ist besonders zu achten.
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Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2]

Zu (3]

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind v.a. zur Eingliederung
der Bebauung in den noch durch Ackerbau gepragten Landschaftsraum
erforderlich und wurden bereits im Raumlichen Leitbild 1.00 vorgegeben.

Bepflanzungsmafnahmen sind als Projektunterlage gemaBn § 22 (3) iVm
§ 23 Stmk. BauG in Bauverfahren zu prifen und zu bewilligen. Ein
qualifizierter AuBBenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept umfasst:

J

Gelandeentwicklung mit Hohenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundsticksgrenzen und Gebaudeanschlissen.

- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Techn. Einbauten (auch unter Geldndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.).

- Baumart und Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.
- Ggf. Funktionsbereiche inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Der Grunflachenfaktor ist gemal § 4 Z.34b Stmk. BauG das Verhaltnis der
mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzfliche. GemiB § 8 (5)
konnen dabei Oberfldchen von baulichen Anlagen, die mit Pflanzsubstrat
oder Erdreich dberdeckt und begriint sind, sowie natirliche Wasserflachen
beriicksichtigt werden. Bei der Ermittlung des Grunflachenfaktors ist die
Hohe der Vegetationsschicht daher irrelevant. Rasengittersteine udgl.
konnen nach dem Anteil ihres Griinanteils mit berticksichtigt werden.

Die Festlegung eines Griinflachenfaktors in der Hohe von mind. 0,15 wurde
bereits im Raumlichen Leitbild festgelegt. Er schlieBt nicht aus, dass die
hochwertigen Industriegebietsflachen entsprechend ihrer Widmung
verwertet werden konnen: Sollten die ebenerdigen Grundflachen in hohem
Ausmaf} versiegelt werden, kdnnen zum Ausgleich zB begriinte Dacher
errichtet werden.

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurden auf Grundlage des Stmk. ROG 2010
idF LGBL. 06/2020 wu.a. Grundsdtze zu einem ,Versiegelungsgrad”
festgelegt, der fur die Gebietstypen bzw. die Entwicklungsgebiete in
Prozent der gesamten Bauplatzflache angegeben wurde. Erst mit der
~Raumordnungs- und Baugesetznovelle 2022", LGBl Nr. 45/2022
(Inkrafttreten  mit  29.06.2022) wurde u.a. der ,Grad der
Bodenversiegelung” als Mindestinhalt der Bebauungsplanung erganzt, der
im § 8 (3) Stmk. BauG ndher bestimmt ist und auf unbebaute Flichen
Bezug nimmt. Die Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung des
Raumlichen Leitbildes stellen noch keine unmittelbar wirkende
Maflnahmen dar werden in der Bebauungsplanung. Der Grad der
Bodenversiegelung wird im Bebauungsplan iS der Bestimmung des § 8 (3)
Stmk. BauG festgelegt. Er errechnet sich aus dem Verhaltnis der
versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.

Hierzu folgende Ausfihrungen:
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Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemal § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
[Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung  zusammenhdngenden  baulichen Anlage [wie  Carport,
Schwimmbecken und dergleichen) bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfiillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport >
Uberdachte Flache
berticksichtigen

Unbebaute Fldche = Grundstiicksflache — Flache Haus — Flache Carport

vesiegelte unbebaute Flache )
< max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache @ Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Bodenversiegelungsgrad =

Erlduternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat. GemaB § 8 (3] Stmk. BauG sind grundsatzlich
mind. 50 % der nicht Uberdachten Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge,
Kraftrader und Fahrrader mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB
mit Rasengittersteinen auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher
Bestimmung).

Als Kompensation fir Grundabtretungen fur offentliche Verkehrsflachen
(Geh- und Radweg im Westen und Industriestrafie im Osten) konnen diese
bei der Ermittlung des Grades der Bodenversiegelung noch als Teil des
Bauplatzes angesehen werden.

Die Festlegung stellt sicher, dass die im Rechtsplan abgegrenzten
Freiflachen im nordlichen Anschluss an die Griinanlage an der
IndustriestraBe Ost sowie zwischen den Baufeldern (FlieBpfad) als mit
Vegetation bedeckte Flachen von Befestigung freigehalten werden. Zaune
und ihre Fundamente sind davon nicht betroffen.
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Die Baumpflanzgebote erfolgen in Konkretisierung der Bestimmungen des
Raumlichen Leitbildes und stellen gemeinsam mit dem Entwicklungsziel
(vgl. zu (9)) eine im Endzustand allseitige Eingriinung des Industriegebietes
sicher, die insbesondere die Auswirkungen der Bebauung auf das Straf3en-
, Orts- und Landschaftsbild durch eine visuelle Abschirmung mindern
sollen. Durch die Herstellung von Baumreihen in Nord-Sid und Ost-West-
Richtung soll auch die Herstellung eines grinen Netzes im
Entwicklungsgebiet E19 gemafl dem Raumlichen Leitbild begonnen und
die zeitgemafRe Gestaltung eines ..Industrieparks” vorbereitet werden.

Bei der Pflanzung von Baumen sind die ortlichen Gegebenheiten
(Infrastrukturleitungen, Einbauten, Bodenverhaltnisse udgl.) sowie die
Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit (Sichtweiten bei Zu- und
Abfahrten) zu bericksichtigen. Die exakte Lage der Baume kann daher
erst in Folgeverfahren ermittelt werden, weshalb geringfligige
Abweichungen von den im Rechtsplan festgelegten Baumstandorten
erforderlich sein konnen. Der Abstand zwischen den Baumen soll 15 m
und darf gemafl dem Raumlichen Leitbild maximal 20 m betragen.

Die grundsatzliche Festlegung von Spitzahorn fir die Alleebaume erfolgt
insbesondere unter Beriicksichtigung der diesbeziliglichen Festlegung im
westlich gelegenen Bebauungsplangebiet ,UBM"™ wund sichert ein
einheitliches Erscheinungsbild. Diese Baumart ist klimafit und gut fur
Verkehrsflachen geeignet. Die Sorten sollen abschnittsweise einheitlich
verwendet werden, da sie sich im Erscheinungsbild unterscheiden:

.Cleveland” - Austrieb hellgriin, dann mittelgriin, Herbstfarbung
goldgelb

J

.Emerald Queen” - Austrieb rosabronze, dann griin, Herbstfarbung
goldgelb-orange

J

- ,Schwedleri” - Austrieb kupferrot, im Sommer griin, Herbstfarbung
rot-orange
- ,Deborah”™ - Austrieb leuchtend rot, im Sommer bronzegriin,

Herbstfarbung rot-orange

Unter einem Abschnitt ist die jeweils straflenbegleitende Flache zwischen
Kreuzungspunkten oder Zu- und Abfahrten zu verstehen.

Bei Verlust eines dauerhaft zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit,
Blitzschlag, Sturm etc.) ist spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode fir entsprechend gleichwertigen Ersatz zu sorgen und
dieser dauerhaft zu erhalten. Auf die Bestimmungen des § 41 (3] Stmk.
ROG 2010 wird hingewiesen.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Griingestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze der heimischen
Flora sind innerhalb des Planungsgebietes zu bevorzugen (Baumarten zB
Ahorn, Linde, Eiche etc.). In Hinblick auf die fortschreitenden Klima-
veranderungen, Starkregenereignisse in Verbindung mit langeren Hitze-
und Trockenperioden, wird die Verwendung von Baumarten und neuerer
Zichtungen empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinfliisse aufweisen.
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Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitdt (u.a. Beriicksichtigung
eines von Einbauten dauerhaft freien Wurzelraums) soll sichergestellt
werden, dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachspotential
haben, und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung
raumpragenden Charakter und der Nutzung entsprechende Funktionalitat
aufweisen.

Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen v.a. der Arten
Gotterbaum,  Staudenknotericharten, Robinienarten, Bambusarten,
Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-Goldrute wird durch diese
Festlegung ausgeschlossen.

Hinsichtlich klimafitter Baume wird auf einschlagige Publikationen sowie
auf Mafinahmen der Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue Baumarten fuer Graz.html

Die Festlegung erfolgt iS der Ziele des Raumlichen Leitbildes und dient der
Gliederung und qualitatvollen Gestaltung des Industriegebietes durch
Schaffung von okologisch hochwertigen Grinraum mit Aufenthaltsqualitat.
Bei der Festlegung und Abgrenzung wird das Vorprojekt beriicksichtigt.
Aufgrund einer aufsichtsbehordlichen Einwendung erfolgt fiir den
Beschluss eine Konkretisierung der Gestaltungsanforderungen.

Der Ausschluss der Errichtung von grofiflachigen Solar- und
Photovoltaikanlagen in Form von Freiflachenanlagen im Bauland erfolgt
unter Berlcksichtigung aktueller baugesetzlicher Bestimmungen sowie iS
der Ziele des Entwicklungsprogramms fir den Sachbereich Erneuerbare
Energie - Solarenergie (SAPRO). Er stellt insbesondere die Vermeidung
einer Unternutzung des Baulandes (schonender Umgang mit der
Ressource Boden] sicher. Solar- und Photovoltaikanlagen sollen als zweite
Nutzungsebene prioritar auf Dach- und Geb&audeoberflachen oder Uber
Kfz-Stellplatzen udgl. errichtet werden.

Da die nordlichen Anschlussflachen noch im Freiland und auBBerhalb des
Planungsgebietes liegen, konnen fir diese Baumpflanzgebote nicht
verordnet werden. Die Baumreihe im Norden stellt vorlaufig daher nur ein
Entwicklungsziel der ortlichen Planung dar, das in einem spateren
Bebauungsplan konkretisiert werden kénnte (gem&B dem Schema einer im
Siden jeden Gebietes verpflichtend herzustellenden Baumreihe).
Ubergeordnetes Ziel ist eine ganzjihrige .Eingriinung” des gesamten
Industriegebietes durch geeignete Wahl von Sorten, Standorten und ggf.
aufeinander abgestimmten Wuchshohen.

Auf die Bestimmungen des § 43 (3) Stmk. ROG 2010 wird verwiesen.

Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen besteht nicht. Falls
Zaune errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden
konnen und in der Fernwirkung mit moglichst geringer Barrierewirkung in
Erscheinung treten (zB Maschendraht- oder Stabgitterzaune).
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Die Errichtung von mauerartigen und geschlossenen Einfriedungen, wird
so vermieden. Um die Einfigung von allfalligen Larm- bzw.
Sichtschutzwanden in das Landschaftshild bestmadglich sicherzustellen,
sind diese zumindest straflenseitig zu begrinen.

Durch den Abstand von Toranlagen, Schranken udgl. bei Zufahrten wird
sichergestellt, dass die Aufstellung von Fahrzeugen nicht unmittelbar auf
angrenzenden Straflen erfolgt und Verkehrsbehinderungen verursacht.

Die Bestimmung stellt die Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
den jeweils angrenzenden Straflenraum sicher.

Die Festlegungen fiur Hecken haben wu.a. die Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf benachbarter Grundstiicke und von negativen
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zum Ziel. Der
Ausschluss bestimmter Nadelgeholze stellt sicher, dass
Heckenpflanzungen einen Mehrwert fur die heimische Fauna bieten
(Ndhrgehélze fur Végel und Insekten), als auch gehobenen
Gestaltungsansprichen geniigen.

Zu § 19 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Die ordnungsgemafle Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser ist
projektbezogen und unter Berlcksichtigung der Bodenverhaltnisse in
Bauverfahren nachzuweisen. Gemafl der digitalen Bodenkarte eBOD
handelt es sich beim Boden im Planungsgebiet um Braunerde mit mafliger
Durchlassigkeit. Eine Versickerung auf Eigengrund wird daher angestrebt.

Entwasserungsanlagen sind auf Starkregenereignisse zu bemessen. Auf
eine allfallige wasserrechtliche Bewilligungspflicht bei der Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Vorfluter wird hingewiesen.

Die Filterung der Oberflachenwasser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. |lhre Errichtung kann zB auch direkt auf Verkehrsflachen
zweckmaflig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.
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Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer achtwdchigen Auflage des Entwurfes hat der Gemeinderat Uber
allfallige Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im
Anschluss wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Ubersicht zur értlichen Situation (Google Maps; Stand 09/2024)

Blickrichtung von Sidwest

Blickrichtung von Nordwest
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Rechtsplan
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Bodengutachten
Odoérfer Premstatten

1 Grundiagen

In diesem Kapitel werden alle projektspezifischen Grundlagen, Rahmenbedingungen und Annahmen beschrie-
ben.

1.1 Allgemeine Daten
Objekt

e Grundstucke It. Kataster: 64, 68/1, 69/1, 76/1, 77/1, 81/1
Lage

+ Premstatten

Bauherr
ODORFER Haustechnik KG
Plabutscherstrafte 42 - 8051 Graz

1.2 Projektbeschreibung

Die Firma Oddérfer mdchte im Bereich Premstéatten voraussichtlich eine Lagerhalle errichten. Die Firma IKK soll
nun im Zuge eines Bodengutachtens eine grundséatzliche Aussage zur Verfigung stellen, welche Baugrundver-
haltnisse vorherrschen und ob die Machbarkeit eines solchen Unterfangens gegeben ist.
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2 Untergrund

Im folgenden Kapitel werden die gesammelten Informationen der Bestandssichtung, mit jenen der erganzenden
Baugrunderkundungen des gegenstandlichen Gutachtens zusammengefuhrt und beschrieben.

2.1 Geologischer Uberblick

Aufbauend auf den Ergebnissen der Untergrundaufschlisse sowie dem Studium einschlagiger Literatur und Be-
standsunterlagen (Koralmbahn - Einreichprojekt 2004), Iasst sich die generelle geologische Situation wie folgt
beschreiben:

Das gegenstandliche Projektsgebiet kommt zur Ganze im Grazer Feld zu liegen. Der Untergrund wird aus Schot-
tern der Niederterrasse (Wiurm) aufgebaut. Eine Gberlagernde Deckschichte nennenswerten Ausmafies ist kaum
vorhanden. Im Osten begrenzen die holoz&nen Schotter der Mur die Niederterrasse.

Die Basis der quartdren Sedimente stellen die tertiaren Gleisdorfer Schichten dar, die Uberwiegend aus Ton-,
Schluff- und Feinsandsteinen gebildet werden.

Es ist zu beachten, dass im Rahmen dieses Gutachtens, die oftmals feingliedrige Untergrundschichtung zu geo-
technisch einheitlich wirkenden Schichtkomplexen zusammengefasst wurde

2.2 Erganzende Erkundung 2023

Generell wird eine ahnliche Bodenzusammensetztung wie im Bestandsgutachten Koralmbahn erwartet. Da das
Gebiet um den gegenstandlichen Projektstandort sehr gut erkundet ist, dienen die ergdnzenden Erkundungen
dieses Gutachtens nur der Verifizierung der Erwartungshaltung.

Vorgesehen sind 5 Baggerschurfen (SS 23/01 — 05) mit einer Tiefe von je ca. 3m zur Erkundung der Oberfla-
chennahen Schichten, sowie 6 schwere Rammsondierungen (RS 23/01 — 06) zur Ermittlung der Lagerungsdichte.
Die Situierung der Erkundungsmaflinahmen ist im Lageplan ersichtlich, welcher diesem Gutachten als Anhang A
- 2.2_lLageplan angehangt ist.

2.2.1 Schiirfen

Hier finden sich nacheinander aufgefuhrt die 5 Erkundungsprotokolle der durchgefuhrten Baggerschirfen vom
11.07.2023.
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Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe
Projekt: Bodengutachten Odérfer
Ort: Premstatten
Datum: 11.07.2023
Uhrzeit: 09:30
Wetter: sonnig, 25°
Ausf. Firma:|Tieber
Gerat: TB 290-2
Endteufe: |2,9m
Aufschluss: SS 23/01 g
. e
Tiefe [m
[m] - Beschreibung Farbe Wasser
von bis
0 0,2 Humus Dunkelbraun tro - bf
0,2 0,7 Sand, stark kiesig Braun tro - bf
0,7 1,4 Kies, stark sandig, gering steinig Braun tro - bf
1,4 2,9 Kies, stark sandig, gering schluffig, gering steini% Braun/ Grau tro - bf

Tabelle 2-1 Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe SS 23/01

Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe
Projekt: Bodengutachten Oddrfer
Ort: Premstadtten
Datum: 11.07.2023
Uhrzeit: 10:00
Wetter: sonnig, 25°
Ausf. Firma:|Tieber
Gerat: TB 290-2
Endteufe: |2,8m
Aufschluss: SS 23/02
Tiefe [m
[m] - Beschreibung Farbe Wasser
von bis
0 0,3 Humus Dunkelbraun tro - bf
0,3 0,8 Kies, schwach sandig, gering steinig Hellbraun tro - bf
0,8 1,4 Kies, stark sandig, gering steinig Braun tro - bf
1,4 2,8 Kies, stark sandig, gering schluffig, gering steinig  Braun/ Grau tro - bf

Tabelle 2-2 Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe SS 23/02
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Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe

Projekt: Bodengutachten Odérfer
Ort: Premstdtten

Datum: 11.07.2023

Uhrzeit: 10:30

Wetter: sonnig, 25°

Ausf. Firma: |Tieber

Gerat: TB 290-2

Endteufe: |2,9m

Aufschluss: SS 23/03

Tiefe [m] - Beschreibung Farbe Wasser
von bis
0 0,2 Humus Dunkelbraun tro - bf
0,2 1 Schluff, stark sandig Ocker tro - bf
1 1,3 Kies, stark sandig Braun tro - bf
1,3 2,8 Kies, stark sandig, gering schluffig, gering steini% Braun/ Grau tro - bf

Tabelle 2-3 Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe SS 23/03

Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe

Projekt: Bodengutachten Odérfer
Ort: Premstatten

Datum: 11.07.2023

Uhrzeit: 11:00

Wetter: sonnig, 25°

Ausf. Firma: |Tieber

Gerat: TB 290-2

Endteufe: |2,8m

Aufschluss: SS 23/04

Tiefe [m] - Beschreibung Farbe Wasser
von bis
0 0,3 Humus Dunkelbraun tro - bf
0,3 0,8 Kies, schwach sandig, gering steinig Hellbraun tro - bf
0,8 1,4 Kies, stark sandig, gering steinig Braun tro - bf
1,5 2,8 Kies, stark sandig, gering schluffig, gering steinig  Braun/ Grau tro - bf

Tabelle 2-4 Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe SS 23/04

Sachbearbeiter: DI Christian Wallner 7/18 10_23 0355 Bodengutachten rev02

IKK Group GmbH

Reininghausstrate 78 A — 8020 Graz

Tel. +43 50 978 2000

office@ikk.at » www.ikk.at Member of IKK Group



Bodengutachten ikk group
Odorfer Premstatten FUR 0AS PROJEKT

Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe

Projekt: Bodengutachten Odérfer
Ort: Premstdtten

Datum: 11.07.2023

Uhrzeit: 12:45

Wetter: sonnig, 25°

Ausf. Firma: [Tieber

Gerat: TB 290-2

Endteufe: |2,5m

Aufschluss: SS 23/05

Tiefe [m] - Beschreibung Farbe Wasser
von bis
0 0,3 Humus Dunkelbraun tro - bf
0,3 1,3 Kies, schwach sandig, gering steinig Hellbraun tro - bf
1,3 2,5 Kies, stark sandig, gering schluffig, gering steinig  Braun/ Grau tro - bf

Tabelle 2-5 Erkundungsprotokoll Baggerschiirfe SS 23/05

2.2.2 Rammsondierung

Hier finden sich gesammelt die Ergebnisse der Rammsondierungen vom 11.07.2023. Die Schlagzahlen wurden
fur eine einfachere Darstellung je Tiefenstufe zusammengefasst bewertet. Das Detaillierte Rammprofiel findet
sich im Anhang A - 2.2.2 Rammsondierung.

Ubersicht Rammsondierungsergebnisse - Vereinfachte Lagerungsdichte je Tiefenstufe
Tiefe RS 23/01 RS 23/02 RS 23/03
von bis N1o Lagerungsdichte N1o Lagerungsdichte N1o Lagerungsdichte
0 1 1-6 locker 1-4 locker 1-5 locker
1 2 3-11 mitteldicht 2-4 locker 2-5 locker
2 3 15- 80 dicht 1-52 dicht 11- 47 dicht
3 4 100 sehr dicht 52-80 sehrdicht 10-52 dicht
4 - 64 - 100 sehr dicht
Tiefe RS 23/04 RS 23/05 RS 23/06
von bis N1o Lagerungsdichte N1o Lagerungsdichte N1o Lagerungsdichte
0 1 1-6 locker 1-5 locker 1-4 locker
1 2 2-25 mitteldicht 2-6 mitteldicht 1-4 locker
2 3 30- 48 sehr dicht 13- 42 dicht 1-26 mitteldicht
3 4 48- 120 sehr dicht 44 - 100 sehrdicht 28-110 sehr dicht
4 -

Tabelle 2-6 Ubersicht Rammsondierungsergebnisse
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2.3 Untergrundschichtung

Basierend auf Bestandsunterlagen (Koralmbahn - Einreichprojekt 2004), sowie den ergédnzenden Schirfen und
Rammsondierungen vom 11.07.2023 wurden folgende Schichtkomplexe angetroffen:

A — Deckschicht
B — Quartérer Kies und Sand
C - Tertiar

Die Schichten werden nachfolgend im Detail beschrieben.

2.3.1 Schichtkomplex A (Deckschicht)

Mit dem Schichtkomplex A stehen die Deckschichtsedimente an, die allerdings im Rahmen der Untergrunderkun-
dung nur vereinzelt auftraten.

Die Sedimente dieser Bodenzone setzen sich grundséatzlich aus schwach plastischen bzw. plastischen, feinsan-
digen bis stark feinsandigen Schluffen zusammen. Vor allem im Ubergangsbereich zur unterlagernden Kiesbo-
denzone wurden kiesige Einlagerungen beobachtet.

Im gegenstandlichen Projektgebiet bildet der Schichtkomplex A lediglich ein geringmé&chtiges Schichtenband, das
in Teilabschnitten oftmals auch ganzlich fehlt. Die Machtigkeit dieser Bodenzone erreicht im Projektgebiet zumeist
eine Starke von weniger als ca. 0,8 m, wobei drtlich der unterlagernde Kies auch bis zur Gelandeoberkante reicht.

2.3.2 Schichtkomplex B (Quartare Kiese und Sande)

Die vorbeschriebenen Deckschichtmaterialien werden vom quartaren Kies und Sand (Schichtkomplex B) unter-
lagert.

Der quartare Kies und Sand wurde tberwiegend als schwach schluffiger bis schluffiger Mittel- bis Grobkies bzw.
Fein- bis Mittelkies angesprochen. Ortlich konnten auch stark schiuffige Kiese bzw. Kies-Schiuff und Kies-Sand
Gemische beobachtet werden. H&ufig ist in den Kiesen ein erhdhter Sandanteil festzustellen.

Aus den Bestandsunterlagen geht hervor, dass sich au3erdem nennenswerte Zwischenlagen bis in m-Starke aus
wechselnd schiuffigen Fein- bis Mittelsanden bzw. Mittel- bis Grobsanden finden lassen. Vereinzelt konnten auch
Lagen mit praktisch fehlendem Feinkornanteil vorkommen. Ein Auftreten geringméachtiger Rollkieslagen kann
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Oftmals finden sich innerhalb des gegenstandlichen Schichtkomple-
xes auch Steine. In den Kiesen wurden vor allem in einer Tiefe zwischen ca. 3,0 m und ca. 8,0 m haufig schwache
Konglomerierungen beobachtet.

Die Lagerungsdichte schwankt in den ersten Tiefenmetern zumeist zwischen locker und mitteldicht. In weiterer
Folge treten bis in eine Tiefe zwischen ca. 4,0 m und ca. 6,0 m - vermutlich teilweise im Zusammenhang mit den
festgestellten Konglomerierungen — tGberwiegend mitteldicht bis dicht und sehr dicht gelagerte Schichtpakete auf.
Es ist davon auszugehen, dass aus diesem Grunde im Projektgebiet keine Rammsondierung tiefer als ca. 4,0 m
unter GOK niedergebracht werden konnte.

Zur Lagerungsdichte geht aus den Bestandsunterlagen hervor, dass ab einer Tiefe zwischen ca. 4,0 m und ca.
6,0 m bis zur OK des unterlagernden Tertidrs sehr unterschiedliche Lagerungsdichten festgestellt wurden, die
zwischen locker und sehr dicht variieren. Diesbezliglich wird darauf hingewiesen, dass auch locker gelagerte
Abschnitte Uber einen Tiefenbereich von mehr als ca. 5,0 m festgestellt wurden.
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Die Kies OK verlauft zumeist nur wenige Dezimeter bis maximal ca. einen Meter unter GOK und kann gestutzt
auf die Bestandsunterlagen mit einer Machtigkeit von ca. 11 bis 21,5m angenommen werden.

2.3.3 Schichtkomplex C (Gleisdorfer Schichten)

Die tertidre Basis im Projektsgebiet bildet der Schichtkomplex C in Form der Gleisdorfer

Schichten. Laut Bestandsunterlagen besteht diese aus plastischen bis stark plastischen Schluffen mit zumeist
nennenswertem Feinsandanteil. Vereinzelt sind in diesen Materialien Kieskornanteile enthalten. Die Materialien
der Verwitterungszone wurden weitgehend in einer zwischen steif und halbfest schwankenden Konsistenz ange-
troffen. Im Ubergangsbereich zum quartédren Kies und Sand liegt auch eine weich bis steife Konsistenz vor. Mit
zunehmender Tiefe, d.h. im Liegenden der Verwitterungsschwarte, wird das Tertiar Gberwiegend aus einer Wech-
selfolge aus Ton-, Tonmergel-, Schiuff- und Feinsandstein gebildet. Ortlich ist auch eine horizontale Lamellierung
in mm-Starke zu beobachten. Die Gesteinsfestigkeiten schwanken zwischen sehr mlrbe und mirbe bis maRig
hart. Vereinzelt wurden auch harte Einschaltungen erbohrt. Untergeordnet sind auch geringméachtige Zwischen-
lagen aus Schluff und Feinsand erkundet worden.

Die Gleisdorfer Schichten bilden entlang des gegensténdlichen Projektabschnittes die Basis zur Uberlagernden
Kiesbodenzone.
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3 Grundwasser

Laut Bestandsunterlagen liegt im gegenstandlichen Projektgebiet der Grundwasserstand ca. 6m unter GOK.

Der langjahrige Schwankungsrahmen des Grundwasserniveaus kann It. Beobachtungen der Grundwassermess-
stellen generell zwischen ca. 2,7 m und ca. 3,4 m angegeben werden.

Bei allen funf Schiirfen (max. Endteufe 3m unter GOK) wurde kein Grundwasser angetroffen.
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4 Erdbeben

Das gegenstandliche Bauprojekt liegt It. Osterreichischer Zoneneinteilung in der Zone 1. Die Referenzbodenbe-
schlaunigung kann mit 0,47 m/s? angenommen werden.
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5 Geotechnische Folgerungen

Folgende Rahmenbedingungen liegen der Geotechnischen Beurteilung zu Grunde:

o Lagerhalle (Kleinwarenlager ca. 65% der Flache)
+ Keine Automatisierung

+ Staplerhdhe ca. 13m

s Attikahdhe ca. 15m

+ Ebenheit der Bodenplatte von hoher Qualitat

* Flachfundierung

Die Scherfestigkeit der bereichsweise auftretende Deckschicht ist als unglinstig einzustufen. Neben einer gerin-
gen Reibungsfestigkeit kann auch nur ein begrenzter Kohasionsanteil in Rechnung gestellt werden. Die Zusam-
mendriickbarkeit ist generell als hoch zu beurteilen. Ein Wiedereinbau der Materialien des Komplexes A kann
lediglich in unbelastete Niveauangleichungen erfolgen.

FUr die Bemessung der Bauwerksfundierung ist der anstehende quartére Kies und Sand (Komplex B) heranzu-
ziehen. Die Scherfestigkeit ist ungeachtet der schichtweise stark unterschiedlichen Lagerungsdichte gesamtheit-
lich als hoch zu beurteilen. Dies ist vor allem auf die hohe Reibungsfestigkeit zurickzufuhren. Der quartare Kies
weist eine nur geringe Zusammendrickbarkeit auf. Dies gilt auch fir die Abschnitte geringer Lagerungsdichte.
Wie in der Richtlinie Planen-Bauen-Optimieren der GC Gruppe gefordert, kann eine Bodenpressung von 150
MN/m? fur die Bemessung der Fundamentplatte mindestens herangezogen werden.

Die Setzungen werden in einem Ausmaf von maximal ca. 1 — 2,5 cm erwartet.

Wird die Fundamentplatte auf dem Niveau der quartdren Kiese und Sande eingebunden, kann aufgrund der
gunstigen Baugrundverhaltnisse eine Plattenfundierung ohne Bodenauswechslungen durchgefihrt werden. Eine
Tiefenfundierung ist somit nicht nétig.
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6 Altlasten

Bei der Begehung des Grundstiickes sowie im Zuge der Schirfen am 11.07.2023 wurden Augenscheinlich keine
Hinweise auf Altlastdeponierungen gefunden.

Zusatzlich sind dem Bodengutachten die Auszige aus dem Steirischen Altlastenatlas im Anhang A-6 Altlasten
beigefugt. |

Nach der aktuellen Radonschutzverordnung liegt das gegensténdliche Bauprojekt in einem Radonvorsorgege-
biet.

Auf Basis dieser Befunde wird eine Probennahme zeitlich vorlaufend zum Baustart zum Zweck der Charakteri-
sierung in Bezug auf die Deponierbarkeit als nicht notwendig erachtet. Diese Probennahme sollte dann aber im
Zuge der ersten Aushubarbeiten erfolgen.
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7 Schlussfeststellung

Das Ingenieurbiro IKK Group GmbH stellt fest, dass die Standberechnung des Bauwerks mit den angegebenen
Belastungen den derzeit gultigen Normen und Vorschriften entspricht und die durchgefiihrte Bemessung eine
ausreichende tragfiahige Dimensionierung ergeben hat. Es sind daher die erforderliche Tragfahigkeit und Ge-
brauchstauglichkeit gewahrleistet.

Graz, am 13.03.2024

Fur die IKK Group GmbH
(Sachbearbeiter DI Christian Wallner, DI Dr. Holger Bach; 13.03.2024)
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Marktgemeinde
Premstatten

Entwicklungsstudie

fir das Entwicklungsgebiet E19 ,.Industriestrafie Ost”
gemall dem Raumlichen Leitbild 1.00
Stand 26.03.2025

Verfasst von der Interplan ZT GmbH:
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I. Ausgangssituation

Das rd. 32 ha grof3e Entwicklungsgebiet E19 gemall dem Raumlichen Leitbild 1.00
befindet sich im Siudosten des Gemeindegebietes von Premstatten und grenzt an
die Nachbargemeinde Kalsdorf bei Graz. Die Umgebung ist bereits durch intensive
Industrie- und Gewerbenutzungen gepragt.

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen verfiigen Uber das Potential fir eine
hoherwertige Entwicklung: Sie sind u.a. im Anschluss an die Landesstraflen L-397
Gradenfelderstrafie und L-373 Bierbaumerstrafle, an der Anschlussstelle Kalsdorf
der Autobahn A9, unmittelbar an der Trasse der Koralmbahn in raumlicher Nahe
zum Cargo Center Graz sowie unmittelbar sidlich des Flughafens Graz-Thalerhof
gelegen. Sie liegen daher im Bereich hochrangiger Verkehrsachsen und -knoten
(u.a. TEN-Korridor) sowie Verknipfungspunkten, die in dieser Dichte und Qualitat
steiermarkweit nur im sudlichen Grazer Umland gegeben sind und hervorragende
Standortbedingungen fir die industriell-gewerbliche Nutzung darstellen:

Ortszentrum
Premstatten

Ortszentrum
Kalsdorf b. Graz

Orthofoto Google Maps, Erhebungsdatum 03/2025, mafistabslos

Im Flachenwidmungsplan 1.00 wurde in dieser Lage das uUber 7 ha grofle
AufschlieBungsgebiet Nr. 610 festgelegt, fiir das ein Bebauungsplan zu erstellen
ist. GemaR der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplans 1.00 ist eine
besondere Zielsetzung bzw. ein offentliches Interesse dieser Bebauungsplanung
B610, dass sie auf Grundlage einer Entwicklungsstudie fir den Gesamtbereich auf
Basis des Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00 erfolgt.

Fir den Gesamtbereich wird die AufschlieBung und etappenweise Entwicklung der
Flachen zur Begrindung eines hochwertigen, geordneten und gestalteten
Industrie- und Gewerbegebietes angestrebt. Dabei sind insbesondere Uberortliche
(Verkehrs-]Planungen mit zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Entwicklungsstudie
gilt es daher, ausgehend von der Bestandssituation eine grundsatzliche Strategie
der ErschlieBung sowie eine Vision der Strukturierung, Bebauung und Gestaltung
des Entwicklungsgebietes zu erstellen.

Die Entwicklungsstudie baut auf dem Masterplan 2035 (IKK) und einer
Verkehrsuntersuchung fir die Neuerstellung 1.00 auf. Um Grundlage auch fir
Baulanderweiterungen innerhalb des OEK-Potentials sein zu kénnen, misste die
Studie um eine Vertiefung der verkehrlichen Aspekte erweitert werden.
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[l. Standort- und Umweltbedingungen

Regionales Entwicklungskonzept Steirischer Zentralraum 2016 (REPRO)

Der Gesamtbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Ackerbaugepragte
Talbéden und Becken”. Es bestehen daher keine grundsatzlichen REPRO-
Einschrankungen hinsichtlich der zuldassigen Baulanderweiterung. Angrenzend im
Westen sowie im Osten im Gemeindegebiet von Kalsdorf befinden sich hochwertige
Industrie- und Gewerbebauten, die teilweise innerhalb von REPRO-Vorrangzonen
fur Industrie und Gewerbe liegen. Im Siuden grenzt eine REPRO-Griinzone das
Entwicklungsgebiet ab:

Ausschnitte aus den Teilraum- und Vorrangzonenplanen des REPRO 2016

Interkommunale Beziehungen

Der Gesamtbereich weist einen dreiseitigen Anschluss an industriell-gewerblich
genutzte Gebieten in den beiden Gemeinden Premstatten und Kalsdorf bei Graz
auf. Beide Gemeinden sind gemafl REPRO 2016 jeweils u.a. zur langfristigen
Sicherung regional bedeutsamer Flachenpotenziale als regionale Industrie- und
Gewerbestandorte festgelegt. Es handelt sich bei grofiraumiger Betrachtung der
gemeindetubergreifenden Potentialflachen um eine Licke mit vergleichbaren
Standortvoraussetzungen wie der umgebende Bestand. Aufgrund der
umfassenden baulichen Aktivitat im Zuge der Errichtung der Koralmbahn wurde
der Gesamtbereich neu gefasst und hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung
nochmals stark aufgewertet. Ostlich der Koralmbahn, von der LandesstraBe L-373
bis zur Pulverturmbriicke wurde eine Eisenbahn- Begleitstrale zur Bahnanlage
der OBB errichtet.

Umweltbedingungen

Der Gesamtbereich ist aufgrund des dreiseitigen Einschlusses durch industriell-
gewerblich genutzte Gebiete mit gepragt und verfligt daher Uber eine verringerte
Sensibilitat fur bauliche Eingriffe. Im Zuge des LandesstraBenumbaus und der
Errichtung der Koralmbahn erfolgte eine zusatzliche Uberformung und Belastung
an den Randbereichen. Aufgrund der Lage im Einschluss und der im Siden
eindeutigen Abgrenzung durch die REPRO-Festlegung (Griinzone] findet keine
Zersiedelung der Landschaft statt. Okologisch bedeutsam ist im Gebiet alleine die
bestehende Waldflache an der Grenze zur Nachbargemeinde.
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[ll. Grundlagen der ortlichen Raumplanung

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00

Aufgrund der besonderen Standortgunst und der bestehenden Pragung des
Gebietes wurde eine grof3flachige Erweiterung der industriell-gewerblichen
Nutzung in Richtung Kalsdorf unternommen. Bei dem im besonderen
wirtschaftspolitischen Interesse der Gemeinde gelegenen Ausbau der Industrie-
und Gewerbenutzung sollen auch die forstlichen Interessen beriicksichtigt werden,
weshalb keine OEK-Erweiterung im Bereich des Waldes erfolgte. Die Abgrenzung
des Teilraums erfolgte durch absolute Entwicklungsgrenzen:

Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 1.00 [ohne Maf3stab)

Ziele und MaBnahmen des OEK 1.00 fir den Teilraum | .Industrie- und
Gewerbegebiet Industriestrafe” (Auszug)

- AufschlieBung und etappenweise Entwicklung der Flachen ostlich der L-397
bis an die Gemeindegrenze zur Begriindung eines hochwertigen, geordneten
und gestalteten Industrie- und Gewerbegebietes entlang der hochrangigen
Verkehrsinfrastruktur.

- Berlcksichtigung von Planungen des LandesstraBenausbaus, der A9-
BegleitstraBe und der Koralmbahn - Sicherstellung der offentlichen
Durchwegung auch fiir den Schwerverkehr.

- Anregung eines Luckenschlusses in den Festlegungen der Regionalplanung
(Erweiterung der 1/G-Vorrangzone des REPRO im Bereich der
Gemeindegrenze; ggf. Fldchenabtausch mit dem Teilraum JJ.

Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 stellt das strategische Planungsinstrument
der Marktgemeinde fir einen Zeitraum von 15 Jahren dar. Die ggst.
Entwicklungsstudie hat hingegen keinen prazisen Planungshorizont und ist als
eine erganzende Darstellung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung im
Bereich der Industriestrae Ost zu sehen.
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Raumliches Leitbild 1.00

Ein wichtiger Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist das Raumliche Leitbild,
das auf Grundlage einer Bestandsaufnahme und auf Basis der im OEK 1.00
verankerten Zielsetzungen erstellt wurde. Das Raumliche Leitbild bildet eine
wesentliche fachliche Grundlage fur die Bebauungsplanung und beinhaltet
zugleich Festlegungen fir die Weiterentwicklung des Gemeindegebietes. Im
Raumlichen Leitbild wurde das Gemeindegebiet in Gebietstypen gegliedert, fir die
spezifische Handlungsgebote, Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und
Richtwerte fur stadtebauliche Kennzahlen festgelegt werden.

Der Gesamtbereich ist iberwiegend dem Typ ..Entwicklungsgebiete” zugeordnet,
weshalb die jeweilige Charakteristik grundsatzlich erst im Zuge weiterfiihrender
Planungen entwickelt wird. Fir das ggst. Entwicklungsgebiet E19 . Industriegebiet
Ost” wurden als besondere Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung festgelegt:

- Herstellung eines gegliederten und qualitatvoll gestalteten Siedlungskorpers
mit hohem Grinraumanteil unter besonderer Berlicksichtigung der
verkehrlichen Erfordernisse.

- Bebauungsweise grundsatzlich offen. Lage zur Eisenbahn-Begleitstrafle am
Westrand des Entwicklungsgebietes abgeriickt bis stralenbegleitend.

- Der Bebauungsgrad betragt max. 0,7 bezogen auf die jeweilige
Bauplatzflache.

- Der Versiegelungsgrad betragt insgesamt max. 70 % bezogen auf die jeweilige
Bauplatzfléache (auch unter Beriicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art
der Entwasserungsflache).

- Das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache
(Griinflachenfaktor) hat mind. 0,15 zu betragen.

- Entlang der zukinftigen Eisenbahn-Begleitstrale am Westrand des
Entwicklungsgebietes sowie entlang der REPRO-Griinzone am Siidrand des
Entwicklungsgebietes sind grof3kronige Baumpflanzungen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den Baumpflanzungen hat max.
20 m zu betragen. Verkehrstechnische Einschriankungen (Abstinde,
Sichtraumweiten udgl.) sind zu beriicksichtigen.

- Als Dachformen fir Hauptdacher sind flache oder flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von max. 20° zulassig. Hauptdacher sind mit PV-Anlagen
auszustatten und/oder als Griindéacher auszubilden.

-~ Die Gesamthdhe von Gebauden betrdgt max. 21 m. Uberschreitungen sind fiir
besondere Nutzungen (zB Hochregallager) oder kleinrdumige Akzent-
uierungen (zB Birotiirme] bis zu einer Gesamthéhe von max. 30 m zul&ssig.

- Fassaden sind grundsatzlich als Putz-, Holz- oder Elementfassaden in hellen,
erdigen Farbtone auszufiihren. Weiters sind hell- bis dunkelgraue
Farbgebungen mit geringem farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz)
zulassig.

- Als Einfriedung sind Toranlagen, Maschendrahtzaune oder ahnlich
transparente Zaune sowie allfallige Larm- bzw. Sichtschutzwande zulassig.
Elemente mit visueller Sperrwirkung sind bei Bedarf in einer fir die
Einfigung in das Landschaftsbild erforderlichen Art zu begrinen.
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Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 1.00 [ohne Malistab)

Flachenwidmungsplan 1.00

Die Flachen im Gesamtbereich sind bislang als Uberwiegend noch als Freiland fir
die landwirtschaftliche Nutzung festgelegt. Innerhalb des Entwicklungsgebietes
Nr. 19 wurde im FWP 1.00 Bauland nur im stidlichen Bereich als AufschlieBungs-
gebiet fur Industriegebiet 1 (Nr. 610) festgelegt. Im nordlichen Anschluss an das
Entwicklungsgebiet ist zudem Bauland ebenfalls als AufschlieBungsgebiet fir
Industriegebiet 1 (Nr. 524) festgelegt.

-

Marktgemeinde Kalsdorf bei G
KG Kalsdorf bei Graz
VFN 4.00

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan idF 1.06 [ohne Mafistab)

Fir die o.a. AufschlieBungsgebiete ist gemaf3 FWP 1.00 eine Bebauungsplanung
erforderlich. Fur die Bebauungsplanung B610 ist als besondere Zielsetzung und
offentliches Interesse wu.a. festgelegt, dass diese auf Grundlage einer
Entwicklungsstudie fiir den Gesamtbereich auf Basis des Raumlichen Leitbildes
zum OEK 1.00 zu erfolgen hat.



Anschlusstelle

Kalsdorf
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IV. Interkommunale Netzbildung

AuBere Anbindung und Netz-Bestandssituation

Gegenwartig ist der Gesamtbereich Uber die Eisenbahn-Begleitstralle verkehrlich
an die Landesstrafle L-373 Bierbaumerstra3e angebunden. Die Landesstraf3e ist
nach dem kirzlich erfolgten Ausbau leistungsfahig und kann auch ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen aus den Industriegebieten von Premstatten und Kalsdorf
aufnehmen.

Problematisch ist jedoch der neu errichtete Knoten L-373/Industriestra3e: Dieser
ist in der bestehenden Ausformung nicht fir ein hohes Schwerverkehrs-
aufkommen aus sidlicher Richtung geeignet und erzeugt hohe Umlaufzeiten bei
der Einbindung in die Landesstrafle. Insbesondere nach Vollinbetriebnahme der
Anschlussbahn ~ Nord  (voraussichtlich im  Jahr  2026) kann ohne
Verbesserungsmaflinahmen daher Rickstau auf der Industriestrae Ost nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der spezifischen Ausformung des Knotens mit
geringem Abstand zur L-373 konnten sich in der Folge auch auf der L-373 negative
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss ergeben.

Ausgehend von diesem Knotenpunkt verlduft im Bestand die Eisenbahn-
Begleitstrafle . Industriestrafle Ost”, welche sich in privatem Eigentum befindet. Im
Suden besteht eine Unterfihrung unter der Trasse der Koralmbahn, die
ausgehend von der Industriestrale Ost, eine Anbindung an die L-397
Gradenfelderstrale und das ostlich der Bahn gelegene Industrie- und
Gewerbegebiet (B610) ermdglicht. Eine Anbindung an die westlich angrenzenden
Industrieflachen in der Nachbargemeinde Kalsdorf bei Graz sowie eine Anbindung
an den Bahnhof Kalsdorf sind gegenwartig nicht gegeben:

Bahnhof
Kalsdorf

-
- i\
e T

lw. Anbindung
Bahnunterfiihr

B

Schemadarstellung: Aullere Anbindung und Netz-Bestandssituation
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AuBere Anbindung und Netz-Vision

Fir die Neuerstellung des OEK & FWP 1.00 wurde eine Verkehrsuntersuchung
unter Einbindung der angrenzenden Landesstraflen, der Autobahn A9 sowie der
einmindenden IndustriestraBen ausgearbeitet (durchgefiihrt von der Trafility
GmbH; siehe Anhang zum FWP 1.00). Untersucht wurden die Planfalle 2026 und
2040. Fir zweiteren wird eine Entflechtung des Knotens L-373/Industriestrafie
jedenfalls als erforderlich erachtet, die in der ggst. Entwicklungsstudie daher zu
beriicksichtigen ist. Von diesem Knoten ausgehend soll auch langfristig die
HaupterschlieBung des Gesamtraumes erfolgen, wenngleich im weiteren Verlauf
nach Siiden eine Aufspaltung wie folgt angestrebt wird:

Ausgehend vom Knoten L-373/Industriestrafle Ost erfolgt die ErschlieBung tber
zwei Nord-Sid verlaufende Hauptachsen. Zum einen (ber die bereits bestehende
private Eisenbahn-Begleitstrafie .Industriestrale Ost” entlang der Koralmbahn,
zum anderen Uber eine neu zu errichtende offentliche Industriestrafle entlang der
Grenze zur Nachbargemeinde Kalsdorf bei Graz. Die Errichtung der offentlichen
Strale  kann etappenweise erfolgen und ist in den einzelnen
Quartiersentwicklungen und Bebauungsplanen zu beriicksichtigen.

Erganzend wird zwischen diesen Hauptachsen und rund um die zentrale
Waldflache ein Straflenring aufgebaut, das die Anbindung samtlicher Quartiere an
das offentliche StraBennetz sicherstellt. Anknipfungspunkte an das bestehende
und potentielle Straflen- und Wegenetzes im Gemeindegebiet von Kalsdorf werden
bertcksichtigt, u.a. um langfristig auch eine verbesserte Anbindung an den
Bahnhof Kalsdorf zu gewahrleisten. Verbindungen iber die Koralmbahn hinweg
sind aufgrund der Einschrankungen durch den Eisenbahnbetrieb nicht mehr
moglich. die eine offentliche Durchwegung des Gesamtbereiches und die
AufschlieBung aller Teilgebiete sicherstellen.

Bahnhof
Kalsdorf

Anknipfungs-
punkte

Anschlusstelle H \ \ «,,.-:" _____ \
Kalsdorf H

£l Fisenbahn-
Begleitstrafie

Schemadarstellung: Aullere Anbindung und Netz-Vision
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Entflechtung des Knotens L-373/Industriestrale

Um eine leistungsfahige ErschlieBung des Gesamtgebietes sicher zu stellen und
auch die dauerhafte Erfillung der verkehrsbezogenen AufschlieBungs-
erfordernisse des Flachenwidmungsplanes 1.00 gewahrleisten zu kdnnen, ist wie
o.a. die Entflechtung des Knotenpunktes an der L-373, der den nordlichen
HaupterschlieBungspunkt des Gesamtgebietes darstellt, erforderlich. Hierzu
wurde aufbauend auf den Untersuchungen aus dem Jahr 2023 eine
Machbarkeitsstudie fiir die Ausbildung eines abgesetzten Knotenpunktes erstellt
(Trafility GmbH, GZ: 24-0052-02 vom 20.12.2024; siehe Beilage). Ausziige:

Ziel der Machbarkeitsuntersuchung ist es, mogliche Knotenpunktvarianten einer
abgertickten Kreuzung der Industriestralle mit der Industriezeile Kalsdorf vom
Hauptknoten an der Landesstrafle L373 (VLSA 3154] zu untersuchen. Dabei wird
zwischen einem vorranggeregelten Knotenpunkt in Ausfihrung einer T-Kreuzung
mit Vorrangbeziehung in Nord-Ost-Richtung und einem dreiarmigen Kreisverkehr
unterschieden. Beide Knotenpunktvarianten wurden von der IKK Group GmbH
skizziert und hinsichtlich bautechnischer Machbarkeit gepriift. [..] Eine
Leistungsfahigkeitsbeurteilung der beiden Knotenpunktvarianten ergab zudem,
dass sowohl eine T-Kreuzung als auch ein Kreisverkehr zur Prognose 2040
ausreichend Leistungsfahigkeitsreserven aufweisen. Durch eine
Sensitivitatsanalyse mittels gleichmaliiger Steigerung der
Prognoseverkehrsbelastungen wurde zeigt, dass an der T-Kreuzung eine
Steigerung von rund 30 % zur Leistungsfahigkeitsgrenze fihrt, am Kreisverkehr
Jjedoch eine Steigerung von bis zu 300 % der aktuellen Prognose abgewickelt
werden kann.

Variante 1 - vorranggeregelte T-Kreuzung

Variante 1 sieht vor, einen vorranggeregelten Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage
auszubilden. Es ist vorgesehen die Industriestrafle [bzw. Industriezeile) aus
nordlicher Richtung mit der Industriezeile Kalsdorf [Osten] durch eine
Vorrangstralie zu verbinden. Die Ausfahrt aus der Industriestralle von Westen ist
benachrangt. An der Industriezeile Kalsdorf [Osten] ist ein gemischter Fahrstreifen
fdr geradeausfahrende und rechtsabbiegende Fahrzeuge vorgesehen. Die
Projektierungsgeschwindigkeit wird mit 50 km/h angenommen.

Bauliche Ausfihrung T-Kreuzung [Machbarkeitsstudie S.7)
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Variante 2 - Kreisverkehr

Die Variante Kreisverkehr verbindet die Industriestralle Nord, Industriestrale West
und die Industriezeile Kalsdorf miteinander. Eine Anbindung und Weiterfihrung
zur gewerblichen Erschlieffung Richtung Siden ist bautechnisch moglich, wird im
ersten Schritt aber nicht verkehrlich betrachtet.

Die Situierung des Kreisverkehres muss so gewdhlt werden, dass ausreichend
Aufstellbereiche sowohl vor der VLSA 3154 [L373 - Industriestralie] von Siden als
auch vor dem Kreisverkehr von Norden gegeben sind, um ein gegenseitiges
Uberstauen der Kreuzungen zu verhindern. Die dargestellt Lage des Kreisverkehrs
/st abgestimmt auf die aktuell in Planung befindliche Industriestralle und
aufbauend auf die in Variante 1 beschriebene Kreuzungslosung, um Kosten und
Grundbedarf niedrig zu halten. Die Errichtung des Kreisverkehrs kann demnach
auch nachgereiht zur T-Kreuzung erfolgen und eine weitere Ausbaustufe bilden.

Bauliche Ausfiihrung T-Kreuzung [Machbarkeitsstudie S. 7/,

Seitens der Marktgemeinde Premstatten ist unabhangig von der finalen Variante
der Knotenentflechtung beabsichtigt, die neue Straf3e Uber die Kreuzung bzw. den
Kreisverkehr hinaus in siidliche Richtung fortzufiihren und langfristig zumindest
bis zur Pulverturmstraf3e zu fuhren. Der Verlauf soll dabei in Abstimmung mit der
Nachbargemeinde Kalsdorf und unter Beriicksichtigung des baulichen
Entwicklungszustandes der grenznahen Liegenschaften zwischen den beiden
Gemeindegebieten wechseln. Trassenverlauf und Breite der neuen Industriestrafle
sind in den Folgeverfahren zu konkretisieren.

Durchweqgung und Quartiersbildung

Das neue ErschlieBungsnetz soll neben den Bediirfnissen des motorisierten und
Schwerverkehrs insbesondere auch jenen des Geh- und Radverkehrs gerecht
werden. Entlang der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Industriestraf3en sollen
daher offentliche Geh- und Radwege angelegt werden - entlang der Koralmbahn
wird so im Anschluss an die private Eisenbahn-Begleitstrafle ein offentliches
Wegenetz zumindest fiir den nicht-motorisierten Verkehr aufgebaut. Auch entlang
der in Ost-West-Richtung verlaufenden Querverbindungen soll die sichere Nutzung
fur alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet werden.
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Das so entstehende Netz aus offentlichen und privaten Industriestraen und Geh-
und Radwegen gliedert das Entwicklungsgebiet in der Marktgemeinde
Premstatten in vorwiegend langsgestreckte Quartiere, die sich an der historischen
Struktur der Straflenacker und Streifenfluren orientieren. Die Netzbildung sichert
kurze Wege und gute Erreichbarkeiten innerhalb des Gesamtgebietes:

Schemadarstellung: Durchwegung durch éffentliche und private Geh- und Radwege [rot dargestellt]

Die bebaubare Flache der so abgegrenzten Quartiere betragt jeweils ca.:

- Quartier 1: 6,5 ha
- Quartier 2: 5,5 ha
- Quartier 3: 2,5 ha
- Quartier 4: 3,0 ha
- Quartier 5: 5,5 ha
- Quartier 6: 1,5 ha

Die tatsachlichen Grundstiicks- und Bauplatzgrof3en konnen davon abweichen.

-10 -
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V. Mobilitatskonzept

Um eine zukunftsfahige Erschliefung des Industrie- und Gewerbegebiets und die
nachhaltige Erreichbarkeit fir Arbeitnehmer:innen zu gewahrleisten, wird
zusatzlich zur Schaffung der Infrastruktur fir den Geh- und Radverkehr auch der
Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angestrebt. Dadurch
werden auch ein reduzierter Flachenverbrauch fiir Kfz-Stellplatze ermdglicht
sowie das Verkehrsaufkommen wund die Umweltbelastungen durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV] verringert.

0PNV

Das ggst. Gebiet verfligt im Bestand Uber keine unmittelbare Anbindung an den
OPNV. Gegenwirtig ist daher auch keine BasiserschlieBung gewihrleistet. Der
erweiterte Umgebungsbereich wird durch die S-Bahn Linie 5 (Graz-Kalsdorf-
Leibnitz) sowie die Regiobus Linien 510 (Graz-Premstatten-Tobelbad], 640
(Premstatten-Kalsdorf] und 671 (Graz-Thalerhof] erschlossen. Aufgrund der
Licken im Wegenetz und der daraus entstehenden Relationen liegen die
nachstgelegenen Bushaltstellen derzeit jedoch in rd. 2 km Gehdistanz, wahrend
der Bahnhof Kalsdorf in rd. 2,5 km Entfernung gelegen ist:

ErschlieBung (Werkmg—Fien)
| BHochrangige OV-ErschlieBung
. C Sehr gute OV-ErschlieBung
[l D Gute OV-ErschlieBung
. E Sehr gute BasiserschlieBung == A\
. F Gute Basiserschliefung

[l G BasiserschlieBung

/ﬁ’ *"* :' B —
> %\ @ Fr|kusweg Siid

Q‘ " 2
a0 %
T ‘1,‘
Linie 640 Kalsdorf (- Schwarzlsee/IBC) — Premstétien , Y o

»* => in der Frith 3 Kurspaare, nachmittags stiindlich
-> Zusatzkurse zwischen Bahnhof Kalsdorf und
Schwarzlsee/IBC

”

Ausschnitt Netzplan Regiobus Steiermark Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz, (Quelle: Verbund Linie,
mafistabslos/
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Der angestrebte Ausbau des offentlichen Verkehrs erfordert die Errichtung neuer
Bushaltestellen innerhalb des Gebiets an fuf3laufig gut erreichbaren Punkten u.a.
entlang der HaupterschlieBungsachsen. Die OV-Haltestellen sollen mit
Witterungsschutz und Sitzmaglichkeiten ausgestattet werden, um den Komfort der
Nutzer:innen zu erhohen. Das grundsatzlich umfangreiche Regiobus-Angebot im
Gemeindegebiet soll auch fir die ggst. Flachen ausgebaut werden. Besonders zu
beriicksichtigen ist eine dichte Taktung wahrend der Pendlerzeiten und die
Anpassung an etwaige Schichtwechselzeiten, um ein attraktives Angebot fir
moglichst viele Arbeitnehmer:innen zu bieten. Dariiber hinaus soll insbesondere
die Anbindung an den Bahnhof Karlsdorf bericksichtigt werden, und
gegebenenfalls auch bedarfsgerechte Mobilitatsangebote angedacht werden.

Eine grundsatzlich gute Eignung fiir die OV-Anbindung und die Abdeckung des
Gebietes (Annahme: 300 m Einzugsbereich bei Bus- und 1.000 m bei
Bahnhaltestellen), weisen im Endausbau die angestrebte IndustriestraBe an der
Gemeindegrenze sowie der Straf3enring rund um die zentrale Waldflache auf:

Kalsdorf

Anschlusstelle
Kalsdorf

Schemadarstellung: 0 I/-Ha/z‘esz‘e//en-L}/hzugsbere/che Bestand [gelb dargestellt/ und evtl. neu lorange/

Die Umsetzung kann in den értlichen Raumplanungsinstrumenten (OEK, FWP und
BPL) nicht rechtssicher verordnet werden, weshalb auch aufBerhalb der
Raumordnung auf die Zielerreichung hingewirkt werden muss.

Geh- und Radverkehr

Das ggst. Gebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Eigene Geh- und
Radwegenetze liegen nicht vor, auch im unmittelbaren Anschluss befinden sich
gegenwartig keine Infrastruktur fir den Geh- und Radverkehr.

Auf Grundlage der Radverkehrsstrategie 2025 (Land Steiermark, 2016) wurde im
Jahr 2022 ein Radverkehrskonzept fur die Region GU6 erstellt. Dieses umfasst die
Marktgemeinde Premstatten sowie die umliegenden Gemeinden Feldkirchen bei
Graz, Kalsdorf bei Graz, Seiersberg-Pirka, Werndorf und Wundschuh. Das Konzept
sieht im Radwegenetz u.a. eine Nord-Siid-Magistrale entlang der Siidbahn, acht
Hauptrouten sowie zahlreiche Nebenradrouten als flachige Erganzung vor.

-12 -
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Ausschnitt Radroutennetz Region GU6 [Quelle: Radverkehrskonzept GUS Endbericht 2022)

Die im Konzept in blauer Farbe dargestellte Hauptroute Nr. 7 fungiert als wichtige
Querverbindung zwischen den Gemeinden und fihrt von Bierbaum kommend im
Bereich des Schachenweges Uber die A9 Pyhrnautobahn, weiter durch das
Industriegebiet im Bereich des Nordweges und iiber ThalerhofstraBe / L-397 in das
Industriegebiet der Nachbargemeinde Kalsdorf bei Graz bis zum Bahnhof Kalsdorf
und dariber hinaus. Im Bereich der Industriestrale und des Sternweges sind
erganzende Nebenrouten vorhanden oder geplant, die an die HR7 anschlief3en.

Eine unmittelbare Nahelage zu einer Hauptroute ist ohne den wie o.a.
angestrebten interkommunalen Netzschluss nicht gegeben. Jedoch ist eine
Anbindung an die Hauptradroute 7 Uber das bestehende und geplante Netz an
Nebenrouten entlang und nordlich der Industriestrafle moglich.

Der Ausbau des Geh- und Radwegenetzes soll mit besonderem Fokus auf eine
sichere und direkte Anbindung an den Bahnhof Kalsdorf erfolgen. Innerhalb des
Gebietes sind jedenfalls entlang der HaupterschlieBungsachsen getrennte Geh-
und Radwege vorzusehen und sichere Querungsmaglichkeiten zu schaffen. Auch
die Ost-West Verbindungen sind unter Bericksichtigung eines sicheren Geh- und
Radverkehrs zu dimensionieren. Auf den Bauplatzen sind Uberdachte und rollend
erreichbare Fahrradabstellplatze in den Zufahrtsbereichen zu errichten. Die
Anzahl der mindesterforderlichen Stellplatzanzahl ist hierbei anhand der Vorgaben
des Stmk. BauG zu ermitteln.

Ziele zum Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

- Errichtung von Geh- und Radwegen entlang des Wegenetzes im Gebiet,
- Direkte Fu3- und Radwegeverbindung zum Bahnhof Kalsdorf,

- Anbindung an bestehenden Geh- und Radwegenetze im Bereich der
Industriestrafle,

- Einrichtung Uberdachter Fahrradabstellplatze gemaR Stmk. BauG auf den
Bauplatzen,

- Vermeidung von Barrieren und Umwegen fur Fuflganger und Radfahrer.

Die Umsetzung kann in den értlichen Raumplanungsinstrumenten (OEK, FWP und
BPL) nicht rechtssicher verordnet werden, weshalb auch auferhalb der
Raumordnung auf die Zielerreichung hingewirkt werden muss.
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VI. Grinraumkonzept

Die Integration von Grinrdaumen und Bepflanzung in Industrie- und
Gewerbegebiete spielt eine wesentliche Rolle fir die nachhaltige und klimafitte
Entwicklung. Das Konzept zur Griin- und Freiraumplanung sieht eine differenzierte
Durchgriinung des Entwicklungsgebiets durch linien- und flachenhafte 6ffentliche
sowie private Griinstrukturen vor.

Die Grinraume sollen einen attraktiven Aufenthaltsort fur die Mitarbeiter:innen
der anliegenden Betriebe darstellen und Maglichkeiten zur Erholung, Verweilen,
Flanieren bieten. Weiters sollen die Grinraumelemente zur Erhohung der
Biodiversitat im industriell- und gewerblich gepragten Umfeld beitragen.

An der Gemeindegrenze besteht eine rd. 1,2 ha gro3e Waldflache, die zur Ganze zu
erhalten ist und in das Grinraumkonzept eingebunden werden soll. Ansonsten
sind im Bestand aufgrund der langjahrigen landwirtschaftlichen Ackerbaunutzung
keine Geholzstrukturen oder landschaftspragenden Elemente vorhanden.

Grundsatze zur Klimawandelanpassung, Entwasserung und Bepflanzung

Die Konzeption der Freiraume in Form eines griinen Netzes, mit Parkanlagen und
die Querschnitte der Stralen mit begleitenden Alleen und Baumreihen sorgen fiir
eine Durchgriinung des Industrie- und Gewerbegebietes. Die Griinbereiche wirken
nicht nur temperaturregulierend, sondern sind so zu gestalteten, dass sie das
Regenwasser von den befestigten Flachen problemlos aufnehmen konnen. Durch
die bereichsweise Ausformung von bepflanzten flachen Mulden im Bereich der
offentlichen Parks und straflenbegleitenden  Griinrdumen konnen im
Starkregenereignis die Wassermengen vor Ort zuriickgehalten und anschlieBend
versickert werden.

Baumarten sollen entsprechend ihrer Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel
gewahlt werden, damit ein gutes Wachstum und eine Langlebigkeit gesichert sind.
Die Bepflanzung des offentlichen und halb-&ffentlichen Raums (Straflenrdume,
Vorplatze, angelagerte Grinflachen udgl.) soll die Jahreszeiten und Prozesse in
der Natur erlebbar machen. Sie soll weiters ein vielfaltiges, standortangepasstes
Artenspektrum enthalten, damit von Friihjahr bis Herbst unterschiedliche Akzente
durch Bluten oder Blattfarbungen sichtbar sind. Gleichzeitig wird damit auch die
Biodiversitat gefordert.

Als Materialien fir Wegebau und Platze sollen vorrangig helle Beton/Natursteine
zum Einsatz kommen. In Bereichen mit geringerem Nutzungsdruck sind
Materialien wie Rasenfugenpflaster, Wassergebundene Wegedecke und
Schotterrasen vorzuziehen.

Elemente des Griinen Netzes

Waldinseln als ..grine Mitte”

Die bestehende zentrale Waldinsel ist gut fuBlaufig sowie mit dem Rad erreichbar.
Sitz- und Liegeelemente entlang der Wege und Waldrander bzw. im Schatten der
anschlieBenden Alleebdume weisen ein Potential fir den Aufenthalt vor griiner
Kulisse auf. Erganzende Waldinseln, Gelandemodellierungen und Struktur-
pflanzungen konnen Grin- und Freiraume unterschiedlicher Qualitaten schaffen.
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Gestaltungsvorschlage auflerhalb von Wald iS des Forstgesetzes: Mit Rasen-,
Pflanz- oder auch Wasserflachen gegliederte Flache; bereichsweise naturnahe
Bepflanzung  (Bliihwiesen, Naturhecken), frei positionierte (zum Teil
mehrstammige] Biume und Baumgruppen; homogener Flichenbelag; Bénke,
Sitz- und Liegeinseln, mobile Tische und Stiihle Vegetation: bewahrte Arten der
Parkgestaltung; Auswahl nach Wuchsform, Farb- und Blihaspekt sowie
Flachenangebot, Verzicht auf Koniferen oder Exoten, Bereiche fiir Okologie z.B.
Blihwiesen, Natur- oder Naschhecken

R o®e

Schemadarstellung: Waldinseln (flachenhafte Griinraumelemente]

Grinverbindungen

Leitgedanke ist die Entwicklung und Inszenierung eines griin gestalteten Straflen-
und Wegenetzes, das Arbeits- und Aufenthaltsraume verbindet sowie attraktive
Freibereiche schafft. Weiters tragt die Grinraumvernetzung als wesentliches
Element der Gebietsentwicklung zu einer Erhohung der Biodiversitat bei. Entlang
des Wegenetzes sollen jedenfalls einseitig, je nach ortlicher Gegebenheit auch
beidseitig alleeartige Baumreihen hergestellt und homogen gestaltet werden.
Gegebenenfalls sollen auch wegbegleitender Grinstreifen (Wiese) angedacht
werden. Im Siden des Entwicklungsgebietes ist gegentiber der REPRO-Griinzone
eine Baumreihe herzustellen.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdaumen durchzufiihren. Auf Grundlage eines
geeigneten freiraumplanerischen Konzepts konnen alternative Sorten verwendet
werden. Bei alleeartigen Pflanzungen sind abschnittsweise dieselben Sorten zu
verwenden. Diese Mafinahmen sind im Zuge von nachfolgenden Bebauungsplanen
zu  beriicksichtigen (zB  Beriicksichtigung des Radwegeausbau bzw.
StraBenverbreiterung, Baumpflanzgebote etc.).
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Schemadarstellung: Griinverbindungen [linienférmige Grinraumelemente)

Grinraume innerhalb der Quartiere

Eine wohl iberlegte Situierung der Gebaude innerhalb der Quartiere ermdglicht
eine Starkung der Griinstrukturen und die Attraktivierung der Straflenrdume.
Gebaude sollen daher nach Maglichkeit abgesetzt von den Hauptverkehrsachsen
situiert werden. Gegeniliber dem Stralenraum sollen Griinanlagen parkahnlich
ausgestaltete und ansprechend bepflanzt werden.

R o0 =
w52 ;
b

; ¢
b
b

Schemadarstellung: Grinrdume innerhalb der Quartiere
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VIl. Baumassenstudie

Auf Grundlage einer Aufnahme und Analyse des Umgebungsbestandes wurde eine
Baumassenstudie durchgefihrt, um die grundsatzliche Eignung der Strafien- und
Wegenetze, der Quartiere und der Grunraumgestaltung darzulegen. Die
Baumassenstudie bildet eine mogliche Grundlage fiir nachfolgende Bebauungs-
planungen im Entwicklungsgebiet. Sie stellt keine Objektplanung und keine
verbindliche Vorgabe fiir eine zukiinftige Bebauung mit speziellen Gebaudetypen
etc. dar. Sie ist iS einer grundsatzlichen Machbarkeitsstudie zu verstehen.

k ‘ " /‘\‘ \-’
\': ’ :/

.7 Y
e . w*® =
>

@
|

Schemadarstellung: Mégliche Baumassen nach Endausbau
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1 Allgemein

1.1 Aufgabenstellung

Der Verlauf der IndustriestraBe begleitend zur Koralmbahn soll im Nahbereich der VLSA
3154 (L373-IndustriestraBe) angepasst und fur spatere Verkehrssteigerungen ertlchtigt
werden. Im Zuge dessen wird die Anbindung der Industriezeile Kalsdorf an die
IndustriestraBe durch eine abgeruckte Knotenpunktlosung untersucht. Dazu wird die
verkehrliche und bauliche Machbarkeit eines Kreisverkehres und alternativ einer T-Kreuzung
betrachtet. Weiters wird jeweils eine Sensitivitdtsanalyse durchgefuhrt. Das
Untersuchungsgebiet ist in Abbildung 1 zu sehen.

Die bauliche Planung des Knotenpunktes wird von der IKK Group GmbH durchgefuhrt.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (Quelle: GIS Steiermark)

Trafility GmbH 5 24-0052-02_Bericht_ 20241220
bearbeitet von: Cerny, Gaugl
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1.2 Verkehrsdaten

Es wird ein Planfall 2040 untersucht, welcher auf dem Trafility Verkehrsmodell Steiermark
Sud basiert. Die Verkehrszahlen stammen aus der Verkehrsuntersuchung zum Projekt
SWidmung von 7ha in Zettling zu Industrie 1“ vom Marz 2023. Die genannte Prognose deckt
dabei jene Verkehre ab, die zum Zeitpunkt der oben genannten Verkehrsuntersuchung
berucksichtigt wurden. Mogliche weitere Bebauungen und somit Verkehre im Projektgebiet

sind nicht bertcksichtigt und erfordern eine gesonderte Untersuchung mit groBraumiger
Betrachtung von Verkehrsanderungen.

Der Verkehr der Industriezeile Kalsdorf (Arm 6, Osten) wurde in einer Verkehrszahlung
mittels Seitenradargeraten im Juli2024 durch das Land Steiermark erhoben und die

Prognose am Kreuzungspunkt aktualisiert. Es wird von einer Verkehrssteigerung von 10 % in
der Industriezeile Kalsdorf bis 2040 ausgegangen.

In Abbildung 2 sind die Knotenstromplane im Prognosefall 2040 jeweils zur Morgenspitze

und zur Abendspitze abgebildet. Diese Zahlen wurden fur die Leistungsfahigkeitsbeurteilung
herangezogen.

In den anschlieBenden Kapiteln wird naher auf die AusflUhrungen der Knotenpunkte und
deren Beurteilung eingegangen.

Morgenspitze 2040 Abendspitze 2040

Industriezeile Kalsdorf

Industriezeile
(Arm 6)

(Arm 6)

™
™
—
-
"o
-—
]
> _
Indusftriestraile "5 (o] Industriestralie
(Arm 7) L o rah {(Arm 7)
PPN
2>

Abbildung 2: Knotenstrombelastungsplan in der Morgenspitze (links) und Abendspitze
(rechts) 2040

Trafility GmbH 6
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2 Knotenausbildung Variante 1: vorranggeregelte T-Kreuzung

2.1 Verkehrsfuhrung

In einem laufenden Kontextprojekt sieht die Planung vor, die IndustriestraBe Richtung Stden
zu verlegen, um ausreichende Aufstellldngen vor der Lichtsignalanlage L373 -
IndustriestraBe (VLSA 3154) zu schaffen. Um eine weitere Entflechtung der
Kreuzungssituation zur VLSA zu schaffen, soll die im Osten befindliche Industriezeile
Kalsdorf ebenfalls nach Suden verlegt werden. Die Lage des abgertckten Knotenpunktes ist
auf die Neuplanung der IndustriestraBe abgestimmt, um den benétigten Grundbedarf
niedrig halten zu kénnen.

Variante 1 sieht vor, einen vorranggeregelten Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage
auszubilden. Es ist vorgesehen die IndustriestraBe (bzw. Industriezeile) aus ndérdlicher
Richtung mit der Industriezeile Kalsdorf (Osten) durch eine VorrangstraBe zu verbinden. Die
Ausfahrt aus der IndustriestraBe von Westen ist benachrangt. An der Industriezeile Kalsdorf
(Osten) ist ein gemischter Fahrstreifen fur geradeausfahrende und rechtsabbiegende
Fahrzeuge vorgesehen.

Die Projektierungsgeschwindigkeit wird mit 50 km/h angenommen.

Abbildung 3: bauliche Ausfiihrung des Knotenpunktes (Quelle: IKK Group GmbH)

Trafility GmbH 7 24-0052-02_Bericht_20241220
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2.2

Beurteilung Verkehrsablauf

GemaB RVS 03.05.12 erfolgt die Beurteilung des Verkehrsablaufs von T - Kreuzungen
anhand der mittleren Wartezeiten der Verkehrsstrome. Wartezeiten unter 20 Sekunden
bedeuten eine gute Qualitat des Verkehrsablaufs am Knoten. Wartezeiten Uber 45 Sekunden
sollen vermieden werden, dann ist eine andere Knotenpunktloésung anzustreben.

Die Strome der Ausfahrt aus der IndustriestraBe West sind in Bezug auf die mittlere Wartezeit
maBgebend. Diese betragt an diesem Mischstrom zur Morgenspitze 2040 15 Sekunden. Der
Sattigungsgrad an der Ausfahrt IndustriestraBe West betragt 44 %.

Wird als Verkehrsbelastung die Abendspitze 2040 angesetzt, ergibt sich ein Sattigungsgrad
von 38 % und eine mittlere Wartezeitvon 11 Sekunden an der Ausfahrt IndustriestraBe West.

Sowohl fur die Morgen- als auch Abendspitze wird von einer leistungsfahigen Kreuzung mit
guter Verkehrsqualitat ausgegangen. Die entsprechenden Berechnungsformulare sind dem
Anhang beigelegt.

Trafility GmbH 8 24-0052-02_Bericht_20241220
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3 Knotenausbildung Variante 2: Kreisverkehr

Die baulich geplante AusfUhrung des Kreisverkehres ist in Abbildung 4 ersichtlich. Der
Knotenpunkt verbindet die IndustriestraBe Nord, IndustriestraBe West und die
Industriezeile Kalsdorf miteinander. Eine Anbindung und Weiterfuhrung zur gewerblichen
ErschlieBung Richtung Suden ist bautechnisch maoglich, wird im ersten Schritt aber nicht
verkehrlich betrachtet.

Die Situierung des Kreisverkehres muss so gewahlt werden, dass ausreichend
Aufstellbereiche sowohl vor der VLSA 3154 (L373 — IndustriestraBe) von Stden als auch vor
dem Kreisverkehr von Norden gegeben sind, um ein gegenseitiges Uberstauen der
Kreuzungen zu verhindern. Die dargestellt Lage des Kreisverkehrs ist abgestimmt auf die
aktuell in Planung befindliche IndustriestraBe und aufbauend auf die in Variante 1
beschriebene Kreuzungslosung, um Kosten und Grundbedarf niedrig zu halten. Die
Errichtung des Kreisverkehrs kann demnach auch nachgereiht zur T-Kreuzung erfolgen und

eine weitere Ausbaustufe bilden.

Abbildung 4: bauliche Ausfuhrung des Kreisverkehrs (Quelle: IKK Group GmbH)
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3.1

Beurteilung Verkehrsablauf

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Kreisverkehren erfolgt gemaB RVS 03.05.14. Far
die Knotenpunktausgestaltung in der IndustriestraBe wird im Folgenden ein dreiarmiger
Kreisverkehr mit den Prognosebelastungen 2040 beurteilt. Die Beurteilung mit zusatzlichem
Arm in Richtung Suden erfordert eine adaptierte Verkehrsprognose mit Berucksichtigung der
geplanten infrastrukturellen als auch gewerblichen Entwicklungen im Gebiet und ist nicht
Bestandteil dieser Machbarkeitsuntersuchung.

Die Beurteilung des Kreisverkehrs ergibt einen maximalen Auslastungsgrad zur
Morgenspitze 2040 von 30 % in der IndustriestraBe Nord. Aus der Industriezeile Kalsdorf
betragt der Auslastungsgrad 21 % bzw. an der Zufahrt IndustriestraBe West 17 %. Die
Wartezeiten zur Morgenspitze betragen jeweils 4 oder 5 Sekunden.

Zur Abendspitze 2040 ist die IndustriestraBe Nord mit 30 %, die Industriezeile Kalsdorf mit
21 % und die IndustriestraBe West mit 17 % ausgelastet. Die Wartezeit an allen Zufahrten
betragt rechnerisch 4 Sekunden.

Die Aufstellldngen an allen Knotenarmen kénnen sowohl zur Morgen- als auch Abendspitze
mit einem Fahrzeug abgeschatzt werden. Somit wird fur die Kreisverkehrslésung zur
Prognose 2040 eine gute Verkehrsqualitdt mit ausreichend Leistungsfahigkeitsreserven
erwartet.
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bearbeitet von: Cerny, Gaugl



IndustriestraBe — Machbarkeitsuntersuchung abgesetzter Knotenpunkt

4 Sensitivitatsanalyse

Um abschatzen zu konnen, wie sich maogliche weitere Verkehrssteigerungen im
Projektgebiet auf die Knotenpunktvarianten auswirken, wurde eine Sensitivitdtsanalyse
durchgefuhrt. Dabei wird die angenommene Prognosebelastung 2040 gleichmaBig auf alle
Relationen um eine Prozentsatz gesteigert, bis die Leistungsfahigkeitsgrenze des jeweiligen
Knotenpunkt erreicht ist.

Variante 1: vorranggeregelte T-Kreuzung

Die Leistungsfahigkeitsbeurteilung mit der Prognosebelastung 2040 ergibt, dass fur die
Knotenpunktlosung mittels T-Kreuzung eine gute Qualitat des Verkehrsablauf zu erwarten
ist, diese jedoch geringe Belastungsreserven aufweist. Bei einer Erhdohung der
Basisbelastungen 2040 um den Faktor 1,1 in der Morgenspitze bzw. 1,3 in der Abendspitze
wird eine mittlere Wartezeit von 20 Sekunden von Westen (IndustriestraBe West) erwartet,
wodurch eine ausreichende Verkehrsqualitadt weiterhin gegeben ist. Bei Erhohung der
Belastung um 30 % (Morgenspitze) bzw. 50 % (Abendspitze) wird eine Wartezeit von rund
40 Sekunden aus der IndustriestraBe West erreicht. Ein Linksabbiegestreifen an der
Industriezeile Kalsdorf wird erst bei Erhéhung der Verkehrsbelastung an ebendiesem Strom
um das rund 50-fache in der Morgenspitze bzw. rund 120-fache in der Abendspitze erreicht.

Variante 2: dreiarmiger Kreisverkehr

Werden die Belastungen an jedem Strom um das 3-fache erhoht, wird ein maximaler
Auslastungsgrad von 91 % mit einer mittleren Wartezeit von Uber 30 Sekunden und einer
Rackstaulange von uber 130 Metern an der Zufahrt IndustriestraBe Nord zur Morgenspitze
2040 erwartet, wodurch die Leistungsfahigkeitsgrenze erreicht ist.

Zur Abendspitze 2040 ist eine Erhdhung der Belastung um das 4-fache maglich, ohne die
vollstandige Sattigung zu erreichen. An den Zufahrten IndustriestraBe Nord und
IndustriestraBe West werden mittlere Wartezeiten von 30 Sekunden bei Auslastungen von
rund 90 % erwartet.

Esist zu erwahnen, dass insbesondere Kreisverkehre sehr sensibel auf die Veranderung der
Belastungsverteilung hinsichtlich der Auslastung reagieren. Um die tatsachliche
Leistungsfahigkeit der Kreisverkehrslosung bei einer erhdohten Verkehrsbelastung zu
bestimmen, mussen jedenfalls detaillierte Untersuchungen durchgefuhrt werden.
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IndustriestraBe — Machbarkeitsuntersuchung abgesetzter Knotenpunkt

5 Fazit

Ziel der Machbarkeitsuntersuchung ist es, modgliche Knotenpunktvarianten einer
abgeruckten Kreuzung der IndustriestraBe mit der Industriezeile Kalsdorf vom Hauptknoten
an der LandesstraBe L373 (VLSA 3154) zu untersuchen.

Dabei wird zwischen einem vorranggeregelten Knotenpunkt in Ausfuhrung einer T-Kreuzung
mit Vorrangbeziehung in Nord-Ost-Richtung und einem dreiarmigen Kreisverkehr
unterschieden. Beide Knotenpunktvarianten wurden von der IKK Group GmbH skizziert und
hinsichtlich bautechnischer Machbarkeit gepruft.

Eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der beiden Knotenpunktvarianten ergab zudem, dass
sowohl eine T-Kreuzung als auch ein Kreisverkehr zur Prognose 2040 ausreichend
Leistungsfahigkeitsreserven aufweisen. Durch eine Sensitivitdtsanalyse mittels
gleichmaBiger Steigerung der Prognoseverkehrsbelastungen wurde zeigt, dass an der T-
Kreuzung eine Steigerung von rund 30% zur Leistungsfahigkeitsgrenze fuhrt, am
Kreisverkehr jedoch eine Steigerung von bis zu 300 % der aktuellen Prognose abgewickelt
werden kann.

Es wird empfohlen, die zusatzlich zu erwartenden Verkehre mittels einer vertieften
Untersuchung in einem groBraumigen Projektgebiet zu bestimmen wund die
Leistungsfahigkeitsbeurteilung anhand dieser Ergebnisse durchzufuhren. Zusatzlich
mussen Faktoren wie Grundstucksverfugbarkeit und infrastrukturelle Entwicklung rund um
den Knotenpunkt fur eine vertiefte bautechnische Planung bericksichtigt werden.

Dennoch muss derzeit keine Variantenentscheidung getroffen werden. Es ist moglich, beide
Varianten aufbauend in Abhangigkeit zur kiinftigen Bebauung bzw. Verkehrsentwicklung zur

realisieren.
Graz, Dezember 2024 Trafility GmbH
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Anhang

Anhang
Plédne:

e  Knotenpunktvariante 1: T-Kreuzung (IKK Group GmbH) inkl. Grundeinlose
e Knotenpunktvariante 2: Kreisverkehr (IKK Group GmbH) inkl. Grundeinlose

Verkehrstechnik:

Knotenstrombelastungsplan fur eine T-Kreuzung

Leistungsfahigkeitsbeurteilung nach RVS fur eine T-Kreuzung

Knotenstrombelastungsplan fur einen Kreisverkehr

Leistungsfahigkeitsbeurteilung nach RVS fur einen Kreisverkehr
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Strombelastungsplan Morgenspitze 2040
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Morgenspitze 2040

Prognose 2040, [PKW-E/h]
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Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr

Leistungsfahigkeitsnachweis gemaf RVS 03.05.12

Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost

Datengrundlage: Morgenspitze 2040
Standardparameter wurden verandert!
Lage und Geometrie

T-Kreuzung, auBerorts, auBerhalb von Ballungsraumen

Relation Beschreibung

ohne Dreiecksinsel mit Vorrang

ohne Dreiecksinsel

ohne Linksabbiegestreifen

0 N O b ODN

Eingabewerte Bemessungsverkehrsstarken

Fahrrad Einspuriges KFZ PKW LKW
Relation [Fz/h] [Fz/h] [Fz/h] [Fz/h]
2 0 0 135 0
3 0 0 213 0
4 0 0 182 0
6 0 0 2 0
7 0 0 1 0
8 0 0 214 0

LKW+Anhanger
[Fz/h]

0

0
0
0
0
0

— i
T
Industriezeile Kalsdorf

Industriestrale Nord

] —
R —
—_ -

[‘w
3

4

..)’F
f

Industriestrae West

Fahrzeug Aufteilung Links Aufteilung Rechts
allgemein [%] [%]
[Fz/h] [ [s]
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Ergebnisse Einzelstrome

Standardparameter wurden verandert!

Bemessungs- Bemessungs-
verkehrsstéark verkehrsstarke

gj

Relation [Fz/h]

135
213
182
2
1
214

0 N O b~ WO DN

Ergebnisse Mischstrome

Bemessungs-
verkehrsstarke
Qj
Relation [Pkw-E/h]
4+6 184
7+8 215

Qj
[Pkw-E/h]

135
213
182
2
1
214

Leistungs-
fahigkeit

Li

[Pkw-E/h]

417
1791

Ergebnisse Linksabbiegestreifen

Linksabbiege-

streifen
vorgesehen
Relation
7 Nein

9g,max

[Fz/h]

746

Hauptstrom- Grundleistungs-
belastung fahigkeit
q p G i
[Fz/h] [Pkw-E/h]
1800
1800
456 472
242 675
348 888
1800
Sattigungs- Leistungsfahig-
grad keitsreserve
9 Rj
[] [Pkw-E/h]
0,44 233
0,12 1576
Linksabbiege-
streifen
dg,vorh erforderlich
[Fz/h]
214 Nein

Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr

Leistungsfahigkeitsnachweis gemaf RVS 03.05.12
Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost
Datengrundlage: Morgenspitze 2040

Wahrsch.
staufrei

Po

[l
0,9250
0,8817

0,9970

0,8800
0,8811

95%-

Stauléange

L st
[m]

13,94
2,45

Leistungs- Sattigungs-
fahigkeit grad
L 9i
[Pkw-E/h] [
1800 0,08
1800 0,12
415 0,44
675 0,00
888 0,00
1800 0,12
mittlere
Wartezeit Qualitatsstufe
W, Qs;
[s] [-]
15 gut
2 gut
rechn. erf. Sollwert
Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
LAL LAL,soOLL
[m] [(m]

Leistungsfahig-
keitsreserve

Rj

[Pkw-E/h]

1665
1587
233
673
887
1586

mittlere
Wartezeit

W:

[s]

Qualitatsstufe

Qs

]

95%-
Staulédnge

L st
[m]
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'E Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr Leistungsfiahigkeitsnachweis gemiR RVS 03.05.12
Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost
Datengrundlage: Morgenspitze 2040
Standardparameter wurden verandert!
Zusammenfassung
Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe

Q; 9 W; as;
Relation [Pkw-E/h] [ [s] [l
2 geradeaus Uberg. Str. 135 0,08 - -
3 Rechtsabbieger 213 0,12 - -
4+6 Mischstrom unterg. Str. 184 0,44 15 gut
7+8 Mischstrom uberg. Str. 215 0,12 2 gut
Linksabbiegestreifen

Linksabbiege- Linksabbiege- rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen dg,max dg,vorh erforderlich LaL LAL SOLL

Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
7 Nein 746 214 Nein
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Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr

Leistungsfahigkeitsnachweis gemaf RVS 03.05.12

Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost

Datengrundlage: Abendspitze 2040
Standardparameter wurden verandert!
Lage und Geometrie

T-Kreuzung, auBerorts, auBerhalb von Ballungsraumen

Relation Beschreibung

ohne Dreiecksinsel mit Vorrang

ohne Dreiecksinsel

ohne Linksabbiegestreifen

0 N O b ODN

Eingabewerte Bemessungsverkehrsstarken

Fahrrad Einspuriges KFZ PKW LKW
Relation [Fz/h] [Fz/h] [Fz/h] [Fz/h]
2 0 0 102 0
3 0 0 155 0
4 0 0 197 0
6 0 0 2 0
7 0 0 1 0
8 0 0 152 0

LKW+Anhanger
[Fz/h]

0

0
0
0
0
0

— i
T
Industriezeile Kalsdorf

Industriestrale Nord

] —
R —
—_ -

[‘w
3

4

..)’F
f

Industriestrae West

Fahrzeug Aufteilung Links Aufteilung Rechts
allgemein [%] [%]
[Fz/h] [ [s]
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Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr

Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost
Datengrundlage: Abendspitze 2040
Standardparameter wurden verandert!

Ergebnisse Einzelstrome

Bemessungs- Bemessungs-
verkehrsstéark verkehrsstarke

q; Q;
Relation [Fz/h] [Pkw-E/h]
2 102 102
3 155 155
4 197 197
6 2 2
7 1 1
8 152 152

Ergebnisse Mischstrome

Bemessungs- Leistungs-
verkehrsstarke fahigkeit
Qj Li
Relation [Pkw-E/h] [Pkw-E/h]
4+6 199 523
7+8 153 1791

Ergebnisse Linksabbiegestreifen
Linksabbiege-

streifen
vorgesehen dg,max
Relation [Fz/h]
7 Nein 834

Hauptstrom- Grundleistungs- Leistungs- Sattigungs- Wahrsch.
belastung fahigkeit fahigkeit grad staufrei
dp Gj Lj gi PO
[Fz/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [ [-]
1800 1800 0,06 0,9433
1800 1800 0,09 0,9139
332 570 521 0,38
180 741 741 0,00 0,9973
257 997 997 0,00 0,9146
1800 1800 0,08 0,9156
Sattigungs- Leistungsfahig- mittlere 95%-
grad keitsreserve Wartezeit Qualitatsstufe Stauléange
gi R; W, Qs; Lst
[l [Pkw-E/h] [s] [l [m]
0,38 324 1 gut 10,93
0,09 1638 2 gut 1,68
Linksabbiege- rechn. erf. Sollwert
streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
dg,vorh erforderlich LaL LAL SOLL
[Fz/h] [m] [m]
152 Nein

Leistungsfahig-
keitsreserve

Rj

[Pkw-E/h]

1698
1645
324
739
996
1648

mittlere
Wartezeit

W:

[s]

Qualitatsstufe

Qs

]

Leistungsfahigkeitsnachweis gemaf RVS 03.05.12

95%-
Staulédnge

L st
[m]
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'E Forschungsgesellschaft Strasse - Schiene - Verkehr Leistungsfiahigkeitsnachweis gemiR RVS 03.05.12
Knotenpunkt: IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf, Vorrangregelung Nord-Ost
Datengrundlage: Abendspitze 2040
Standardparameter wurden verandert!
Zusammenfassung
Verkehrsstrome
Bemessungs-  Sattigungs- mittlere
Bezeichnung verkehrsstarke grad Wartezeit Qualitatsstufe
Q; 9 W; as;
Relation [Pkw-E/h] [ [s] [l
2 geradeaus Uberg. Str. 102 0,06 - -
3 Rechtsabbieger 155 0,09 - -
4+6 Mischstrom unterg. Str. 199 0,38 11 gut
7+8 Mischstrom uberg. Str. 153 0,09 2 gut
Linksabbiegestreifen
Linksabbiege- Linksabbiege- rechn. erf. Sollwert
streifen streifen Aufstellstrecke Aufstellstrecke Anmerkung
vorgesehen dg,max dg,vorh erforderlich LaL LAL SOLL
Relation [Fz/h] [Fz/h] [m] [m]
7 Nein 834 152 Nein
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C. TRAFILITY

more than usual ways

Strombelastungsplan KV: Morgenspitze 2040 - inkl. Verkehr Industrie

LISA

KV: Morgenspitze 2040 - inkl. Verkehr Industriezeile Kalsdorf
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(Arm 1)
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(Arm 3)

™ <
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2\ N
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(Arm 2)

von\nach| 1 | 2 | 3
1 135213 | 50
2 214 100
3 182 2 200
Projekt
Knotenpunkt | VLSA 3154 (L373/Industriestralle)
Auftragsnr. Variante Kreisverkehr Industrie| Datum | 05.09.2024
Bearbeiter Abzeichnung Blatt




Strombelastungsplan KV: Abendspitze 2040 - inkl. Verkehr Industriez| (Z3 TRAFILITY

LISA

KV: Abendspitze 2040 - inkl. Verkehr Industriezeile Kalsdorf

Industriestral’e Nord
(Arm 1)

S 257 5 349
Ny G

IndustriestralRe West
(Arm 3)

(g} AN
(o] O
w @ 155] 152
g ) 197 102 By
[N N
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(Arm 2)

von\nach| 1 | 2 | 3
1 102]155| | 1
2 [152 50
3 197 2 100
Projekt
Knotenpunkt | VLSA 3154 (L373/Industriestralle)
Auftragsnr. Variante Kreisverkehr Industrie| Datum | 05.09.2024
Bearbeiter Abzeichnung Blatt




Kreisverkehr Industriestral3e - Industriezeile Kalsdorf Prognose 2040

Morgenspitze

KV IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf
Morgenspitze 2040 [PKW-E/h]

Zufahrt 1 2 3 nach Zufahrt  |Fg/h querend
1 0 135 213 1
2 214 0 0 2
3 182 2 0 3
von
Zufahrt Ein Aus Kreis Zufahrtsbezeichnung:
1 348 396 0 1 Industriestral’e Nord
2 214 137 182 2 Industriezeile Kalsdorf Ost
3 184 213 135 3 IndustriestralRe West
Leistungsfahigkeitsnachweis nach RVS 03.05.14
Zufahrt Qe Qk Ge fe Le g R w Lstos
[PKW-E/h] | [PKW-E/h] | [PKW-E/h] [PKW-E/h] [%] [PKW-E/h] [sek] [m]
1 348 0 1141 1,000 1141 30% 793 5 8
2 214 182 1036 1,000 1036 21% 822 4 5
3 184 135 1063 1,000 1063 17% 879 4 4
QE Verkehrsstéarke der Einfahrt g Auslastungsgrad der Einfahrt
QK Verkehrsstérke der Kreisfahrbahn R Leistungsreserve
GE Grundleistungsfahigkeit der Einfahrt w mittlere Wartezeit
fF Faktor fir den Einfluss querender FuRganger an einstreifigen Einfahrten LSt,95 95%-Staulange
LE Leistungsfahigkeit der Einfahrt

& TRAFILITY

Trafility GmbH ® Traffic and Mobility Solutions

19.12.2024



Kreisverkehr Industriestral3e - Industriezeile Kalsdorf Prognose 2040

Abendspitze

KV IndustriestraBe - Industriezeile Kalsdorf
Abendspitze 2040 [PKW-E/h]

Zufahrt 1 2 3 nach Zufahrt  |Fg/h querend
1 0 102 155 1
2 152 0 0 2
3 197 2 0 3
von
Zufahrt Ein Aus Kreis Zufahrtsbezeichnung:
1 257 349 0 1 Industriestralle Nord
2 152 104 197 2 Industriezeile Kalsdorf Ost
3 199 155 102 3 Industriestralle West

Leistungsfahigkeitsnachweis nach RVS 03.05.14

Zufahrt QE QK GE fF LE g R ' LSt,95
[PKW-E/h] | [PKW-E/h] | [PKW-E/h] [PKW-E/h] [%] [PKW-E/h] [sek] [m]

1 257 0 1141 1,000 1141 23% 884 4 5
2 152 197 1027 1,000 1027 15% 875 4 3
3 199 102 1082 1,000 1082 18% 883 4 4

QE Verkehrsstéarke der Einfahrt g Auslastungsgrad der Einfahrt

QK Verkehrsstérke der Kreisfahrbahn R Leistungsreserve

GE Grundleistungsfahigkeit der Einfahrt w mittlere Wartezeit

fF Faktor fir den Einfluss querender FuRganger an einstreifigen Einfahrten LSt,95 95%-Staulange

LE Leistungsfahigkeit der Einfahrt

& TRAFILITY

Trafility GmbH ® Traffic and Mobility Solutions

19.12.2024
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Entwicklungsstudie “Industriestraf3e Ost”
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