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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. Nr. 73/2023 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Grinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen uber die &ufBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmafBnahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2] Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 399/1, 396, 399/2, 389/6 und
389/7 der KG Laa mit einer Gesamtgrofie von 25.200 m2.

Zeichnerische Darstellung
Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: R0-606-70/BPL B520.1
vom 22.08.2025, im Mafistab 1:1.000, verfasst von der Interplan ZT GmbH,

vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.

Ein beispielhaftes Gesamtgestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Die Grundstiicke 399/1, 396, 399/2, 389/6 und 389/7 der KG Laa als
AufschlieBungsgebiet fiir Industriegebiet 1 (Teil des Gebietes Nr. 520) mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 1,2.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, sind
festgelegt:

- Sicherung der duBleren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren off. Verkehrsflache), erforderlichenfalls
unter Berlcksichtigung von Eisenbahn- und Landes-Straflenplanungen
(Bauverbots- und Freihaltebereiche, Knoten, Kreuzungen udgl.).

- Sicherung der inneren Aufschlielung (Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Strom/Energieversorgung, innere
VerkehrserschlieBung).

- Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, erforderlichenfalls unter
Bertcksichtigung von Flieipfaden und Hangwassern.

- Neuordnung (erforderlichenfalls durch Grundumlegung /
Grenzanderung).

Gemal der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes fir die o.a. Flachen erforderlich.

Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Gemal dem Raumlichen Leitbild 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist
das Planungsgebiet dem Gebietstyp (8) .Betriebs-, Gewerbe- und
Industriegebiete” zugeordnet.

Einschrankungen

Das Planungsgebiet liegt im Bereich von Landes-Straflenplanungen zur
Errichtung der A9-Begleitstrafle.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer REPRO-Vorrangzone fir
Industrie und Gewerbe.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Regionalplan ausgewiesenen
Larmbelastungszonen (60 dB Isophone).

Das Planungsgebiet liegt gemafl der Verordnung der Bundesministerien
fir Verkehr, Innovation und Technologie betreffend die Festlegung der
Sicherheitszone  fir den Flughafen Graz (2013) innerhalb der
Sicherheitszone B des Flughafens Graz-Thalerhof. Erforderlichenfalls sind
Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018 (LGBL. Nr.
24/2018  idgF). Planungen sind bei Erfordernis mit der
Wasserrechtsbehorde abzustimmen und Vorgaben im Rahmen der
Umsetzung der Projektierung zu beriicksichtigen.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Die Untergrundverhaltnisse sind zu priifen und es sind geeignete
GrindungsmafBnahmen durchzufihren.

Auf bestehende Infrastrukturanlagen im Planungsgebiet bzw. angrenzend
an das Planungsgebiet ist in Bauverfahren Bedacht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den Tragern
bzw. Betreibern zulassig.

Auf die im Waldrandbereich zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen
wie Laub- und Astfall, Wurzelschaden, Beschattungen etc. und auf
Gefahrdungen durch Sturmereignisse (Windwiirfe bzw. Windbriiche) wird
hingewiesen.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder

Innerhalb des Planungsgebietes sind zur Herstellung von zweckmafigen
Bauplatzen und Straflengrundstiicken Teilungen und Vereinigungen von
Grundstiicken zulassig.

In der zeichnerischen Darstellung werden 3 Baufelder unterschieden.

Bebauungsweise

Bauliche Anlagen sind in offener, gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise zu errichten (§ 4 Z.18 Stmk. BauG 1995).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,7 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2 - 1,2 ersichtlich gemacht und
nur fir den Fall der bereits erfolgten Abtretung der in der zeichnerischen
Darstellung innerhalb der Straflenfluchtlinien festgelegten Verkehrs-
flachen in das offentliche Gut wie folgt festgelegt (Kompensation des
Geschofflachenpotentials):

- Fur die Grundsticke 399/1, 396 und 389/7 der KG Laa max. 1,27 und
-~ fir die Grundstiicke 399/2 und 389/6 der KG Laa max. 1,39.

Insgesamt darf im Planungsgebiet eine Gesamtflache der Geschof3e von
30.240 m? BGF nicht Gberschritten werden.
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Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Gebauden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des § 4 Z.10 Stmk. BauG festgelegt
(Baufelder mit Hohendifferenzierung).

Die Errichtung von Nebengeb&duden (Ausnahme gemaB § 4 Z.10 Stmk.
BauG), Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft, Vordachern samt
Stltzenkonstruktionen und Aufbauten, Bauwerken fiir Aufstiegshilfen
(Stiegen, Rampen, Aufziige etc.), Sicht- und Larmschutzanlagen, Trafos
(auch begehbar und mit Gebdudeeigenschaft) und Werbeanlagen ist auch
auBerhalb der Baugrenzlinien zuldssig. Auf die Einschrankungen gemaf
8§ 6 wird hingewiesen. Erforderlichenfalls sind Abstimmungen mit den
zustandigen Dienststellen vorzunehmen.

Die Langserstreckung von Gebauden (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Eine 90°-Drehung und geringfligige
Abweichungen sind zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschoflebene der Gebdude ist dem Verlauf des
natlrlichen Gelandes bzw. der ErschlieBungsstrafie anzupassen. In
Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die zulassige Gesamthiohe der Gebaude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG) betragt:
- max. 18,00 m fir das Baufeld Nr. 1a,
- max. 18,00 m fir das Baufeld Nr. 1b,
- max. 22,00 m fur das Baufeld Nr. 1c.

Stiegenhduser und Aufzugsanlagen, kleinvolumige Bauteile sowie
Haustechnikanlagen und -dachaufbauten (zB  Wartungsstege,
Sicherungsanlagen, Kamine, Liftungsanlagen] und Solar- bzw.
Photovoltaik-Aufdachanlagen bleiben unberiicksichtigt.

Dachformen und Dacher

Hauptdacher sind als Grind&cher auszubilden und/oder iberwiegend mit
Solar- oder Photovoltaik-Aufdachanlagen auszustatten.

Als Dachformen fir Gebdude sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit Neigungen von max. 15° sowie Satteldacher mit Neigungen von
max. 30° zuldssig. Abweichungen fiir besondere Gestaltungen (Eingdnge,
Oberlichten etc.) sind im AusmafB von max. 10% bezogen auf die
Gebaudeflache sowie fiir Vor- und Flugdacher zulassig.



(3)

(4)

§ 14

§ 15
(1)

(2)

(3)

(4)

Marktgemeinde Premst&tten | BPL B520.1 ,Sternweg Mitte” | Verordnung

Nicht als Grindacher ausgefiihrte Flachdacher und flach geneigte Dacher
sind als bekiestes Foliendach oder als nicht glanzendes Blechdach in
grauer Farbe auszufiihren. Weile Foliendacher sind unzulassig. Sattel-
dacher sind mit nicht glanzender Deckung in grauer Farbe auszufiihren.

Solar- und Photovoltaik-Aufdachanlagen sind bei Satteldachern und flach
geneigten Dachern nur in dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig. Auf
Flachdachern und flach geneigten Dachern sind sie mind. 1T m vom
Dachrand abgertickt auszufihren.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fir Gebaude und bauliche Anlagen (zB
auch Werbeeinrichtungen und Sicht- bzw. LiarmschutzmaBnahmen) ein
Farbkonzept mit Materialangaben zu erstellen. Dabei sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

- Ein dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild angemessenes
Erscheinungsbild ist durch die Verwendung geeigneter Materialien und
Oberflachen herzustellen (zB unbehandelte Holzfassaden).

- Grelle Farbgebungen und glanzende Oberflachen sind grundsatzlich
nicht zuldssig (ausgenommen PV- und Glasflachen).

- Fassaden sind in hell- bis dunkelgrauen oder erdigen Farbtonen mit
geringem farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz] auszufiihren. Fir
kleine Flachen sind Effektfarben zulédssig (Firmenwerbung etc.).

- Freistehende Werbeeinrichtungen sind bis zu einer Gesamthdéhe von
max. 8 m zuldssig. Beleuchtete bauliche Werbeeinrichtungen sind nur
auf Fassadenflachen zulassig.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsflachen (HaupterschlieBungsflachen fiir den
motorisierten Verkehr sowie Geh- und Radwege) ist in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt. Konkretisierungen und geringfiigige Abweichungen
sind im Zuge der Projektierung zulassig.

Die Verkehrsflachen, die gemaR der zeichnerischen Darstellung innerhalb
der Straflenfluchtlinien liegen und nicht bereits 6ffentliches Gut sind, sind
an die Marktgemeinde Premstatten in das o6ffentliche Gut abzutreten.

Die Lage der duBeren Anbindung (Zu- und Abfahrt fiir Kfz vom Sternweg]
ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die Herstellung einer
gemeinsamen Anbindung fir alle Grundstiicke im Planungsgebiet sowie
fur das nordlich anschlieBende Grundstick 401 der KG Laa stellt ein
Entwicklungsziel der Bebauungsplanung dar.

Die Errichtung von innerbetrieblichen Strafien und Wegen ist innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.
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Die innere ErschlieBung inkl. Wendemaglichkeiten auf den Bauplatzen ist
in verkehrstechnisch einwandfreier Form sicherzustellen und auf LKW-
Verkehr auszulegen.

Die Breite des Straflengrundstiicks allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3en
innerhalb des Planungsgebietes hat mindestens 8,00 m zu betragen.

Ruhender Verkehr

Bei Gewerbe- und Industriebetrieben, Lagerplatzen und Lagerh&dusern
sind je finf Dienstnehmer mind. 2 Kfz-Abstellplatze auf eigenem Bauplatz
zu errichten.

Kfz-Stellplatze mit und ohne Schutzdacher einschliefilich Zufahrt kénnen
innerhalb der Baugrenzlinien sowie auf allen Flachen der inneren
ErschlieBung errichtet werden. Garagen, die keine Nebengebaude iS des
Stmk. BauG sind, sind nur innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Auf die Bestimmungen der ,Bepflanzungsverordnung fiir Kfz-Abstell-
platze” der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils giiltigen Fassung
wird verwiesen. Fir Ersatzpflanzungen fir Hoch- und Tiefgaragen ist die
Ebene mit der hochsten Stellplatzanzahl Ermittlungsgrundlage.

Freiflachen, Griungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute und nicht industriell-
gewerblich oder verkehrlich genutzte Flachen als Grin- und Freiflachen zu
gestalten. Ein Auflenanlagenplan inkl. Freiflachengestaltung und
Bepflanzungskonzept ist im Bauverfahren vorzulegen.

Der Grinflachenfaktor am Bauplatz wird mit mind. 0,3 festgelegt.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am Bauplatz
wird mit maximal 0,7 festgelegt. Abtretungsflachen in das offentliche Gut
sind bei der Ermittlung als unbebaute Flache des Bauplatzes anzusehen.

Die Befestigung (Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen
Schicht; ausgenommen Teichanlagen] der in der zeichnerischen
Darstellung festgelegten Freiflachen ist unzuldssig. Befestigungen fir
Manipulations- und Lagerflachen udgl. sind nur innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.

Im Planungsgebiet sind entlang des Sternwegs entsprechend der
zeichnerischen Darstellung grof3kronige Baume im Abstand von ca. 15 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verschiebungen in das 6ff. Gut und
geringfligige Abweichungen in der Lage sind zulassig, wenn diese der
Verkehrssicherheit dienen oder Infrastrukturleitungen zu beriicksichtigen
sind. Abschnittsweise sind dieselben Sorten zu verwenden.
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Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
und klimafitte Laubgeholze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Baumpflanzungen sind in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Héhe und mind. 6
m? Wurzelraum durchzufihren. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver
Pflanzen ist untersagt.

Einfriedungen und lebende Zaune

Als Einfriedungen sind Toranlagen, Maschendrahtzaune oder ahnlich
transparente Zaune sowie allfallige Larm- bzw. Sichtschutzwande
zuldssig. Larm- bzw. Sichtschutzwande sind straflenseitig dauerhaft zu
begriinen.

Tore, Schranken udgl. sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der
Grenze des offentlichen Gutes zu errichten.

Straflenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht
Uberschreiten. Die Ansichtshohe von Sockeln bzw. Stitzmauern ist bei der
Ermittlung der Gesamthohe mit einzurechnen.

Hecken und lebende Zaune sind so weit von Grundgrenzen zuriickversetzt
zu pflanzen, dass die Pflege vollstandig auf dem eigenen Grundstiick
stattfinden kann. Fir die Pflanzung von Hecken sind nur standortgerechte
Geholze (Hartriegel, Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen,
Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an die potentiell
natlirliche Vegetation zuldssig. Nadelgehdlze diirfen hierbei einen Anteil
von 10% nicht Gberschreiten. Die Verwendung von Thuja i.S. ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist auf Grundlage des Entwisserungskonzeptes
GZ: 2417-B001_0 vom 22.08.2024, verfasst von der PERCI ZT GmbH, in
Bauverfahren nachzuweisen. Ein entsprechender Versickerungs- bzw.
Funktionsnachweis ist in Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen.
Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur tber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Teich-, Entwasserungs-, Filter-, Klar- und
Retentionsanlagen ist innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig. Auf die Einschrankungen des § 6 wird
hingewiesen.
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§ 20 Ver- und Entsorgung

VI.

§ 21

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschliefen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das ostlich der A9 Pyhrn Autobahn und sudwestlich des Flughafens Graz-
Thalerhof gelegene Planungsgebiet grenzt an das westlich des Sternwegs
bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet .Zettling”™ der gleichnamigen
Altgemeinde. GemaB dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 ist das
Planungsgebiet dem Teilraum | ,I/G Industriestrafe” zugeordnet, welcher als
Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt ist. Es wird derzeit als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Osten an Wald.

Westlich des Planungsgebietes verlauft der Sternweg, Uber den die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt. Der Sternweg ist Teil der geplanten A9-Begleitstrafie und
soll zukiinftig als Landesstraf3e gefihrt werden.

Zum Verfahrenslauf

In den Jahren 2022/23 wurden auf Betreiben der Marktgemeinde Premstatten
intensiv Verhandlungen mit den damaligen Eigentimern samtlicher Grundstiicke
innerhalb des AufschlieBungsgebietes Nr. 520 gefiihrt und auch eigene Planungen
angestellt, um ein Grundumlegungsverfahren vorzubereiten und die Umsetzung
einer Kreisverkehr-Lésung (IKK-,Variante Sid 2°) im Bereich der S-Kurve des
Sternwegs zu ermdglichen. Da seitens der Grundeigentimer keine genligende
Zustimmung zu den gepriften Varianten erklart wurde, konnte ein
Grundumlegungsverfahren letztlich nicht durchgefiihrt werden.

Die Marktgemeinde Premstatten beabsichtigte daher auch iS des § 40 (8) Stmk.
ROG 2010 einen Bebauungsplan ,konventionell” zu erlassen, wobei Vorplanungen
fur die A9-Begleitstrafle nach Méglichkeit beriicksichtigt wurden.
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes B520 .Sternweg” fiir das gesamte
AufschlieBungsgebiet Nr. 520 mit einem Ausmall von rd. 4,7 ha wurde im Zeitraum
von 29.09.2023 bis 13.10.2023 angehort. Einwendungen gegen den Entwurf wurden
u.a. von der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung (GZ: ABT13-
238000/2023-4 vom 13.10.2023) sowie der Abteilung 16 (GZ: ABT16-262219/2023-2
vom 13.10.2023) erhoben, wobei insbesondere auf das LandesstraBenprojekt der
A9-Begleitstrale verwiesen und eine bessere Berilicksichtigung gefordert wurde.
Aufgrund des noch offenen Abstimmungsbedarfs wurde von einem Beschluss des
Bebauungsplanes B520 ,Sternweg” durch den Gemeinderat abgesehen.

Am 11.01.2024 fand in der Marktgemeinde Premstatten eine Besprechung zur
Verkehrsthematik Sternweg statt, in der u.a. eine neue Straflenfihrung im Bereich
der S-Kurve (Gst. 389/4 der KG Laa auf Hohe Gst. 386/5 - Josef-Prangl-Strafe)
einschliefilich moglicher Anbindungen der beidseitigen Industrie- und
Gewerbegebiete skizziert und vorgelegt wurde. Da seitens der Abteilung 16 eine
grundsatzliche Bereitschaft erklart wurde, eine geeignete neue Variante fir den
Trassenverlauf der A9-Begleitstrafle in diesem Bereich zu akzeptieren, wurde die
IKK Group GmbH mit der verkehrstechnische Prifung und Ausarbeitung einer
Straflenplanung zur Entscharfung der S-Kurve beauftragt. Im Resultat liegt eine
auch mit dem verkehrstechnischen Amtssachverstandigen der Abteilung 16
abgestimmte Planung mit Stand 20.03.2024 vor, die auch Grundlage fir die
weiteren Planungen der Gemeinde sein soll.

Weiters haben sich seit der Anhérung des Bebauungsplanes B520 ,Sternweg” die
Eigentumsverhaltnisse im Planungsgebiet mafigeblich geandert. Fir die nunmehr
aus den Grundstiicken 399/1, 396 und 389/7 der KG Laa gebildete Liegenschaft
(eine Grundstiicksvereinigung befindet sich im Sommer 2025 in Vorbereitung)
liegen konkrete Entwicklungsabsichten fur eine Betriebsansiedelung vor, wahrend
das grof3flachige Grundstiick 401 der KG Laa kurzfristig nicht fiir eine Entwicklung
zur Verfligung steht.

Fur einen Teil des siidlich anschlieBenden, nach erfolgter Rodung des Waldes
eingetretenen AufschlieBungsgebietes Nr. 521 wurde zudem zwischenzeitlich der
Teil-Bebauungsplan B521.1 ,Sternweg Ost |” erlassen, der auch das an die S-
Kurve des Sternwegs grenzende Grundstiick 389/3 der KG Laa umfasst. Eine
Anderung der Abgrenzung der urspriinglich beabsichtigten Bebauungsplanung
B520 ,Sternweg” ist daher jedenfalls erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der wie o.a. gedanderten Planungsvoraussetzungen wird
vom Beschluss des angehorten Gesamtbebauungsplanes B520 durch den
Gemeinderat abgesehen - dieses Verfahren wird (somit ohne Behandlung der
eingelangten Einwendungen] eingestellt. Das ggst. Verfahren wird neu eréffnet
und sieht die zweckmaBige Erlassung eines Teil-Bebauungsplanes B520.1 mit der
konkretisierten Bezeichnung .Sternweg Mitte” vor, der jedoch auch bereits die
AufschlieBung des nordlich verbleibenden Bebauungsplangebietes B520.2
.Sternweg Nord"” beriicksichtigt.

Nach der Anhorung des BPL-Entwurfes B520.1 im September 2024 wurde die
Bebauungsplanung vorlaufig ausgesetzt. Das Verfahren wurde nach neuerlicher
Anregung und Konkretisierung der Entwicklungsabsichten der Grundeigentimer
im Planungsgebiet im August 2025 wieder aufgenommen. Fir den Beschluss wird
u.a. ein Vorkonzept der Bebauung im Bereich der Baufelder Nr. 1b und 1c, verfasst
von der Industrieplan ZT GmbH (Planungsstand 08.08.2025) beriicksichtigt.
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinraume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Da die Anzahl der von der Bebauungsplanung betroffenen Grundeigentiimer und
Nachbarn gering ist und das als Industriegebiet gewidmete Planungsgebiet keine
erhohte Sensibilitat aufweist, ist die Durchfihrung eines Anhorungsverfahrens iS
der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaBigkeit gelegen.

Da die zur Einsicht aufgelegte Fassung des Bebauungsplanes (Erstentwurf mit
Anhorung im September 2024) fiir den Beschluss gedndert wurde, wurden die von
der Anderung Betroffenen (d.h. die Grundeigentimer im Planungsgebiet] im
September 2025 personlich angehort. Die daraus resultierenden Zustimmungs-
erklarungen zum Zweitentwurf werden dem Verfahrensakt beigelegt.

Zu 8§82 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat gemaB der DKM mit Stand 03/2024 sowie unter
Berucksichtigung der erfolgten Mappenberichtigung an der ostlichen Grenze des
Planungsgebietes (Vermessung Huber + Partner ZT GmbH, GZ: 243171MB vom
11.07.2024; siehe Anhang) ein Flachenausmaf von rd. 25.200 m2.

Zu 8§ 3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:1.000 auf planlicher Grundlage der DKM
mit Stand 03/2024 sowie einer Naturstandsaufnahme fiir Teilfléchen (Lage- und
Hohenplan der Vermessung Huber + Partner ZT GmbH, GZ: 243171LH vom
11.07.2024 mit Zusatzaufnahme 07/2025; siehe Anhang). Im beiliegenden
Gestaltungskonzept im Mafstab 1:2.000 sind wesentliche Inhalte der Verordnung
sowie mogliche Entwicklungen im Umgebungsbereich beispielhaft dargestellt.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Gemall dem Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fur
das Planungsgebiet AufschlieBungsgebiet fir Industriegebiet 1 (Teil des Gebietes
Nr. 520] mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,2 festgelegt. Die
festgelegten AufschlieBungserfordernisse sind durch Private (Grundeigentiimer
bzw. Bauwerber] zu erfillen.

Gemal der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplanes 1.00 ist fiir das
Planungsgebiet ein Bebauungsplan erforderlich (Gebiet B520). Gema&BR der
Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 konnen auch Teilbebauungsplane
und/oder kombinierte Bebauungspléne erlassen werden. Im ggst. Fall wird das
Planungsgebiet aufgrund der o.a. geanderten Planungsvoraussetzungen und
Rechtsbestande zweckmaflig abgegrenzt.
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Besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen der Bebauungsplanung B520
sind die Erstellung eines ErschlieBungs- und Strukturkonzeptes fir den
Gesamtbereich, die Beriicksichtigung von Anschlussfldchen (ggf. Herstellung einer
Durchwegung], die geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Bericksichtigung des Gebietscharakters sowie die
Beriicksichtigung von Schutzgiitern und Funktionsfléachen (zB auch Wald).

Zu§5 Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Im R&umlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fur die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und Richtwerte fir stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt werden. Das ggst. Planungsgebiet ist gemaf Leitbildplan
dem Gebietstyp (8] ..Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete” zugeordnet, fir den
als Handlungsgebote hinsichtlich Gebietscharakter die Verbesserung und

Entwicklung vorgesehen sind.
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Marktgemeinde Premst&tten | BPL B520.1 ,Sternweg Mitte” | Erlduterungsbericht

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Sicherstellung der infrastrukturellen Ausstattung.

- Verbesserung der Qualitat in der Baugestaltung.

- Verbesserung der Qualitat der Auflenrdume. Sicherung einer Mindest-
ausstattung  mit  Vegetation, insbesondere im  Bereich  von

HaupterschlieBungsstraBe (Baumreihen), Vorfeldern und Parkplatzen.
Festlegungen im Einzelfall unter Bericksichtigung der ortlichen Situation.

- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung sowie der
multimodalen Mobilitat in Bereichen mit hohem Arbeitsplatzangebot.

- Geordnete Oberflachenentwasserung unter Beriicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse (nach Maglichkeit durch Versickerung oder Verrieselung).

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen. Lage zur Strafle abgerickt bis
straflenbegleitend.

- Hauptdacher sind mit PV-Anlagen auszustatten und/oder als Griindacher
auszubilden.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch
unter  Berlcksichtigung von  Abflussbeiwerten nach Art der
Entwasserungsflache); Ausnahmen unter Beriicksichtigung des Bestandes
moglich).

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhshung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.

Zu § 6 Einschrankungen

Zu (1) Die A9-BegleitstraBe ist ein gemeindelibergreifendes StraBenprojekt
zwischen Graz und dem Cargo Center (CCG), das vom Land Stmk. seit
Anfang der 2000er Jahre verfolgt wird und abschnittsweise bereits
umgesetzt ist. Im Gemeindegebiet von Premstatten soll die BegleitstraBBe
Uberwiegend ostlich der Autobahn A9 und auch im Bereich des Sternwegs
verlaufen, dessen Erklarung zur Landesstraf3e hierfir zweckmafig ware.

Fir den an das ggst. Planungsgebiet angrenzenden Straflenabschnitt
.Schwarzl™ (von L-379 bis L-373) liegen Vorplanungen in Varianten,
verfasst von der IKK im Auftrag des Landes (Varianten 1 und 2; 2019] vor.

Eine rechtsverbindliche Trassenverordnung fir die Strafle liegt nicht vor.

Auch im Regionalplan des REPRO 2016 ist im ggst. Abschnitt keine
Trassierung der A9-BegleitstraBe (Planungsinformation StraBenprojekt)
ausgewiesen, weshalb keine gesicherte libergeordnete Planung vorliegt,
die gemaf § 3 (1) Stmk. ROG 2010 zu bericksichtigen ware.



Zu (2]

Zu (3]

Marktgemeinde Premst&tten | BPL B520.1 ,Sternweg Mitte” | Erlduterungsbericht

Auf Betreiben der Marktgemeinde Premstatten wurde in Abstimmung mit
der Abteilung 16 eine neue Planung fir den Bereich der S-Kurve am
Sternweg erarbeitet (IKK Group GmbH, Stand 20.03.2024; siehe Lageplan
im Anhang], die eine Grundlage der ggst. Bebauungsplanung bildet.

Vorgesehen ist u.a. ein Linksabbiegefahrstreifen in den Lastenweg (Josef-
Prangl-StraBe). Fir die bestehende Zufahrt ins Gst. 391/1 ist das
erforderliche Sichtfeld freizuhalten - alternativ sollte lt. Planverfasser
dazu eine neue indirekte AufschlieBung Ulber den Lastenweg lberlegt
werden. Die bestehende PKW-Zufahrt zum Parkplatz der Fa. Nagel auf
Gst. 397 sollte lt. Planverfasser ebenfalls zum Lastenweg verlegt werden.
Die Ausbildung der Anbindung des Planungsgebietes an den Sternweg
(Lage, AusmaB, Trichter etc.) ist in der IKK-Verkehrsplanung nur
schematisch dargestellt und in dieser Form nicht verbindlich.

REPRO-Vorrangzonen fur Industrie und Gewerbe sichern die betreffenden
regionsweit bedeutenden Flachen fir diese Nutzung. Eine etwaige lw.
Nutzung bleibt von dieser Bestimmung unberihrt, andere Nutzungen wie
zB Wohnen sind generell unzulassig.

Lpae
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Ausschnitt Regionalplan des REPRO 2016

Geman § 5 (1) REPRO 2016 gelten fir Vorrangzonen fiir Industrie und
Gewerbe folgende Zielsetzungen und Festlegungen: 1. Sicherung bzw.
Mobilisierung der fir Industrie- und Gewerbebetriebe von regionaler bzw.
Uberregionaler Bedeutung geeigneten Flachen und 2. Vorrangzonen fir
Industrie und Gewerbe sind - einschlie8lich erforderlicher Abstands-
flachen - von Widmungs- und Nutzungsarten, die die Realisierung einer
industriell/gewerblichen Nutzung verhindern bzw. gefahrden, freizuhalten.

Geman § 2 (8) REPRO Steirischer Zentralraum 2016 sind die Entwicklungs-
moglichkeiten des Flughafens Graz Thalerhof durch die Freihaltung der im
Regionalplan ausgewiesenen Larmbelastungszonen von neuen Wohn-
bzw. Erholungsbaulandfestlegungen (reine Wohngebiete, allgemeine
Wohngebiete,  Dorfgebiete,  Ferienwohngebiete,  Erholungsgebiete,
Kurgebiete] und die mittel- bis langfristige Umstrukturierung von
larmempfindlichen Wohnnutzungen - ausgenommen Bereiche mit
ausschliefilich oder (berwiegend bestehender Wohnfunktion - in
Betriebsnutzungen zu sichern.
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Der Grofiteil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Premstatten liegt
innerhalb von Sicherheitszonen des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund
der einschrankenden Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist jedoch von Seiten
der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden Bewilligungen
auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen. Link zum Zonenplan:

https://www.bmk.gv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/graz.html

Seitens der Austro Control GmbH, Abteilung AES wurde im Zuge der
Anhorung darauf hingewiesen, dass zukinftige Bauvorhaben im fraglichen
Bereich grundsatzlich geeignet sein konnen, Anlagen mit optischer und
elektrischer Storwirkung i5d § 94 Luftfahrtgesetz darzustellen. Dies wird
von der zustiandigen [Gewerbe-] Behdrde im Genehmigungsverfahren zu
beriicksichtigen sein.

Das Planungsgebiet liegt gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark idgF innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg, wodurch es zu
einem Schongebiet erklart wurde. Ziel dieser Verordnung ist u.a. die
Sicherung und Erhaltung des guten Zustandes der
Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers. Planungen sind
daher ggf. mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen.

Seitens der Baubezirksleitung wird formell aufgrund der ersichtlichen
Schutzabstandsbestimmungen HGW plus 1m auf die gesonderte
wasserrechtliche Bewilligungspflicht zur Errichtung der Grabungstatigkeit
86 Z.2 bei Herstellung der Entwasserungsanlage hingewiesen.

Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und
entsprechende Nachweise zu fithren (vgl. §§ 5 (1) Z.4 und Z.61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen.

Bekannte Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet und im Anschluss
daran sind im Flachenwidmungsplan 1.00 ersichtlich gemacht.

Ostlich der Autobahn A2 besteht der Waldkomplex ,Werschicker” mit ca.
25 ha, der von Hauptverkehrsstraflen durschnitten wird und dessen
Waldrandlinie nicht geschlossen verlauft. Im Waldentwicklungsplan ist die
Wirkung des Waldes fur die Wohlfahrtsfunktion als sehr hoch und die
Erholungsfunktion als hoch ausgewiesen. Auf die Bedeutung als
Einstandsgebiet fiir Wildarten (Rehwild, Niederwild) wird hingewiesen.
Aufgrund der groen Baumhdhen muss ein erhohter Gefahrdungsbereich
von mindestens 25 bis 30 Meter entlang des Waldrandes angenommen
werden und es wird darauf hingewiesen, dass umstirzende Baume
Schaden entsprechend ihrer Baumlange verursachen kénnen.

Zu§7 Bauplatze und Baufelder

Zu (1)

Im Planungsgebiet soll die Teilung und Vereinigung von Grundflachen zu
Bauplatzen nicht eingeschrankt werden, um die nachhaltige und
vollstandige Nutzung des hochwertigen Industriegebietes sicherzustellen.
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Auf die Bestimmungen der §§ 45 und 47 des Stmk. ROG 2010 wird
hingewiesen. In nachfolgenden Bauverfahren ist die Dichte auf den
jeweiligen konkreten Bauplatz zu beziehen.

Auf die Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG wird erganzend verwiesen.

Zu (2] In der zeichnerischen Darstellung sind durch Baugrenzlinien zwei blau
dargestellte Baufelder festgelegt, die mit Gebauden bebaut werden
konnen. Innerhalb des ,Gesamtbaufeldes” werden differenzierte
Festlegungen zur Hohenstaffelung getroffen (Teilbereiche .a-c”). Die
duBeren Abstande der Baugrenzlinien sind an den kotierten Stellen von
vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Zu §8 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Berticksichtigung des Bestandes grundsatzlich offen zu
erfolgen. Da innerhalb des Planungsgebietes jedoch zweckmafBlige Grund- und ggf.
auch Bauplatzgrenzen bestehen und keine Pflicht zur Grundstiicksvereinigung
festgelegt ist, kann eine Bebauung innerhalb des Gesamtbaufeldes schadlos auch
in gekuppelter oder geschlossener Bebauungsweise erfolgen, ohne dass
Storwirkungen auf angrenzende Flachen und Gebiete entstehen. Die Verteilung der
Baumassen innerhalb des Planungsgebietes wird mafigeblich durch
Baugrenzlinien geregelt.

Zu 8§89 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG ) ergibt sich aus dem Verhaltnis
der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter Berlicksichtigung
der moglichen Errichtung von grof3flachigen Betriebsgebauden sowie der
Beschrankung der max. zuldassigen Bodenversiegelung festgelegt.

Zu (2] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§4Z.16 Stmk.BauG] erfolgt keine
Anderung gegeniiber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes,
solange keine Abtretungen in das offentliche Gut erfolgen. Werden
hingegen als Bauland festgelegte Grundflachen des Planungsgebietes in
das offentliche Gut abgetreten (u.a. um einen verbesserten Verlauf der A9-
Begleitstrafle mit wenigen Anbindungen sicherzustellen und eine Geh- und
Radverkehrsinfrastruktur entlang des Sternweges herstellen zu kénnen),
wird das gemafl FWP 1.00 zuvor bestehende max. GeschoBflachenpotential
auf der verbleibenden Bauplatzflache entsprechend kompensiert.

Im Bebauungsplan wird fiir das Planungsgebiet im Fall der (entgeltlichen
und/oder unentgeltlichen) Abtretung der festgelegten Verkehrsflachen die
Bebauungsdichte gegeniliber der Festlegung des Flachenwidmungsplanes
von max. 1,2 geman § 41 (1) Z.2. lit. i Stmk. ROG 2010 mafvoll erhoht und
unter Berucksichtigung der aktuellen Eigentumsverhaltnisse und der
Verkleinerung der privaten Bauplatze differenziert festgelegt, wobei das
gemall FWP 1.00 gegebene Geschofiflachenpotential auf den Grundstiicken
nicht erhoht, sondern auf die neue Bauplatzgrof3e umgerechnet wird:

20
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Abtretung fiir
Geh- und Radweg
in Summe: A =532 m2

Abtretung je Grundstiick

Gst. 399/1 =rd. 416 m?
Gst. 396 =rd. 479 m? \
Gst. 399/2 = rd. 408 m2
Gst. 389/6 = rd. 507 m?
Gst. 389/7 =rd. 161 m?

Abtretung f. StraBienprojekt
in Summe: A =394 m?

Die Grundsticke 399/1, 396 und 389/7 der KG Laa weisen bei einer
gemeinsamen Flache von 18.485 m?2 und einer max. Bebauungsdichte von
1,2 gemal FWP 1.00 ein max. Geschofiflachenpotential von 22.182 m2 BGF
auf. Nach Abtretung der festgelegten Verkehrsflachen verbleibt eine
Flache von 17.430 m2. Bei gleichmafliger Verteilung des max.
Geschof3flachen-potentiales auf diesen maglichen Bauplatz ergibt sich
eine Maximaldichte von rd. 1,27.

Die Grundstiicke 399/2 und 389/6 der KG weisen bei einer gemeinsamen
Flache von 6.714 m? und einer max. Bebauungsdichte von 1,2 gemaf3 FWP
1.00 ein max. Geschofflachenpotential von 8.057 m? BGF auf. Nach
Abtretung der festgelegten Verkehrsflachen verbleit eine Flache von 5.800
m?2. Bei gleichmafiger Verteilung des max. Geschof3flachen-potentiales auf
diesen moglichen Bauplatz ergibt sich eine Maximaldichte von rd. 1,39.

Die Erhohung der max. zulassigen Bebauungsdichte steht in Einklang mit
den Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes 1.00, das Maximalwerte >
1,2 durch Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall vorsieht. Die
Erhohung ist weiters im Sinne der Bestimmungen des § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 auch aufgrund der Lage innerhalb einer
REPRO-Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe (iS einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung) sowie aufgrund des Vorliegens von stadtebaulichen
Griinden (u.a. jene der VerkehrserschlieBunglzuldssig und begriindet.

Sind zum Zeitpunkt der Ermittlung bzw. Nachweisfihrung in Bauverfahren
noch keine Abtretungen erfolgt, gilt eine max. Bebauungsdichte von 1,2.

Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 idgF.

Die Festlegung stellt zusatzlich sicher, dass in Summe keine Erhohung des
im Flachenwidmungsplan 1.00 fir das Planungsgebiet insgesamt
festgelegten Geschofflachenpotentials erfolgt (zB auch bei Vereinigung
samtlicher Grundstiicke im Planungsgebiet).
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Zu § 10 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuldssige Lage der oberirdischen Teile von Geb&duden (Haupt- und
Nebengebaude, zB auch Garagen) ist im Plan durch die Festlegung von
Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden .Baufelder”
gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude dirfen
Baugrenzlinien nicht Gberschreiten.

Fir den Beschluss und unter Berlcksichtigungen von Einwendungen
wurde die Abgrenzung zwischen den Baufeldern gegeniiber dem BPL-
Entwurf geringfligig verandert: Die Grenze zwischen den Baufeldern Nr. 1b
und 1c wurde in Zusammenhang mit der Anderung der max. zuldssigen
Gesamthohen in ostliche Richtung verschoben, wodurch das dem Wald
nachstgelegene Baufeld verkleinert wird. Die neue Grenzziehung nimmt
die  Flucht einer Baugrenzlinie des sldlich bestehenden rk.
Bebauungsplanes "Sternweg Ost |" (B521.1) auf und erfolgt daher auch iS
einer Angleichung Uber Planungsgebiete hinweg.

Zu(2) Die im Wortlaut angefiihrten Bauwerke und Bauteile dirfen auch
auBerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden, da sie visuell nur
untergeordnet in Erscheinung treten. Auf die Bestimmungen des § 12
Stmk. BauG wird erganzend verwiesen.

Zu (3] Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Satteldachern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der
Umgebung und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel. Die
Moglichkeiten der Gebaudedrehung berlcksichtigen die Auf3engrenzen des
Planungsgebietes, an denen Bauwerke auszurichten sind. Da im ostlichen
Eck ca. 10° vom rechten Winkel abgewichen wird, sind Abweichungen in
diesem Ausmaf jedenfalls vertretbar und als geringfiigig zu werten.

Zu § 11 Hohenlage der Gebaude

Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes zu berlcksichtigen.

Zu § 12 Hohe der Gebaude

Die maximale Hohe der Gebaude wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der
Gesamthohe gemaf Stmk. BauG festgelegt, das ist der vertikale Abstand zwischen
dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung [natirliches Geldnde) mit den
Aullenwandflachen und der héochsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige
Bauteirle, wie Rauchfdnge, Rohraufsdtze u. dgl, unbericksichtigt bleiben.
Zusatzlich werden im Bebauungsplan u.a. Ausnahmen fur Bauwerke und -teile wie
Stiegenhauser, Aufzugsanlagen und Dachaufbauten fiir Haustechnikanlagen
festgelegt, da diese visuell nur untergeordnet und zB bei zuriickversetzter
Anordnung in der Regel nicht als Geschof3 in Erscheinung treten.
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Die Hohen werden differenziert festgelegt, sodass eine Abstufung mit geringeren
Hohen am Sternweg (Baufelder Nr. 1a und 1b) sowie einem Héhenmaximum im
von der zukiinftigen LandesstraBe zuriickversetzten Baufeld Nr. 1c erfolgt. Die
Hohe von max. 18,00 m entlang des Sternwegs wurde bereits im sddlich
angrenzenden Bebauungsplan B521.1 verordnet. Der Wald am Grundstiick 407 der
KG Laa weist gemaf3 GIS Stmk. eine Hohe des Bewuchses von bis zu 25 m auf,
weshalb durch die neue Bebauung kein Uberschreiten des Horizonts der
Walddecke erfolgen kann.

Fur bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft wird keine Festlegung getroffen.
Auf die Festlegung von GeschofBlen wird verzichtet, da industriell-gewerblich
genutzte Gebiude (Hallen, Garagen, Lager etc.] zumeist nicht lber eine (bliche
Geschofleinteilung verfiigen und durch die Vorgabe der Gesamthdhe, der Dachform
und Dachneigung ausreichende Festlegungen getroffen werden.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1) Bei der Errichtung von Hauptdichern wird in Einklang mit den
Bestimmungen des R&umlichen Leitbildes freigestellt, ob diese als
begriinte Dacher [(extensiv oder intensiv; Vegetationsschicht sollte
jedenfalls mind. 8 cm betragen] errichtet werden und somit einen
Ausgleich zur Bodenversiegelung schaffen, oder ob auf dem Dach Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen angebracht werden, um eine emissionsfreie
nachhaltige Energiegewinnung und -nutzung am Standort zu fordern.

Bei der Errichtung von Solar- bzw. PV-Anlagen sind die Dachflachen im
Uberwiegenden Ausmafl, d.h. zu mehr als 50 % der projizierten Flache zu
bestliicken. Die Festlegung beriicksichtigt energie- und klimapolitische
Aspekte und hat eine nachhaltige Bebauung des Areals zum Ziel.

Eine verpflichtende Quote fur Grindacher wird nicht vorgegeben, da
Bauten industriell-gewerblicher Nutzung auch eine hervorragende
Eignung fir PV-Aufdachanlagen aufweisen und eine grofiflachige bis
vollstandige PV-Nutzung von Dachflachen im Gebiet auch iS der Ziele des
Entwicklungsprogramms fir den Sachbereich Erneuerbare Energie -
Solarenergie (SAPRO] nicht ausgeschlossen werden soll.

Zu (2] Die Festlegung von flachen und flach geneigten (Pult-)Dachern ergibt sich
auch aus der zu erwartenden Errichtung von Hallen, die Ublicherweise mit
solchen Dachern errichtet werden. Durch die wahlweise Ausfiihrung von
Satteldachern wird zudem eine dem Umgebungsbestand entsprechende
Ordnung und Gestaltung ermaglicht. Maflvolle Akzentuierungen von Teilen
der Geb&ude (zB von Eingdngen) bleiben freigestellt und sind hinsichtlich
ihrer gestalterischen Bedeutung im Bauverfahren zu beurteilen.

Zu (3] Die Oberfldche von Flachddchern oder flach geneigten Dachern tritt visuell
aus dem Straflenraum nur gering in Erscheinung, kann aber dennoch
Auswirkungen auf den Flug- oder Straflenverkehr entfalten. In der
Draufsicht figen sich die zulassigen Materialien gut ins Landschaftsbild
ein. Auch graue, nicht glanzende Satteldacher, die in der Umgebung
bereits errichtet wurden, fligen sich gut in das Landschaftsbild ein.
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Zu (4)  Um durch die Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen udgl. auf
Dachern negative Auswirkungen auf das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild hintan zu halten, sollen diese bei flachen und flach
geneigten Déachern nur mit unbedingt erforderlichen
Unterkonstruktionshohen und moglichst parallel zur Dachhaut ausgefihrt
werden. Bei den starker geneigten Satteldachern missen diese parallel
zur Dachhaut (d.h. zB auch in die Dachhaut integriert) ausgefiihrt werden.

Die Auswirkungen derartiger Anlagen auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sind mafigeblich vom Betrachtungsstandpunkt, der
Ausrichtung, Lage und Hohe des Gebaudes sowie der Entfernung zu
diesem abhangig. Die Auswirkungen und ggf. erforderlichen Abstande vom
Dachrand sind daher unter Berilicksichtigung der jeweiligen Planung
projektspezifisch zu beurteilen.

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Aufgrund der ggf. betrachtlichen Grofle kommt der Gestaltung von Objekten eine
erhohte Bedeutung zu. Stark einschrankende Vorgaben fiir Materialien etc.
erscheinen fir ein Industriegebiet und angesichts der wenig exponierten Lage
jedoch nicht zweckmafig. Es wird aus Grinden des Kleinklimas empfohlen,
Gebaude auch mit naturbelassenen Holzfassaden und Griindachern zu errichten.
Matte, graue bis anthrazitfarbige Oberflachen fligen sich besonders gut und
unaufdringlich in das Landschaftsbild ein.

Grundsatzlich sollen im sichtbaren Bereich tafelartige Fassadenelemente,
verputzte Flachen und nicht verspiegelte Verglasungen dominieren. Kleine Flachen
iS der Regelung von Effektfarben haben ein im Verhaltnis zur zugehorigen
Fassadenflache deutlich untergeordnetes Ausmalf} aufzuweisen.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild werden im Zuge von Bauverfahren geprift werden. Auf die
Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen. Auf die Einrichtung des
Baukulturbeirates der Marktgemeinde Premstatten wird zusatzlich hingewiesen,
dessen Aufgabe die Unterstiitzung des Biirgermeisters als Baubehorde ist. Der
Beirat soll gemaf seiner Statuten insbesondere im Sinne der Bestimmungen des §
43 (1) und (4) Stmk. BauG bei Projekten, die das &ffentliche Interesse beriihren,
tatig werden (u.a. bei Bauwerken mit Kubaturen ber 1.000 m3 Bauvolumen).

Da grof3formatige Werbeeinrichtungen negative Auswirkungen auf das Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild haben und Storwirkungen auf Gibergeordneten Straflen
verursachen konnen, wird die Hohe von Werbeeinrichtungen beschrankt.

Zu § 15 Verkehrsflachen

Zu (1] Auf die IKK-Planungen in Zusammenhang mit der Landes-Stralenplanung
der A9-BegleitstraBe wird hingewiesen (vgl. zu § 6 (1)) - diese ist in
nachfolgenden Verfahren ggf. zu konkretisieren. Entlang des Sternweges
soll zusétzlich ein 6ff. Geh- und Radweg errichtet werden (5 m Streifen),
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der u.a. bei der Planung der Zu- und Abfahrt zu bericksichtigen ist.
Geringfugige Abweichungen von den festgelegten Abgrenzungen sind im
Rahmen der Projektierung und Vermessung zuldssig sind, sofern das
Grundkonzept des Bebauungsplanes und des Verkehrskonzeptes erhalten
bleibt.

Innerhalb der im Plan in oranger Farbe ausgewiesenen Straflenfluchtlinien
liegen die o.a. Zufahrt zum Planungsgebiet, die fiir die Entscharfung der S-
Kurve des Sternwegs erforderlichen Grundflachen sowie ein 5 m breiter
Streifen parallel zum neu geflihrten Sternweg, in dem die Errichtung eines
Geh- und Radweges inkl. Griinstreifen vorgesehen ist (vgl. auch
Erlauterungen zu § 9 (2)).

Diese Grundflachen sollen in das 6ffentliche Gut der Marktgemeinde bzw.
des Landes Steiermark Ubergehen. Die Abtretung weiterer Grundflachen
wird durch die Wirkung des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen.

Das gesamte AufschlieBungsgebiet Nr. 520 soll im Endausbau mittels
einer einzigen Zu- und Abfahrt an die zukiinftige Landesstrafle Sternweg
angebunden sein. Diese wird daher zentral situiert und muss, zur
Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des gesamten Baulandes,
in das offentliche Gut abgetreten werden - im Bebauungsplan vorgesehen
ist hierfir eine Flache mit den Maflen 60 m x 15 m sowie Trichterflachen,
deren Abgrenzung sich aus der bestehenden Kataster-konfiguration ergibt
und die auch die aktuellen Eigentumsverhaltnisse im Gebiet
beriicksichtigt. Eine verkehrstechnische Detailplanung der der

Zufahrtsausbildung (Aufstelllédngen, Sichtweitennachweise,
Schleppkurvennachweise etc) ist in  nachfolgenden Verfahren
durchzufihren.

Detailfestlegungen zur inneren ErschlieBung sind im Industriegebiet nicht
zweckmaflig und werden im Bebauungsplan daher weitgehend freigestellt.
Fir eine optimale Ausnutzung der Baufelder ist auch die Errichtung von
erganzenden innerbetrieblichen Stralen und Wegen innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.
Bei nachtraglichen Teilungen der Bauplatze und Baufelder sind
Zufahrtsrechte sicher zu stellen. Die Erforderlichkeit der Errichtung von
Wendemaglichkeiten auf den Bauplatzen ist in nachfolgenden Verfahren
projektspezifisch zu bestimmen.

Die Festlegung der Mindestbreite allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3en
erfolgt unter Beriicksichtigung der entsprechenden allgemeinen
Zielsetzung des Raumlichen Leitbildes 1.00.

Zu § 16 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Die Marktgemeinde Premstatten hat am 12.10.2018  die
.Stellplatzverordnung 2018 zur Ermittlung der erforderlichen Kfz-
Abstellpldtze erlassen, die in § 2 (4) die Mdglichkeit erdffnet, in
Bebauungsplanen abweichende Regelungen fiir die Anzahl und Ausbildung
von KFZ-Abstellplatzen zu treffen. Im ggst. Bebauungsplan wird von der
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Grundsatzbestimmung (bei Gewerbe- und Industriebetrieben,
Lagerpldtzen und Lagerhdusern 3 Abstellpldtze je 5 Dienstnehmer)
abmindernd festgelegt, dass je 5 Dienstnehmer mindestens 2 Kfz-
Abstellplatze zu errichten sind. Eine Beschrankung der maximalen Anzahl
von Kfz-Abstellplatzen erfolgt nicht. Durch die Reduktion werden der
beabsichtigte Ausbau des Radwegenetzes entlang des Sternweges sowie
die zukiinftig bessere Bedienung durch den OV beriicksichtigt. Damit
werden sich fir Arbeitnehmer:innen zukiinftig bessere Maglichkeiten der
Bewaltigung des Arbeitsweges ohne eigenes Kfz erdffnen und dabei auch
den Anteil des MIV am Modal Split verringern. Es ist daher begriindet
davon auszugehen, dass mittel- bis langfristig Kfz-Stellplatze entfallen
konnen und ggf. rickgebaut werden - die Festlegung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt diese Entwicklungsmaglichkeit und stellt
die Vermeidung von zukunftigen Widerspriichen zwischen den parallel
anzuwendenden Gemeindeverordnungen sicher.

Ein entsprechender Nachweis ist im Bauverfahren vorzulegen.

Kfz-Stellplatze dirfen innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf Flachen
der inneren ErschlieBung errichtet werden. Dies bedeutet insbesondere,
dass Uberdachte Stellplatze (zB Carports) auch vor Baugrenzlinien
vortreten durfen.

Gemall §1 der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Premstdtten vom 10.04.2018 (.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-
Abstellplatze”) zufolge ist u.a. be/ Neuerrichtungen, Erweiterungen oder
Umgestaltungen von PKW-Parkplatzen pro 4 Stellplatze ein einheimisches
Gehdlz mit einer Mindesthéhe von 3m zu pflanzen. [...] Gemal § 3 ist diese
Verordnung sowohl auf bereits geltende als auch auf neu zu erlassende
Bebauungsplane anzuwenden.

Im ggst. Bebauungsplan wird zweckmaflig konkretisiert, dass im Falle von
Ersatzpflanzungen gemafBl § 1 fir Hoch- und Tiefgaragen nicht alle
Parkdecks (Ebenen mit Kfz-Stellplatzen) zu beriicksichtigen sind, sondern
dass die fir die Ermittlung der Baumanzahl mafigebliche Ebene jene ist,
die die meisten Kfz-Stellplatz aufweist. Eine diesbeziigliche Uberarbeitung
der Bepflanzungsverordnung wird seitens der Gemeinde diskutiert.

Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind zur Eingliederung der
Bebauung in den Naturraum sowie das das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild erforderlich, da iS der Ziele des Raumlichen Leitbildes
1.00 auch in Industriegebieten eine angemessene Grinausstattung
sicherzustellen ist. Bepflanzungsmafinahmen sind als Projektunterlage
gemanl § 22 (3) iVm § 23 Stmk. BauG in Bauverfahren zu prifen und zu
bewilligen.

Ein qualifizierter Auflenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept umfasst:

- Gelandeentwicklung mit Hohenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundsticksgrenzen und Gebaudeanschlissen.
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- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Techn. Einbauten (auch unter Geldndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.).

- Baumart und Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.
- Ggf. Funktionsbereiche inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Der Grunflachenfaktor ist gemal § 4 Z.34b Stmk. BauG das Verhaltnis der
mit Vegetation bedeckten Fliachen zur Bauplatzfliche. GemaB § 8 (5)
konnen dabei konnen Oberfldchen von baulichen Anlagen, die mit
Pflanzsubstrat oder Erdreich iberdeckt und begriint sind, sowie natirliche
Wasserfldchen beriicksichtigt werden.

Bei der Ermittlung des Grunflachenfaktors ist die Hohe der
Vegetationsschicht daher irrelevant.

Die Festlegung eines Grinflachenfaktors sichert iS des Raumlichen
Leitbildes 1.00 eine Mindestgriinausstattung, ermaglicht aber auch, dass
die hochwertigen Industriegebietsflachen entsprechend ihrer Widmung
verwertet werden kdnnen. Sollten die ebenerdigen Grundflachen in hohem
Ausmaf} versiegelt werden, kdnnen zum Ausgleich zB begriinte Dacher
errichtet werden.

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurden auf Grundlage des Stmk. ROG 2010
idF LGBL. 06/2020 wu.a. Grundsidtze zu einem ,Versiegelungsgrad”
festgelegt, der fir die Gebietstypen in Prozent der gesamten
Bauplatzflache angegeben wurde. Erst mit der ,Raumordnungs- und
Baugesetznovelle 2022", LGBL. Nr. 45/2022 (Inkrafttreten mit 29.06.2022)
wurde u.a. der ,Grad der Bodenversiegelung” als Mindestinhalt der
Bebauungsplanung ergéanzt, der im § 8 (3) Stmk. BauG niher bestimmt ist
und auf unbebaute Flachen Bezug nimmt. Die Richtwerte fur
stadtebauliche Kennzahlen des Raumlichen Leitbildes stellen noch keine
unmittelbar wirkende MaBinahmen dar werden in der Bebauungsplanung.

Der Grad der Bodenversiegelung wird im Bebauungsplan iS der
Bestimmung des § 8 (3) Stmk. BauG festgelegt und errechnet sich aus dem
Verhaltnis der versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am
Bauplatz.

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemaf § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung  zusammenhdngenden  baulichen Anlage [wie  Carport,
Schwimmbecken und dergleichen] bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.
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STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport =
Uberdachte Flache
beriicksichtigen

Unbebaute Flache = Grundstticksflache — Flache Haus — Flache Carport

vesiegelte unbebaute Flache .
< max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache @ Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Erlguternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Bodenversiegelungsgrad =

Als Kompensation fur Grundabtretungen fur offentliche Verkehrsflachen
(u.a. um einen verbesserten Verlauf der A9-BegleitstraBe mit wenigen
Anbindungen sicherzustellen und eine Geh- und Radverkehrsinfrastruktur
entlang des Sternweges herstellen zu kénnen) sind die Abtretungsflachen
bei der Ermittlung noch als unbebaute Flache des Bauplatzes anzusehen.

Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat. GemaB § 8 (3) Stmk. BauG sind grundsétzlich
mind. 50 % der nicht Uberdachten Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge,
Kraftrader und Fahrrader mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB
mit Rasengittersteinen auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher
Bestimmung).

Die Festlegung stellt sicher, dass die im Rechtsplan abgegrenzten
Freiflachen entlang der Waldflachen und des Sternwegs als mit Vegetation
oder Wasser bedeckte Flachen von Bebauung und Befestigung
freigehalten werden.

Die verpflichtenden Baumpflanzungen sollen einen Grinpuffer herstellen
und die Auswirkungen der Bebauung auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild durch eine visuelle Abschirmung mindern.

Entlang des Sternweges soll durch den Aufbau einer Allee zwischen
Betriebsgelande und Strafle mit abgesetztem Geh- und Radweg eine
zeitgemafle Gestaltung eines Industrieparks erfolgen. Die
Baumpflanzungen konnen dabei entweder auf dem Bauplatz oder im
zukinftigen offentlichen Gut im verordneten Abstand zueinander gepflanzt
werden - die Ausweisung im Rechtsplan ist in dieser Hinsicht nur
schematisch. Auch zur Sicherstellung von Sichtweiten bei Zu- und
Abfahrten sind Abweichungen der in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten Lage der verpflichtenden Baumpflanzungen zulassig.
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Fir die Alleebdume wird die Pflanzung von Spitzahorn (v.a. die Sorten
Cleveland, Emerald Queen, Schwedleri und Deborah] empfohlen. Diese
Baumart ist klimafit und gut fir Verkehrsflachen geeignet. Die Sorten
sollen abschnittsweise einheitlich verwendet werden, da sie sich im
Erscheinungsbild hinsichtlich der Laubfarbung unterscheiden. Unter
einem Abschnitt ist die jeweils straBenbegleitende Flache zwischen
Kreuzungspunkten oder Zu- und Abfahrten zu verstehen.

Bei Verlust eines dauerhaft zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit,
Blitzschlag, Sturm etc.) ist spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode fir entsprechend gleichwertigen Ersatz zu sorgen und
dieser dauerhaft zu erhalten.

Auf die Bestimmungen des § 41 (3] Stmk. ROG 2010 wird hingewiesen.

Zu (6] Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehodlze der heimischen
Flora sind zu bevorzugen (Baumarten zB Ahorn, Linde, Eiche etc.). In
Hinblick auf die fortschreitenden Klimaveranderungen,
Starkregenereignisse in  Verbindung mit langeren Hitze- und
Trockenperioden, wird die Verwendung von Baumarten und neuerer
Zichtungen empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinflisse aufweisen.

Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitat soll sichergestellt werden,
dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachspotential haben,
und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung raumpragenden
Charakter und der Nutzung entsprechende Funktionalitat aufweisen.

Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen v.a. der Arten
Gotterbaum,  Staudenknotericharten, Robinienarten, Bambusarten,
Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-Goldrute wird durch diese
Festlegung ausgeschlossen.

Hinsichtlich klimafitter Baume wird auf einschlagige Publikationen sowie
auf Mafinahmen der Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue_Baumarten fuer Graz.html

Hinweis: Von dem im Erstentwurf noch vorgesehenen Ausschluss der Errichtung
von grof3flachigen Solar- und Photovoltaikanlagen in Form von Freiflachenanlagen
im Bauland entfallt fir den Beschluss aufgrund der Bestimmungen des § 2 (2] des
.Entwicklungsprogrammes fiir den Sachbereich Erneuerbare Energie-
Solarenergie” fiir Vorrangzonen fir Industrie und Gewerbe. Dessen ungeachtet
stellt die Vermeidung einer Unternutzung des Baulandes [(iS eines schonenden
Umgangs mit der Ressource Boden) ein Ziel der baulichen Entwicklung dar. Solar-
und Photovoltaikanlagen sollen daher als zweite Nutzungsebene prioritar auf
Dach- und Gebaudeoberflachen oder tber Kfz-Stellplatzen udgl. errichtet werden.
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Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen besteht nicht. Falls
Zaune errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden
konnen und in der Fernwirkung mit moglichst geringer Barrierewirkung in
Erscheinung treten. Die Errichtung von mauerartigen und geschlossenen
Einfriedungen, die nicht dem Gebietscharakter entsprechen und eine
Beeintrachtigung des Straflen- und Ortsbildes mit sich bringen wirden,
wird so vermieden. Um die Einfigung von neuen Larm- bzw.
Sichtschutzwanden in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
bestmoglich sicherzustellen, sind diese zu begriinen

Durch den Abstand von Toranlagen, Schranken udgl. bei Zufahrten wird
sichergestellt, dass die Aufstellung von Fahrzeugen nicht unmittelbar auf
angrenzenden Straflen erfolgt und Verkehrsbehinderungen verursacht.

Die Bestimmung stellt die Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
den Strafenraum (ggf. eigenes Stralengrundstiick) sicher.

Die Festlegungen fiur Hecken haben wu.a. die Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf benachbarter Grundstiicke und von negativen
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zum Ziel. Der
Ausschluss bestimmter Nadelgeholze stellt sicher, dass
Heckenpflanzungen einen Mehrwert fur die heimische Fauna bieten
(Ndhrgeholze fur Végel und Insekten), als auch gehobenen
Gestaltungsansprichen geniigen.

Zu § 19 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Die ordnungsgemafle Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser ist
auf Grundlage des vorliegenden Entwasserungskonzeptes (Technischer
Bericht; siehe Anhang), das im Zuge der Projektierung ggf. zu erweitern
ist, im Bauverfahren nachzuweisen. Dem Bericht zufolge konnen die
Oberflachenwasser aufgrund der zu erwartenden guten Durchlassigkeit
des Untergrundes auf dem Bauplatz zur Versickerung gebracht werden.
Entwasserungsanlagen sind auf Starkregenereignisse zu bemessen. Auf
eine allfallige wasserrechtliche Bewilligungspflicht bei der Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Vorfluter wird hingewiesen.

Die Filterung der Oberflachenwasser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen

realisierbar sein. lhre Errichtung kann zB auch direkt auf Verkehrsflachen
zweckmaflig sein.
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Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberflachenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit gliltigen Fassungen - verwiesen.

Zusatzlich wird seitens des Abwasserverbandes Grazerfeld hinsichtlich der
Oberflachenentwasserung auf den wasserrechtlichen Kollaudierungsbescheid
47:FA13A-33.2028-03/13 vom 08.07.2003 hingewiesen.

Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen. Der Bebauungsplan wird ortsiblich
mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Fotodokumentation (Google Street View; 09/2023)

32



Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan

2) Gesamtgestaltungskonzept
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1. Allgemeines

Es ist geplant auf den gegenstandlichen Grundstiicken, Betriebsanlagen mit zugehdorigen Au-
Renanlagen zu errichten. Zu den AufRenanlagen zahlen die Verkehrsflachen (Zufahrt, Rangier-
flachen, Rampe, Stellplatze, Verkehrsflachen), Griinflaichen und Versickerungsanlagen.

Die Zufahrt zu den Betriebsanlagen erfolgt abgehend von der, westlich des Grundstlicks ver-
laufenden Strale, liber eine West-Ost verlaufende StichstraRle.

Fir die Versickerung der Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen, LKW-Abstellflaichen und
PKW-Abstellflachen erfolgt Gber Bodenfilterbecken, Rasenmulden und Technische Filteranla-
gen.

Die Versickerung der Dachflaichenwasser erfolgt Giber Rigolenversickerungen. Alternativ kén-
nen Dachwasser auch iber Bodenfilterbecken oder Sickerschachte verbracht werden.

Gegenstandlicher Bericht umfasst die Beschreibung der wesentlichen Anlagen zur Verbrin-
gung der Oberflachenwasser. Im Zuge der weiterfihrenden Planungen werden die angenom-
menen Werte auf Basis von Uberpriifungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung Giberpriift und
die Anlagen gegebenen Falls mit den erhobenen Werten entsprechend angepasst.

Gemeinde: Premstatten
Verwaltungsbezirk: Graz Umgebung

2. Schutz- und Schongebiete

Das gegenstandliche Projektgebiet befindet sich im Widmungsgebiet 2, des Grundwasser-
schutzprogramms Graz bis Bad Radkersburg 2018, Fassung vom 24.11.2020.

Im Zuge der Weiterfihrenden Planung wird erforderlichenfalls ein wasserrechtlicher Antrag
auf Grabungsarbeiten, welche tiefer als 1,0m iber HGW reichen, zu stellen sein.

3. Wasserrechte

Im digitalen Wasserbuch sind in Abstromrichtung zur Betriebsanlage bis zu einer Entfernung
von ca. 300m keine Brunnen oder Quellen verzeichnet. Es sind somit keine Beeintrachtigun-
gen von Anlagen zu erwarten.

PERCI ZT GmbH BBPL
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4. Hochwasserabflussgebiet

Bundeswasserbauverwaltung
Die gegenstandliche Anlage befindet sich in keinem Hochwasserabflussgebiet

Wildbach- und Lawinenverbauung
Die gegenstandliche Anlage befindet sich in keiner von der WLV ausgewiesenen Gefahren-
zone.

Oberflachenabfluss — Hangwasserkarte

Die Hangwasserkarte (GIS-Steiermark) zeigt im Projektgebiet FlieBpfade eines Einzugsgebie-
tes von 0,05 bis 10 ha. Die FlieRpfade verlaufen ost west orientiert und sind diese in der
weiterfihrenden Planung durch entsprechende Oberflachengestaltungen zu bericksichti-
gen.

PERCI ZT GmbH BBPL
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5. Planungsgrundlagen

Die Berechnungen der Anlagen erfolgt entsprechend OWAV Regelblatt 45, Stand August
2015.

Durchlassigkeitsbeiwert
Fiir die Dimensionierung des Bodenfilterbeckens wird ein Durchlassigkeitsbeiwert von 1e-5
m/s angesetzt.

Die Sickerfahigkeit des Untergrunds wird mit einem kf-Wert von 1e-4 m/s auf Basis des bei-
liegenden Bodengutachtens angenommen. Im Zuge der Ausfihrung ist dieser Wert noch-
mals anhand Sickerversuchen zu verifizieren.

Bemessungsniederschlag

Fir die Bemessung der Versickerungsanlagen wurden die Bemessungsregenspenden des
Hydrographischen Dienstes Osterreich (Auszug aus eHYD), Gitterpunkt 5428 der Berechnung
zugrunde gelegt.

Wiederkehrzeit

Als Dimensionierungsgrundlage des Bodenfilterbecken und der Rigolenversickerung (und
oder Sickerschachte) ist eine Wiederkehrzeit von n= 0,03 (30 jahrliches Bemessungsereignis)
fiir die Dimensionierung heranzuziehen.

Abflussbeiwerte
Nachstehende Abflussbeiwerte werden im Zuge der Weiterflihrenden den Berechnungen zu
Grunde gelegt:

Flachentyp Abflussbeiwert
Dach — Attika, LK, Foliendach, Oberlichte 1,0

Asphalt (Verkehrsflache) 0,9
Betonflachen (Rampe) 0,9

Dach — extensiv begrint 0,6
Rasengittersteine 0,5
Grinflachen ohne wirksame Versickerungsflachen | 0,25

PERCI ZT GmbH BBPL
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Zuschlagsfaktor fiir die Berechnungen der Anlagen
Bodenfilterbecken: Es ist ein Sicherheitsfaktor fz von 0,5 anzusetzen, wenn keine Vorfilte-
rung vor Einleitung in das Bodenfilterbecken erfolgt.

Sicherheitsfaktor fiir die Berechnungen der Anlagen
Bodenfilterbecken: Der Sicherheitsbeiwert Beta kann mit 1,0 angesetzt.
Rigolenversickerung: Der Sicherheitsbeiwert Beta wird mit 1,0 angesetzt.

Nutzbarer Porenanteil des Fillmaterials

Fir das Rohrrigol wird ein nutzbarer Porenanteil des Fullmaterials von 35% angenommen.
(Dies entspricht auch vorangegangenen Feldversuchen zum nutzbaren Porenanteil bei Kies
16/32.) Sollte andere Materialien verwendet werden, ist der entsprechende Porenanteil in
der Berechnung zu beriicksichtigen.

Alternativ konnen auch Sickerboxen zum Einsatz kommen, wobei diese mit einem Porenvo-
lumen entsprechend Herstellerangabe in der Rechnung beriicksichtigt werden miissen. (Ub-
licherweise 95% Nutzbares Volumen).

6. Grundwasserflurabstand, Beweissicherung

Der hochste zu erwartende Grundwasserstand liegt im Bereich von ca. 325,00muA.
Laut Bodengutachten INSITU.

Die Sohlen der Entwasserungsanlagen werden 1,0m tGber dem HGW projektiert. Unterschrei-
tungen sind im Zuge der Weiterfiihrenden Planungen mit den jeweiligen Amtssachverstan-
digen im Einzelfall abzustimmen.

Beweissicherung

Im gegenstandlichen Gebiet ist ein Grundwasser - Beweissicherungsprogramm installiert. Ob
zusatzliche Grundwassersonden zu errichten sind ist im Zuge der Weiterfihrenden Planung
noch abzustimmen (Abhangig von der Art der Betriebsanlagen und der Lage).

7. Beschreibung der Anlagen zur Verbringung der Oberflaichenwasser

7.1 Allgemeines

Die Oberflachenwasser konnen aufgrund der zu erwartenden guten Durchlassigkeit des Un-
tergrundes auf dem Bauplatz zur Versickerung gebracht werden. Dabei werden nachfol-
gende Reinigungsprinzipien berlcksichtigt.

Verkehrsflachen

Die Oberflaichenwasser aus den Verkehrsflachen werden lber Schwerlastrinnen und oder
Einlaufschachte gefasst und liber Kandle in Schlammfange und anschliefend in das Boden-
filterbecken eingeleitet und versickert bzw. werden Oberflaichenwasser direkt Bodenfilter-
becken zugeleitet. Die erforderliche Reinigung der Oberflachenwasser erfolgt somit tiber die
Oberbodenpassage mit einer Mindeststarke von 30cm fiir Flachen der Kategorie F3 bzw.
Uber Rasenmulden und Rasenwaben mit einer Oberbodenstarke von 10cm fiir Oberflachen-
wasser aus der Flachenkategorie F2.

PERCI ZT GmbH BBPL
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7.2

Alternativ kénnen Die Oberflichenwisser auch iiber ONORM zertifizierte Technische Filter-
anlagen mit vorgeschalteten Verkehrsflachensicherungsschachten und Sedimentationsanla-
gen in unterirdische Sickeranlagen verbracht werden. Hier ist auf den Grundwasserstand
Ricksicht zu nehmen.

Dachwasser

Die Dachflaichenwasser werden gefasst und abgeleitet. Die Wasser werden anschlielend
Uber Laub- und Schlammfange in unterirdische Rohrrigolversickerungsanlagen bzw. Sicker-
schachte geleitet und versickert.

Prinzipiell sind die Reinigungsprinzipien auf die einzelnen Flachenkategorien entsprechend
OWAV-Regelblatt 45, Tabelle 2, Seite 18 abzustimmen.

Dimensionierung Kandle

Dimensionierung Kandle

Die Kanale sind im Zuge der Weiterflihrenden Planungen fiir ein Regenereignis mit min.
350I/s.ha zu dimensionieren bzw. auf die geplanten Anlagen abzustimmen. Als Rauigkeit fur
die Kandle wird ein kb Wert von 0,5mm angesetzt.

8. Bauausfiihrung

Kandle & Schiachte

Samtliche Kanile werden wasserdicht und den Anforderungen der ONORM B 2501 entspre-
chend ausgeflihrt. Die Kanaldimensionierungen (Durchmesser, Schachttiefen, etc.) werden
im Rahmen der Ausflihrungsplanung evaluiert und gegeben Falls angepasst.

Aufbau Bodenfilter
Die Bodenfilterbecken werden mit einer 30cm starken Humuspassage entsprechend
ONORM B2506-2 Pkt. 6.3.1.1 — Bodenfilter mit nachfolgenden Eigenschaften ausgefiihrt.

e Mindeststarke 30cm

e Sickerwert ca. 1x10-5 — 5x10-5

e Tongehalt 5% bis 10% Massenanteil (Partikel < 0,002mm) bezogen auf Gesamtmasse
e Humusgehalt > 1% Massenanteil

e Carbonatgehalt > 5% Massenanteil

e pHWert7hbis9

9. Betrieb, Kontrolle, Wartung, Uberpriifung und Storfallvorsorge

9.1

Nachfolgende Punkte sind in den Stor- und MalRnahmenkataloge im Zuge der Ausfiihrungs-
planung aufgenommen. Der Katalog ist anschlieend in der Betriebsanlage aufgelegt.

Die Angefiihrten Punkte stellen einen Mindeststandard und Umfang dar und sind natdrlich
der jeweiligen Anlage und Betriebsanlage anzupassen.

Storfallvorsorge

Olaustritt, Schadstoffaustritt

PERCI ZT GmbH BBPL
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Ausgetretene Schadstoffe sind umgehend zu binden und entsprechend zu beseitigen. Die
verunreinigten Kanale sind zu reinigen. Die Schadstoffe sind ordnungsgemal zu entsorgen.
In der Betriebsanlage ist ausreichend Olbindemittel vorzuhalten. Es wird eine klare Informa-
tionskette festgelegt.

9.2 Wartung des Systems zur Verbringung der Oberflaichenwadsser
Die Wartungen erfolgen entsprechend ONORM B2506-1 und ONORM B2506-2.
Mafnahmen Verkehrsfléchen

e Grobe Verunreinigungen auf den Fahr- und Stellflachen sind rechtzeitig zu reinigen
um einen Eintrag in die Sickeranlage zu vermeiden.

Mafinahmen Dachentwdsserung

e Es ist daflir Sorge zu tragen, dass in das Dachentwdsserungssystem (Dacheinldufe
etc.) keine Feinteile, Laub etc. eingetragen werden. Dem entsprechend sind die Dach-
ablaufe regelmalig zu warten und zu reinigen.

Mafinahmen Bodenfilterbecken

Bei den Rasenmulden ist eine dauerhafte Begriinung und Sickerfahigkeit sicherzustellen.
Dem entsprechend sind nachfolgende Punkte zu beachten.

e Die Bodenfilterbecken sind von Unkraut und hochstammigen Bewuchs bis 1,0m tber
der maximalen Einstauhohe freizuhalten.

e Die Bodenfilterbecken sind regelmallig zu mahen und sind der anfallende Griin-
schnitt zu beseitigen.

e Bei ldngeren Trockenperioden ist der Rasen zu bewassern um ein Austrocknen und
Absterben zu verhindern.

e Bei sichtbaren Verschlammungen in den Bodenfilterbecken sind die Schlammein-
trage zu beseitigen.

e Bei langer andauernden Einstau der Bodenfilterbecken, ist nach Rickgang des Was-
sers zu kontrollieren ob der Rasen aufgrund des Einstaus abgestorben oder beein-
trachtigt wurde und sind erforderlichen Falls entsprechende MaRBnahmen zur Erneu-
erung des Rasens zu treffen.

Mapnahmen Einlaufrinnen / Schéichte Schlammfang / Sedimentationsanlagen

e Grobe Verunreinigungen auf den Fahr- und Stellflachen sind rechtzeitig zu reinigen
um einen Eintrag in die Sickeranlage zu vermeiden.

e Die Schichte bzw. Schlammfidnge samtlicher Schachte sind zumindest 2x jahrlich auf
Verunreinigungen zu kontrollieren und gegebenenfalls zu reinigen.

e Das Uberpriifungs- und Reinigungsintervall ist den Betriebserfahrungen anzupassen.

Mafinahmen Rohrrigol
e Die Schachte vor den Sickeranlagen sind 2 x jahrlich auf Verunreinigungen zu kon-
trollieren und eventuelle Eintrage sind zu beseitigen.
e Der unterirdische Sickerkorper ist regelmaRig zu sptilen. Bei nachlassender Si-
ckerleistung ist das Filtermaterials zu tauschen.
e Die Uberpriifungs- und Reinigungsintervalle sind den Betriebserfahrungen anzu-
passen.

PERCI ZT GmbH BBPL
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Mafinahmen Technische Filteranlagen
e Die Anlagen sind entsprechend Herstellervorgaben zu warten.
e Die Uberpriifungs- und Reinigungsintervalle sind den Betriebserfahrungen anzu-
passen.

Bericht verfasst von

PERCI ZT GmbH

PERCI ZT GmbH BBPL
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Hydrographischer Dienst in Osterreich

13.11.2020 15:11

Bemessungsniederschlag mit MaxModN (oberen)- und OKOSTRA (unteren)-Werten [mm]
Gitterpunkt: 5428; (M34, R: -66572m, H: 5204309m)
Flachenabminderung: keine

Wiederkehrzeit (T) 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100
Dauerstufe (D)

9.3 10.7 115 12.8 15.0 17.2 17.9 18.5 20.1 21.4 22.3

5 Minuten 9.1 104 11.3 125 14.3 16.2 16.8 17.3 18.7 19.8 20.6

8.8 10.1 11.0 12.1 135 15.0 155 15.8 16.9 17.8 184

13.3 155 16.9 18.9 23.0 27.0 28.3 29.4 324 34.7 36.4

10 Minuten 13.0 15.2 16.5 18.3 21.6 24.8 25.8 26.6 29.0 30.8 322

12.6 148 16.1 17.7 20.0 22.3 23.0 23.6 25.3 26.6 27.6

16.1 19.0 20.8 231 28.4 33.6 35.3 36.7 405 43.6 457

15 Minuten 15.7 18.5 20.3 225 26.6 30.6 31.9 33.0 36.0 38.4 40.0

154 18.1 19.8 21.9 24.8 27.6 28.6 29.4 315 33.2 34.4

18.3 21.7 23.7 26.4 31.8 37.8 39.7 41.3 45.7 49.2 51.6

20 Minuten 17.8 21.1 231 25.7 30.0 34.8 36.2 375 41.0 43.6 455

17.4 20.6 22.6 25.1 28.4 31.9 32.9 33.9 36.5 38.4 39.8

213 255 28.1 314 37.2 443 46.6 48.4 53.6 57.7 60.7

30 Minuten 20.7 24.9 27.3 30.6 35.5 41.1 42.9 44.3 48.4 51.6 53.9

20.2 24.3 26.7 29.9 34.0 38.3 39.7 40.8 43.9 46.3 48.1

241 29.3 325 36.4 42.7 50.9 53.5 55.6 61.6 66.3 69.8

45 Minuten 235 28.5 317 354 411 47.6 49.7 51.4 56.2 59.9 62.7

23.0 27.9 31.0 34.7 39.9 45.1 46.8 48.1 51.9 54.9 57.1

25.9 31.6 35.0 39.4 46.8 55.7 58.5 60.9 67.4 72.6 76.3

60 Minuten 25.2 30.7 34.1 38.4 44.7 51.8 54.0 55.9 61.0 65.1 68.1

24.6 30.1 334 37.6 43.2 48.9 50.7 52.2 56.3 59.6 62.0

28.4 34.4 38.0 42.8 52.8 62.7 65.9 68.5 75.9 81.7 85.8

90 Minuten 27.6 334 36.9 415 49.0 56.6 59.0 61.0 66.6 71.0 74.2

27.0 32.8 36.2 40.6 46.5 52.5 54.4 56.0 60.3 63.9 66.4

MaxModN - maximierte Modellniederschlage [HAO=Hydrologischer Atlas Osterreichs (konvektives N-Modell); ALADIN-Vorhersagemodell (modifiziert)]

Bemessungsniederschlag - gewichteter Wert zwischen MaxModN und OKOSTRA

OKOSTRA - interpolierte extremwertstatistische Niederschlagsauswertungen (DWA-A 531, modifiziert)




Hydrographischer Dienst in Osterreich

13.11.2020 15:11

Bemessungsniederschlag mit MaxModN (oberen)- und OKOSTRA (unteren)-Werten [mm]
Gitterpunkt: 5428; (M34, R: -66572m, H: 5204309m)
Flachenabminderung: keine

Fortsetzung

Wiederkehrzeit (T) 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100
Dauerstufe (D)

30.1 36.3 39.9 46.3 57.0 67.7 711 73.9 81.8 88.1 92.5

2 Stunden 29.2 35.3 38.7 44.0 51.9 59.8 62.3 64.4 70.2 74.9 78.2

28.6 34.6 38.0 425 48.7 54.8 56.8 58.4 63.0 66.7 69.3

32.2 38.7 43.2 52.0 64.0 75.9 79.8 82.9 91.8 98.8 103.7

3 Stunden 31.2 375 41.4 47.6 56.0 64.4 67.1 69.3 75.5 80.5 84.0

30.7 36.8 40.4 45.1 51.5 57.8 59.9 61.5 66.2 70.1 72.8

34.4 40.8 46.6 56.1 68.9 81.8 85.9 89.3 98.8 106.4 111.7

4 Stunden 333 39.5 44.0 50.3 59.1 67.7 70.5 72.8 79.3 84.4 88.1

32.7 38.8 42.5 47.1 53.6 59.9 62.0 63.7 68.5 72.2 75.0

38.1 47.0 55.5 66.2 80.6 95.1 99.8 103.6 114.2 122.7 128.7

6 Stunden 37.0 44.2 49.6 56.7 66.2 75.6 78.7 81.3 88.3 93.8 97.7

36.3 42.4 46.0 50.8 57.2 63.5 65.6 67.5 72.2 75.8 78.4

41.8 55.4 64.9 76.8 92.5 108.3 113.4 117.5 129.1 138.3 144.9

9 Stunden 40.7 50.2 56.5 64.4 74.9 85.6 89.1 91.8 99.6 105.9 110.3

39.8 46.1 49.9 54.7 61.3 67.9 70.2 71.9 76.7 80.7 83.5

44.7 62.0 72.2 85.1 101.3 117.7 123.0 127.3 139.2 148.8 155.7

12 Stunden 43.6 55.3 62.2 71.0 82.2 93.7 97.3 100.3 108.7 115.2 120.1

42.6 49.0 52.9 58.0 64.5 71.4 735 75.2 80.4 84.1 87.1

53.6 73.7 85.6 100.4 116.7 133.0 138.2 142.3 154.3 163.7 170.3

18 Stunden 50.7 64.4 72.6 83.0 94.9 107.0 110.8 114.0 122.8 129.7 134.7

47.8 55.2 59.7 65.7 73.2 81.2 83.5 85.8 91.4 95.9 99.3

61.9 83.6 96.8 113.3 135.7 157.0 163.0 167.7 181.3 191.7 199.7

1 Tag 57.5 73.3 82.9 94.8 111.2 126.6 131.3 135.0 145.7 153.5 159.7

53.1 63.1 69.0 76.3 86.7 96.3 99.6 102.3 110.1 115.3 119.7

MaxModN - maximierte Modellniederschlage [HAO=Hydrologischer Atlas Osterreichs (konvektives N-Modell); ALADIN-Vorhersagemodell (modifiziert)]

Bemessungsniederschlag - gewichteter Wert zwischen MaxModN und OKOSTRA

OKOSTRA - interpolierte extremwertstatistische Niederschlagsauswertungen (DWA-A 531, modifiziert)




Hydrographischer Dienst in Osterreich

13.11.2020 15:11

Bemessungsniederschlag mit MaxModN (oberen)- und OKOSTRA (unteren)-Werten [mm]
Gitterpunkt: 5428; (M34, R: -66572m, H: 5204309m)
Flachenabminderung: keine

Fortsetzung

Wiederkehrzeit (T) 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100
Dauerstufe (D)

75.2 101.4 116.6 135.9 162.0 188.1 196.5 201.1 215.4 226.6 236.4

2 Tage 68.8 87.4 98.1 111.7 130.0 148.8 154.6 158.2 169.4 178.2 185.1

62.3 73.3 79.6 87.4 98.0 109.4 112.6 115.3 123.4 129.7 133.7

82.7 110.6 126.9 147.6 175.6 203.5 212.5 219.8 235.2 247.5 255.5

3 Tage 75.7 95.5 107.0 121.5 141.2 161.1 167.4 172.8 184.3 193.9 200.2

68.7 80.3 87.1 95.4 106.7 118.7 122.2 125.8 133.4 140.2 144.8

88.1 117.1 134.2 155.9 185.2 214.4 223.8 2315 249.7 262.5 2734

4 Tage 81.0 101.7 113.8 129.2 149.8 170.8 177.4 183.1 196.5 206.5 214.1

73.9 86.3 93.4 102.4 114.4 127.2 130.9 134.7 143.2 150.4 154.8

93.2 122.2 140.0 162.2 1925 222.9 232.6 240.6 262.9 280.6 290.0

5 Tage 85.8 106.9 119.5 135.7 157.3 178.9 185.6 191.6 207.2 219.8 227.2

78.3 91.5 99.0 109.1 122.0 134.8 138.6 142.6 151.5 159.0 164.3

97.7 126.4 144.6 167.5 198.7 229.8 239.7 247.9 270.8 289.1 302.0

6 Tage 90.0 111.5 124.7 141.1 163.5 186.3 193.3 199.0 215.7 228.9 237.9

82.2 96.6 104.7 114.7 128.2 142.8 146.9 150.1 160.6 168.6 173.8

MaxModN - maximierte Modellniederschlage [HAO=Hydrologischer Atlas Osterreichs (konvektives N-Modell); ALADIN-Vorhersagemodell (modifiziert)]

Bemessungsniederschlag - gewichteter Wert zwischen MaxModN und OKOSTRA

OKOSTRA - interpolierte extremwertstatistische Niederschlagsauswertungen (DWA-A 531, modifiziert)
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Gitterpunkt: 5428 (Rot); Bezirksgrenzen (Schwarz); Gewassernetz (Blau)
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GZ 403724 Areal Sternweg, Industriegebiet Zettling, 8141 Premstatten
Geotechnisches Gutachten

1 Einleitung

INSITYU
Geotechnik ZT GmbH

Ein ca. 18.000 m? grofies Areal am Sternweg im Industriegebiet Zettling, 8141
Premstatten, soll mit industriell genutzten Hallen und Birogebauden sowie
Verkehrsflachen bebaut werden.

Unser Buro wurde mit der Erkundung der Untergrundverhéltnisse und der
Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

2 Unterlagen

2.1 Projektunterlagen

(1

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

von UBM Development Osterreich GmbH Ubermittelte Unterlagen:
Machbarkeitsstudie, div. Varianten; erhalten am 18.06.2024

INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
Geldandebegehung mit Aufnahme der Untergrundverhéltnisse in den
Schiirfschlitzen; 20.06.2024

GIS Land Steiermark, http://www.gis.stmk.gv.at/
Planung und Kataster; Geologie und Geotechnik; Hohen- und Reliefkarte;
Gewasser; Grundwasserdaten; Hangwasser; Erhebung Juli 2024

EOD Munitionsbergung GmbH, 4481 Asten:
Erstbewertung BVH Premstatten, Sternweg, 02.07.2024;
erganzende Email von Stefan Plainer (EOD) vom 05.07.2024

Osterreichische Agentur fur Gesundheit und Erndhrungssicherheit GmbH:

AGES, https://geogis.ages.at/GEOGIS_RADON.html; Abfrage 03.07.2024

Umweltbundesamt, www.umweltbundesamt.at:
Abfrage des Verdachtsflachenkatasters 03.07.2024

2.2 Normen und Richtlinien

(7]

(8l

(9]

[10]

05.07.2024

ONORM EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung; 2020-12-01

ONORM EN 1997-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln; 2014-11-15

ONORM B 1997-1-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln; 2021-06-01

ONORM B 1997-1-2: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 2: Flachengriindungen - Berechnung der Tragfahigkeit
und der Setzungen; 2021-08-15
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[111  ONORM EN 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten; 2013-06-15

[121 ONORM B 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten. Nationale Festlegungen zu ONORM EN 1998-1und nationale
Erlduterungen; 2017-07-01

[13] ONORM B 2205: Erdarbeiten, Werkvertragsnorm; 2022-05-01

[14] Republik Osterreich, Deponieverordnung 2008:
BGBI. Il Nr. 39/2008 in der gultigen Fassung

[15] Bundesministerium fur Klimaschutz, 1030 Wien:
Bundes-Abfallwirtschaftsplan 2023

[16] RVS 08.03.01- Erdarbeiten: Vor-, Abbruch- und Erdarbeiten; 2021-08-01

3 Projektbeschreibung

Das zu untersuchende Areal liegt nordlich der A9-Anschlussstelle Kalsdorf im
Industriegebiet Zettling, Gemeinde Premstatten. Die Liegenschaft besteht aus
den Grundsticken Nr. 399/1, 396 und 389/7 (KG 63246 Laa) und liegt 6stlich des
Sternwegs, gegenulber des Betriebsgelandes der Nagel-Group. Die Erschlief3ung
ist vom Sternweg Uber zwei schmale Grundsticksstreifen moglich. Die beiden
westlich anschlieBenden, direkt an den Sternweg angrenzenden Grundstlcke Nr.
389/6 und 399/2 sind nicht Teil des Untersuchungsgebietes.

Das Areal weist eine Flache von rund 18.000 m? auf und befindet sich auf einer
geodatischen Hohe zwischen ca. 329 m am Sternweg und ca. 328,3m im
stdlichen und stdoéstlichen Bereich. Das Projektgebiet ist derzeit unbebaut und
wird teilweise als Acker genutzt. Die umliegenden Parzellen sind mit
Betriebshallen bebaut, werden landwirtschaftlich genutzt oder sind bewaldet
(Abbildung 1).

Entsprechend der GUbermittelten Machbarkeitsstudie [1] ist vorgesehen, das Areal

mit Betriebshallen und (teil-)unterkellerten Blirogebauden sowie den zugehodrigen
Lade- und Verkehrsflachen zu bebauen.

05.07.2024 5/29
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AN

B A

= N

Abbildung 1 Projektgebiet, M 1:10.000, GIS Steiermark [3]

4 Untergrundverhaltnisse
41  Regionalgeologischer Uberblick

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Projektgebiet innerhalb der
Sedimentablagerungen der Niederterrasse. In dieser Region lassen sich zwei
geologische Grofieinheiten unterscheiden: Neogene Lockersedimente (Tone,
Sande und Kiese) des Steirischen Beckens, die von jlngeren, quartéren
Ablagerungen des Pleistozéns (lehmbedeckte Schotterterrassen und Lo8lehme
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des Eiszeitalters) sowie Ablagerungen der gegenwartigen Fluss- und
Bachsysteme (Aubereiche) Uberlagert werden (Abbildung 2).

Abbildung 2 Geologie im Projektgebiet, M 1:20.000, GIS Steiermark [3]

Die quartaren Sedimentablagerungen der Niederterrasse werden zeitlich der
WUrm-Kaltzeit zugeordnet. Die westlich der Mur auftretenden sandigen
Quartérschotter (sandiger Kies und Steine) weisen Machtigkeiten von
durchschnittlich ca. 20 m auf. Die gut gerundeten Schotter sind sehr gut
wasserdurchldssig und standfest. Haufig weisen sie aufgrund der glazifluviatilen
Sedimentationsbedingungen eine deutliche Parallelschichtung, auf.

Teilweise wird der Schotterkérper von sandig-lehmigen Feinsedimenten bedeckt,
deren Uberlagerung bis zu 2 m betragt.

4.2 Projektbezogene Untergrunderkundung

Zur Erkundung der oberflachennahen Bodenschichten wurden am 20.06.2024
neun Schirfschlitze (§S01/24 bis SS09/24) ausgehoben und von unserem Blro
begutachtet [2]. Die Endteufen der Aufschlisse lagen zwischen ca. 3,0 m und
4,5 m unter der Gelandeoberflache (GOK).

Die Situierung der Bodenaufschlisse kann dem Lageplan in der Beilage 1
entnommen werden. Die Beilage 2 enthalt eine normgemafe Darstellung [7] und
eine Fotodokumentation der Bodenschichten, die in den Schurfschlitzen
aufgeschlossen wurden.
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4.3 Zusammenfassung des Bodenaufbaus

Auf Grundlage der Aufschlisse werden die unter der Gelandeoberflache (GOK)
anstehenden Bodenschichten folgendermafien zusammengefasst:

= Am Grst.Nr. 399/1 weist der Oberboden (Ackerboden) eine Dicke von
40 cm bis 50 cm auf.

Am Grundstlck Nr. 396 (SS01/24 bis SS03/24) betragt die Dicke der
Grasnarbe und des Mutterbodens nur ca. 5 cm.

" Anschiittung: Unterhalb der diinnen Lage Mutterboden wurden am Grst.Nr.
396 (SS01/24 bis SS03/24) mitteldicht gelagerte, + steinige, kiesige Sande
und mitteldicht bis dicht gelagerte sandige, steinige Kiese mit einge-
lagerten Blécke vorgefunden. Die Grobkomponenten sind kubisch und
weisen eine angerundete bis gerundete und glatte Oberflache auf. In den
Anschittungen wurde ein sehr geringer Anteil an bodenfremden
Bestandteilen festgestellt (vereinzelte Ziegelstiicke), der mit <1Vol%
abgeschatzt wurde.

] Terrassenschotter: Ab ca. 0,4 m bis 0,6 m, lokal ab 1,7 m unter GOK
(8S03/24), wurden mittelbraune, * steinige Kiese bzw. Sande angetroffen.
Im oberflachennahen Bereich wurde teilweise ein erhdhter Feinkornanteil
(verlehmte Terrassenschotter) festgestellt.

Ab Tiefen zwischen 1,6 m und 2,1 m ist ein Farbwechsel von mittelbraun zu
grau beobachtbar. In diesem Ubergangsbereich wurden kiesige Sande
(Sandlagen bzw.- linsen) dokumentiert, welche bereichsweise bis zu 0,6 m
machtig sein kdnnen. Darunter wurden Kies-Sand-Gemische bzw. sandige
Kiese mit zunehmendem Steinanteil angetroffen.

Die Lagerungsdichte der Terrassenschotter wurde visuell im Schurfschlitz
mit locker bis mitteldicht bzw. mitteldicht beurteilt. Aufgrund der lockeren
Lagerungen kam es auch bereichsweise zum Verbuch der Schurfschlitz-
wande. Die Grobkomponenten sind kubisch und weisen eine angerundete
bis gerundete Kornform und eine glatte Oberflache auf.

" Neogen: Aus dem GIS Steiermark [3] geht hervor, dass die Oberflache des
Neogens in einer Tiefe von ungeféahr 15 m unter GOK (ca. Kote 314 mUA)
verlauft und nach WNW ansteigt.

4.4 Hydrogeologische Situation

Im Zuge der Erkundung [2] wurde der freie Grundwasserspiegel in keinem der
Aufschlisse (Tiefe bis 4,5 m unter GOK) angetroffen. Schicht- bzw. Sicker-
wasserzutritte wurden ebenfalls nicht beobachtet.

In [3] sind die Grundwasserstande sowie das Hohenprofil des Grundwasserstauers
in Form von Schichtenlinien dargestellt, wobei es sich dabei um Modellergebnisse

05.07.2024 8/29



GZ 403724 Areal Sternweg, Industriegebiet Zettling, 8141 Premstatten INSITYU
Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH

handelt, welche ausschliefllich einer grundsatzlichen Orientierung dienen
(Beilage 3). FUr den westlichen und den &stlichen Rand des Projektgebietes
kénnen daraus folgende Grundwasserstande abgeleitet werden, die Zwischen-
werte sind zu interpolieren:

Tabelle 1 Grundwasserstande im Projektgebiet

westlicher Grundstlicksrand ostlicher Grundstlicksrand
Tiefe unter GOK Tiefe unter GOK
GW-Stand 329,0 miUA GW-Stand 328,3 mUA
hoher Grundwasserspiegel 324,7 mUA 4,3 m 324,0 mUA 4,3 m
mittlerer Grundwasserspiegel 323,4 mUA 56m 322,8 mUA 55m
niedriger Grundwasserspiegel 322,0 mUA 70m 321,5 mUA 6,8m

Das Projektgebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserschongebietes
L Widmungsgebiet 2 GWSP" [3] (LGBI. Nr. 39/2015, Novelle LGBI. Nr. 70/2020).

4.5 Oberflachen- und Hochwasser

Entsprechend der Hangwasserkarte im GIS Steiermark [3] flieBen im
Projektgebiet konzentrierte Oberflachenwasser ab. Mehrere FlieBpfad eines
kleinen Einzugsgebietes (0,05 - 1 ha) vereinen sich in der Mitte des Grundstiickes
Nr. 399/1 zu einem gréf3eren FlieBpfad (Einzugsgebiet 1- 10 ha), welcher nach
Osten verlauft.

Aufgrund der sehr geringen Geldndeneigung und der hohen Durchlassigkeit der
anstehenden Bodenschichten ist davon auszugehen, dass Oberflachenwasser
grof3flachig versickern und diese FlieBpfade in der Realitat nicht auftreten.

Gemaf [3] liegt das gegenstandliche Areal auBerhalb von Hochwasserabfluss-
bereichen.

4.6 Erdbebengefahrdung
Der vorliegende Untergrund entspricht nach [11] der Baugrundklasse C.

Entsprechend [12] liegt Premstéatten in der Erdbebenzone 1 mit einer Referenz-
bodenbeschleunigung von ag = 0,40 m/s2.

4.7 Gefahrdung durch Kampfmittel

Entsprechend der Erstbewertung der EOD Munitionsbergung GmbH zeigt die
Luftbildauswertung keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung. Im
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stdlich angrenzenden Nahebereich der Liegenschaft wurden erst kidrzlich im
Zuge von Oberflachensondierungen Kriegsrelikte geortet und geborgen [4].

Aus diesen Griinden ist fUr die Bauphase (Erdbewegungen, Aushubtétigkeit,
Einbringen einer eventuellen Baugrubensicherung usw.) eine kampfmittel-
technische Untersuchung und Freigabe erforderlich.

4.8 Radonbelastung
GemafB der Osterreichischen Radonpotentialkarte [5] liegt das gegenstandliche
Areal innerhalb eines Radonvorsorgegebiets.

5 Geotechnische Beurteilung

5.1 Tragfahigkeit

Die aufgeschlossenen Terrassenschotter sind nach Verdichtung als tragfahig zu
beurteilen und zur direkten Lastabtragung geeignet. Die Bauplatzeignung in
Bezug auf die Tragfahigkeit ist gegeben.

5.2 Gelandestabilitat
Auf Grundlage der topografischen Situation und der visuellen Begutachtung im

Zuge der Begehung ist das Gelande als stabil zu beurteilen. Es liegt keine
Gefahrdung durch Rutsch- oder Kriechbewegungen vor.

5.3 Bodenmechanische Kennwerte
Far geotechnische Berechnungen sind die in der Tabelle 2 angegebenen

charakteristischen Bodenkennwerte (baupraktische Erfahrungswerte und
Literaturangaben) anzusetzen.
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Tabelle 2 Charakteristische Bodenkennwerte

Scherparameter Wichte Steifemodul ” Durchlassigkeit

Bodenschicht

0'[] ¢’ [kN/m?] 71y [KN/m3] Es [IMN/m?] k [m/s]
Anschittung
Sand / Kies, *steinig; 35 0 20 35..60 1104..110°®
mitteldicht bis dicht gelagert
Terrassenschotter
Kies-Sand / Sand, schluffig, + 32,5 0? 2011 35..50 1107°..110°®
steinig; locker bis mitteldicht
Kies, sandig, gering steinig bis
steinig; locker bis mitteldicht 35 02 2011 40..60 1107..110°®
bzw. mitteldicht gelagert

) Steifemodul Es bei Referenzspannung 100 kN/m2,
2 Fir Bauzusténde kann eine Verzahnungskohasion von 2 kN/m2 angesetzt werden.

5.4  Sickerfahigkeit

Die aufgeschlossenen Terrassenschotter, welche direkt unterhalb des
Oberbodens anstehen, weisen teilweise einen erhdhten Feinkornanteil auf,
welcher mit der Tiefe abnimmt. Im Ubergang des Farbwechsels von braun zu grau
treten bereichsweise Sandlagen bzw. Sandlinsen auf.

Die ab einer Tiefe von ca. 1,8 m bis 2,5 m unter GOK erkundeten grau gefarbten
Terrassenschotter haben eine hohe Sickerfahigkeit und sind zur Verbringung der
Niederschlagswasser gut geeignet. Fur die Bemessung von Sickeranlagen kann
folgender mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert angesetzt werden: k = 110 m/s.

5.5 Bemessungswasserstinde

Der Bemessungswasserspiegel entspricht dem héchsten Grundwasserspiegel mit
Sicherheitszuschlag und dient der Planung und Bemessung von Bauteilen mit
Untergeschof (Sicherheit gegen Auftrieb, Abdichtung).

Der Bauwasserspiegel definiert die Risikoteilung zwischen AG und AN. Es wird
empfohlen, ungefahr den mittleren GW-Jahreshéchststand zu wahlen.

Bemessungswasserspiegel GWsgem = 325,0 mUA
Bauwasserspiegel GWsea = 323,8 mUA

5.6 Aushubklassen / Bodenklassen nach ON B 2205
Entsprechend der ON B 2205:2022 [13] werden die aufgeschlossenen

Bodenschichten der Aushubklasse AKL zugeordnet, der Oberboden entspricht
der Aushubklasse AKL-M.

05.07.2024 1/29



GZ 403724 Areal Sternweg, Industriegebiet Zettling, 8141 Premstatten INSITYU
Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH

Auf Grundlage der zuriickgezogenen ON B 2205:2000 entsprechen die Boden-
schichten den Bodenklassen 3 bis 5, der Oberboden der Bodenklasse 1.

5.7  Aushubbeurteilung / Verunreinigungen

Die Grundstucke sind gemaf3 einer Abfrage beim Umweltbundesamt nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet [5].

Die organoleptische Beurteilung der aufgeschlossenen Bodenschichten ergab in
den Anschittungen einen sehr geringen Anteil (<1Vol%) an bodenfremden
Stoffen.

Im Rahmen der Untergrunderkundung [2] wurden von der Prifbau GmbH Boden-
proben entnommen und chemisch analysiert. Gemaf3 Vorab-Information vom
03.07.2024 (Email Walther Krug, Prifbau, an Stefan Kratzer, UBM) kann eine
mogliche Kontamination des Erdreichs sowie eine Altablagerung oder sonstige
Altlasten im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge einer Bebauung eine Grundlegende
Charakterisierung des Aushubmaterials mittels chemischer Analysen von
Bodenproben auf Grundlage der Deponieverordnung [14] bzw. des Bundes-
Abfallwirtschaftsplans [15] erforderlich ist.

6 Angaben zu Planung und Bauausfiihrung

Da noch kein konkretes Bauprojekt vorliegt, enthalt das gegenstandliche Kapitel
allgemeine Angaben und Empfehlungen. Im Zuge der weiteren Planungsphasen
muUssen die Angaben projektspezifisch erganzt und prazisiert werden.

6.1 Baugrube

Baugruben kénnen bis zu einer Tiefe von ca. 4,5 m frei gebdscht ausgehoben
werden. Die Baugrubenbdschungen dirfen eine maximale Neigung von 1:1 (45°)
aufweisen, die Béschungskrone ist auf einer Breite von 2 m lastfrei zu halten.

Ist die Ausflhrung einer freien Boschung nicht moglich, kdnnen Spundwénde,
Bodenvernagelung oder Pfahlwande als Baugrubensicherung eingesetzt werden.

Zur Hinterfullung der Baugrube kann der ausgehobene Terrassenschotter
verwendet werden. Feinkorndominiertes Schuttmaterial oder Material mit
organischen Anteilen darf nicht eingebaut werden.

Liegt die Aushubsohle unterhalb des Bauwasserstands (Kap. 5.5), ist eine
Wasserhaltung erforderlich.
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6.2 Grindung

Nicht unterkellerte Bauteile kdnnen auf Einzel- oder Streifenfundamenten oder
auf einer Fundamentplatte aus Stahlbeton gegrindet werden. Die Grindungs-
sohle muss jedenfalls innerhalb der Terrassenschotter liegen.

Bei unterkellerten Bauteilen wird die Ausfihrung einer Stahlbeton-Fundament-
platte empfohlen. Die erdberUhrten Auf3enwéande sind in Stahlbeton-Bauweise
auszufuhren.

Sollten in der Grindungssohle lokal gréf3ere Steine und Blécke oder Sandlinsen
anstehen, missen diese bis zum Erreichen des Terrassenschotters (sandige,
steinige Kiese) entfernt werden. Als Auswechslungsmaterial ist verdichtbares,
scherfestes Schuttmaterial (zB gut gestufter sandiger Kies, beim Aushub
gewonnener Terrassenschotter) lageweise verdichtet einzubauen. Alternativ
kann die Auffillung mit Magerbeton erfolgen.

Far die Vorbemessung von Einzel- oder Streifenfundamenten sind folgende
Sohldruckwiderstdnde anzusetzen. Diesen Werten koénnen charakteristische
Einwirkungen gegenuber gestellt werden:

Einzelfundamente 300 kN/m?2

Streifenfundamente 250 kN/m?

Eck- und Randspannungen dirfen um 20% Uber diesen Werten liegen.
Gemaf aktueller Normung [81,[9],[10] sind fir Einzel- und Streifenfundamente

erganzende Tragfahigkeits- und Gebrauchstauglichkeitsnachweise zur
definitiven Festlegung der Fundamentgeometrie erforderlich

Far die Vorbemessung von Fundamentplatten kann folgender Bettungsmodul ks
angesetzt werden. Dieser Wert ist auf Grundlage der tatsachlichen Gebaude-
lasten zu prifen und gegebenenfalls zu adaptieren.

Fundamentplatte: ks = 30 MN/m?3

6.3 Erddruckansatz

Erdberthrte Auf3ienwande sind auf den Erdruhedruck zu bemessen. Erfolgt die
Hinterfullung mit dem vorhandenen Aushubmaterial (Terrassenschotter), kénnen
bei der Bemessung folgende charakteristische Kennwerte angesetzt werden:

Scherparameter ¢=35°c=0
Wichte v =20 kN/m3
Erdruhedruckbeiwert  Ko=1-sin¢
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6.4 Abdichtung

Bleibt das Untergeschof3 oberhalb des Bemessungswasserspiegels (Kap. 5.5), ist
eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte ausreichend.

Falls das Untergeschofd unter den Bemessungswasserspiegel eintaucht, ist in
diesem Bereich eine Abdichtung gegen drickendes Wasser erforderlich.

6.5 Verkehrsflachen

FUir neu zu errichtende Verkehrsflachen ist der Oberboden (Mutterboden,
Ackerboden) vollstéandig zu entfernen. Die darunter anstehenden grobkornigen
Anschittungen oder tlw. verlehmten Terrassenschotter sind nach dem
Verdichten als Unterbauplanum geeignet. Bereichsweise kdnnen Sandlagen
anstehen, welche ausgewechselt werden mussen.

Die in der RVS 08.03.01 [15] definierten Anforderungen an das Unterbauplanum
muUssen mittels statischer oder dynamischer Lastplattenversuche nachgewiesen
werden.

6.6  Verbringung der Niederschlagswasser

Die ab ca. 1,8 m bis 2,5 m unter GOK anstehenden grauen Terrassenschotter ohne
nennenswerten Feinkornanteil sind zur punktuellen und flachigen Versickerung
der Niederschlagswasser gut geeignet (Sickerschachte, Sickerkorper). Stehen im
Sohlbereich der Entwasserungsanlagen Sandlagen bzw. -linsen an, sind diese
auszuwechseln.

Die Wasser von befahrenen Oberflachen missen vor der Versickerung mittels
Bodenfiltermulde oder Technischem Filter gereinigt werden.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Ein ca. 18.000 m? grof3es Areal am Sternweg im Industriegebiet Zettling, 8141
Premstatten, soll mit industriell genutzten Hallen und Blrogebauden sowie
Verkehrsflachen bebaut werden.

Die Untergrunderkundung mit Schirfschlitzen ergab am Grst. 396 im
oberflachennahen Bereich grobkdrnige Anschittungen. Unter dem Ackerboden
(Grst.Nr. 399/1) bzw. den Anschlttungen liegt Terrassenschotter (anfangs tiw.
schluffige, steinige Kiese und Sande) in lockerer bis mitteldichter bzw.
mitteldichter Lagerung. Bei hohen Grundwasserstéanden liegt der Grundwasser-
spiegel ca. 4,3 m unter GOK, der mittlere Grundwasserspiegel ist ca. 5,5 m unter
GOK anzunehmen.

Das Gutachten enthalt allgemeine Angaben und Empfehlungen. Nach Vorliegen

eines konkreten Bauprojekts missen die Angaben projektspezifisch erganzt und
prazisiert werden.

Dr. Hartmut Schuller-Kovasznay

Beilagen
Beilage1 Lageplan

Beilage 2 Dokumentation der Schurfschlitze
Beilage 3 Grundwasserstande, Stauer
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