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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. Nr. 165/2024 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Grinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen uber die &ufBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmafBnahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2] Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 288/6 und 288/7 der KG
Bierbaum mit einer Grofe von rd. 1,98 ha.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-606-70/BPL B413 vom
24.06.2025, im Malfistab 1:1.000, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glnter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Die innerhalb des Planungsgebietes gelegenen Grundstiicke 288/6 und
288/7 der KG Bierbaum sind als AufschlieBungsgebiet fiir Industriegebiet 1
(Nr. 413) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,2 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, sind
festgelegt:

- Sicherung der duBleren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren off. Verkehrsflache), erforderlichenfalls
unter Berlcksichtigung von Eisenbahn- und Landes-Straflenplanungen
(Bauverbots- und Freihaltebereiche, Knoten, Kreuzungen udgl.).

- Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung).

- Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung, erforderlichenfalls unter
Bertcksichtigung von Flieipfaden und Hangwassern.

- Berlcksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren
Schutzabstande.

Gemall der Bebauungsplanzonierung ist fiir die o.a. Flachen eine
Bebauungsplanung erforderlich.

Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Gemal dem Raumlichen Leitbild 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist
das Planungsgebiet dem Gebietstyp (8) .Betriebs-, Gewerbe- und
Industriegebiete” zugeordnet.

Einschrankungen

Entlang der A9 Pyhrn Autobahn sind die Bauverbote gemaf
Bundesstraflengesetz 1971 zu bericksichtigen. Baufiihrungen in diesen
Zonen bedirfen auch einer Bewilligung der Bundesstraflenverwaltung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich von Landes-Straflenplanungen zur
Errichtung der A9-Begleitstrafle.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer REPRO-Vorrangzone fir
Industrie und Gewerbe.

Das Planungsgebiet liegt gemall der Verordnung der Bundesministerien
fir Verkehr, Innovation und Technologie betreffend die Festlegung der
Sicherheitszone fur den Flughafen Graz (2013) innerhalb der
Sicherheitszone E des Flughafens Graz-Thalerhof. Erforderlichenfalls sind
Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018 (LGBL. Nr.
24/2018  idgF). Planungen sind bei Erfordernis mit der
Wasserrechtsbehorde abzustimmen und Vorgaben im Rahmen der
Umsetzung der Projektierung zu beriicksichtigen.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen und -anlagen im Planungsgebiet
bzw. angrenzend an das Planungsgebiet ist in nachfolgenden
Bauverfahren Bedacht zu nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist
nur im Einvernehmen mit den Tragern bzw. Betreibern zulassig.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Die Untergrundverhaltnisse sind zu priifen und es sind geeignete
GrindungsmafBnahmen durchzufihren.

Bebauung

Bauplatze

Im Planungsgebiet sind entsprechend der Abgrenzung in der
zeichnerischen Darstellung Bauplatze herzustellen (Bauplatzgrenzen):

-~ Bauplatz Nr. 1, bestehend aus dem Grundstiick 288/6 der KG Bierbaum
abziiglich der Verkehrsflichen (HaupterschlieBungsflachen fiir den
motorisierten Verkehr sowie Geh- und Radwege) und

-~ Bauplatz Nr. 2, bestehend aus dem Grundstiick 288/7 der KG Bierbaum
abziiglich der Verkehrsflichen (HaupterschlieBungsflachen fiir den
motorisierten Verkehr sowie Geh- und Radwege).

Geringfligige Abweichungen sind zuldssig. Zur Herstellung von

zweckmafligen Bauplatzen wund Straflengrundsticken sind weitere
Teilungen und Vereinigungen von Grundstiicken zulassig.

Bebauungsweise

Offene Bebauungsweise innerhalb des Planungsgebietes (allseits
freistehende oder einseitig an die Grenzen angebaute bauliche Anlagen
geman § 4 Z.18 lit. a Stmk. BauG).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsdichterahmen wird festgelegt mit:
- 0,2-1,43 am Bauplatz Nr. 1 und
- 0,2-1,32 am Bauplatz Nr. 2.

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,7 festgelegt.
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Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden ist in der
zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des § 4 Z.10 Stmk.
BauG 1995 festgelegt (Baufelder).

Die Errichtung von Nebengeb&duden (Ausnahme gemaB § 4 Z.10 Stmk.
BauG), Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft, Vordachern samt
Stltzenkonstruktionen und Aufbauten, Bauwerken fiir Aufstiegshilfen
(Stiegen, Rampen, Aufziige etc.), Sicht- und Larmschutzanlagen, Trafos
und Werbeanlagen ist auch auBBerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Auf die Einschrankungen gemal § 6 wird hingewiesen. Erforderlichenfalls
sind Abstimmungen mit den zustandigen Dienststellen vorzunehmen.

Die Langserstreckung von Gebauden (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen  Darstellung  festgelegt. Eine  90°-Drehung und
Abweichungen im Ausmaf von +/- 10° sind zul&ssig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschossebene neuer Gebaude ist dem Verlauf des
naturlichen Gelandes bzw. der ErschlieBungsstrafle anzupassen. In
Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gesamthdhe der Gebiude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG)
betragt 14,00 m. Kleinvolumige Bauteile sowie Haustechnikanlagen (zB
Wartungsstege,  Sicherungsanlagen, Kamine] und Solar-  bzw.
Photovoltaik-Aufdachanlagen bleiben unbertcksichtigt.

Dachformen und Dacher

Hauptdacher sind als Grindacher auszubilden und/oder Gberwiegend mit
Solar- oder Photovoltaik-Aufdachanlagen auszustatten.

Als Dachformen fir Gebadude sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit Neigungen von max. 15° sowie Satteldacher mit Neigungen von
max. 30° zulédssig. Abweichungen fiir besondere Gestaltungen (Eingange,
Oberlichten etc.) sind im AusmafB von max. 10% bezogen auf die
Gebaudeflache sowie fiir Vor- und Flugdacher zulassig.

Nicht als Griindacher ausgefiihrte Flachdacher und flach geneigte Dacher
sind als bekiestes Foliendach oder als nicht glanzendes Blechdach in
grauer Farbe auszufiihren. Weile Foliendacher sind unzulassig. Sattel-
dacher sind mit nicht glanzender Deckung in grauer Farbe auszufiihren.
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Solar- und Photovoltaik-Aufdachanlagen sind bei Satteldachern und flach
geneigten Dachern nur in dachflachenparalleler oder -integrierter
Ausfiihrung zulassig. Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern sind
sie mind. 1 m vom Dachrand abgerickt auszufihren.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fir Gebaude und bauliche Anlagen (zB
auch Werbeeinrichtungen und Sicht- bzw. LiarmschutzmaBnahmen) ein
Farbkonzept mit Materialangaben zu erstellen. Dabei sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

- Ein dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild angemessenes
Erscheinungsbild ist durch die Verwendung geeigneter Materialien und
Oberflachen herzustellen (zB unbehandelte Holzfassaden).

- Glanzende Oberflachen  sind  grundsatzlich  nicht  zuldssig
(ausgenommen PV- und Glasflachen).

- Freistehende Werbeeinrichtungen sind bis zu einer Gesamthdhe von
max. 8 m zuldssig. Beleuchtete bauliche Werbeeinrichtungen sind nur
auf Fassadenflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsfldchen (HaupterschlieBungsflachen fiir den
motorisierten Verkehr sowie Geh- und Radwege] ist in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

Alle Flachen, die innerhalb der Straflenfluchtlinien liegen und nicht bereits
offentliches Gut sind, sind iS des § 14 (1) Stmk. BauG im Rahmen der
Baubewilligung unentgeltlich und lastenfrei an die Marktgemeinde
Premstatten in das offentliche Gut abzutreten. Die Abtretung hat die
Gemeinde durch Bescheid vorzuschreiben und die daflir entstehenden
Kosten iS des § 14 (2) Stmk. BauG zu tragen.

Die Lage der Anbindungen (Zu- und Abfahrt fir Kfz) ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die Herstellung einer kombinierten
Zu- und Abfahrt im Grenzbereich der Grundstiicke 288/6 und 288/7 der KG
Bierbaum mit Verlegung des Trafos stellen Entwicklungsziele der
Bebauungsplanung dar.

Die Errichtung von innerbetrieblichen Strafien und Wegen ist innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.
Die innere ErschlieBung ist in verkehrstechnisch einwandfreier Form
sicherzustellen und auf LKW-Verkehr auszulegen.

Die Breite des Straflengrundstiicks allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3en
innerhalb des Planungsgebietes hat mindestens 8,00 m zu betragen.

Entwicklungsziel: Entlang des Nordweges soll nordlich der Fahrbahn ein
offentlicher Gehsteig errichtet werden. Die dafiir erforderlichen Flachen
der Grundstiicke 288/6 und 288/7 der KG Bierbaum sollen von sonstiger
Bebauung freigehalten werden und in das o6ffentliche Gut ibergehen.
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Entwicklungsziel: Entlang der Anton-Burli-Scherbinek-Strale soll ein
offentlicher Geh- und Radweg errichtet werden. Die dafur erforderlichen
Flichen des Grundstiicks 288/6 der KG Bierbaum sollen von sonstiger
Bebauung freigehalten werden und in das offentliche Gut ibergehen.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der erforderlichen Kfz-Abstellplatze ist auf Grundlage der
“Stellplatz-Verordnung” der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln. Die Berechnung ist im Bauverfahren
vorzulegen.

Kfz-Stellplatze mit und ohne Schutzdacher einschliefilich Zufahrt kénnen
innerhalb der Baugrenzlinien sowie auf allen Flachen der inneren
ErschlieBung errichtet werden. Garagen, die keine Nebengebaude iS des
Stmk. BauG sind, sind nur innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Auf die Bestimmungen der ,Bepflanzungsverordnung fir Kfz-Abstell-
platze” der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils giiltigen Fassung
wird verwiesen. Fir Ersatzpflanzungen fir Hoch- und Tiefgaragen ist die
Ebene mit der hochsten Stellplatzanzahl Ermittlungsgrundlage.

Verkehrsanlagen

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute und nicht industriell-
gewerblich oder verkehrlich genutzte Flachen als Griin- und Freiflachen zu
gestalten. Ein AufBlenanlagenplan inkl. Freiflachengestaltung und
Bepflanzungskonzept ist im Bauverfahren vorzulegen.

Der Grunflachenfaktor am Bauplatz wird mit mind. 0,3 festgelegt.
Abtretungsflachen in das offentliche Gut sind bei der Ermittlung als Teil
des Bauplatzes anzusehen.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am Bauplatz
wird mit max. 0,7 festgelegt. Abtretungsflachen in das offentliche Gut sind
bei der Ermittlung als unbebaute Flache des Bauplatzes anzusehen.

Im Planungsgebiet sind entlang des Nordweges entsprechend der
zeichnerischen Darstellung grof3kronige Baume im Abstand von ca. 15 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen in der
Lage sind zulassig, wenn diese der Verkehrssicherheit dienen oder
Infrastrukturleitungen zu beriicksichtigen sind. Abschnittsweise sind
dieselben Sorten zu verwenden.
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Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
und klimafitte Laubgeholze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Baumpflanzungen sind in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Héhe und mind. 6
m? Wurzelraum durchzufihren. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver
Pflanzen ist untersagt.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen (ausgenommen Larm- bzw. Sichtschutzwénde) sind in licht-
und luftdurchlassiger  Konstruktion zu errichten. Larm-  bzw.
Sichtschutzwande sind straflenseitig dauerhaft zu begrinen.

Tore, Schranken udgl. sind bei Zufahrten zum Planungsgebiet mit einem
Abstand von mind. 5,00 m zur ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand der
offentlichen StraBe; ausgenommen Zufahrtsstiche) zu errichten.

Straflenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht
Uberschreiten. Die Ansichtshohe von Sockeln bzw. Stitzmauern ist bei der
Ermittlung der Gesamthohe mit einzurechnen.

Hecken und lebende Zaune sind so weit von Grundgrenzen zuriickversetzt
zu pflanzen, dass die Pflege vollstandig auf dem eigenen Grundstiick
stattfinden kann. Fir die Pflanzung von Hecken sind nur standortgerechte
Geholze (Hartriegel, Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen,
Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an die potentiell
natlirliche Vegetation zuldssig. Nadelgehdlze dirfen hierbei einen Anteil
von 10% nicht Gberschreiten. Die Verwendung von Thuja i.S. ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist auf Grundlage eines Entwisserungskonzeptes
in Bauverfahren nachzuweisen. Ein entsprechender Versickerungs- bzw.
Funktionsnachweis ist in Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen.

Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur tGber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Teich-, Entwasserungs-, Filter-, Klar- und
Retentionsanlagen ist innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig. Auf die Einschrankungen des § 6 wird
hingewiesen.
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§ 20 Ver- und Entsorgung

VI.

§ 21

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschliefen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das ostlich der A9 Pyhrn Autobahn und sudwestlich des Flughafens Graz-
Thalerhof gelegene Planungsgebiet wird im Stiden durch den Nordweg, im Westen
durch die A9 begrenzt. Im Norden und Westen schlie3t Industriegebiet an, die
nordlich angrenzenden Flachen werden gegenwartig ein Schotter-Abbaugebiet
genutzt. Das Planungsgebiet ist bislang unbebaut, der Umgebungsbereich wird
durch industriell-gewerbliche Nutzung gepragt und ist mit Hallen- und
Verwaltungsgebdude bebaut. Gem&B dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 ist
das Planungsgebiet dem Teilraum J ,Industrie- und Gewerbegebiet A9 Ost”
zugeordnet, welcher als Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt ist.

Das Planungsgebiet wird liber den sidlich angrenzenden Nordweg sowie Uber die
im Westen anschliefende Anton-Burli-Scherbinek Strafle erschlossen. Dieser
StraBenabschnitt ist Teil der geplanten A9-Begleitstrafle und soll zukinftig als
LandesstraBe gefihrt werden.

% - 2 A
Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 03/2025, malistabslos

Das Planungsgebiet liegt gemaBR REPRO 2016 innerhalb des Landschaftsteilraums
.Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsrdaume)” und innerhalb
einer Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe. Premstatten ist im REPRO zudem
als regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt, wodurch das o6ffentliche
Interesse an der Sicherung der Standortvoraussetzungen fir bestehende Betriebe
von regionaler Bedeutung bzw. zur langfristigen Sicherung regional bedeutsamer
Flachenpotenziale fir industriell-gewerbliche Nutzung dokumentiert ist.

Die rk. Bebauungsplanung B058 ,Schachenweg Ost” (2025) wird bericksichtigt.
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Die ggst. Bebauungsplanung erfolgt unter Berlicksichtigung der Landes-Straf3en-
planungen fir die A9-Begleitstralle sowie eines Vorprojektes zur Errichtung einer
Betriebsanlage auf dem Grundstiick 288/6 der KG Bierbaum, bestehend aus einem
zweigeschoBigen Birogebaude inkl. Schauraum sowie angebundener Lagerhalle
und dazugehdrigen AuBenanlagen (Verkehrs- und Manipulationsflachen), verfasst
von Arch. DI Helmut Siegel (Planungsstand 05/2025). Vorgesehen ist die
Ansiedlung eines regionalen, jedoch international tatigen Unternehmens:

e r
. L \ | ‘.

Grundriss mit Projektstand 05/2025 (verfasst von Arch DI Helmut Siegel]

Landes-StraBenplanung und Verkehrskonzept

Wesentliche Grundlage fir die parallel erarbeiteten Bebauungsplane BO057
.Werschacker 2025" und B413 ,Nordweg” ist das Verkehrskonzept ,25-011 Anton-
Burli-Scherbinek-StraBe” (GZ: 25-011 mit Stand 15.05.2025, verfasst von der
Triagonal GmbH; siehe Lageplan im Anhang). Dieses wurde von der
Marktgemeinde Premstatten beauftragt, um die ortlichen Festlegungen bzgl.
Verkehrsfihrung sachlich begriinden sowie auf ortlicher Ebene eine Entscheidung
bzgl. der Varianten der Landes-StraBenplanung der A9-Begleitstrae zu konnen.
Im Konzept ist v.a. vorgesehen:

- Beriicksichtigung der Trassenvariante .Nord 1 der Landes-Strafen-
planung fiir die A9-BegleitstraBe (wie bereits im Ortlichen Entwicklungs-
plan 1.00 und im Leitbildplan 1.00 als seitens der Gemeinde angestrebte
Variante ausgewiesen):

Diese fihrt in Verlangerung des Sternweges nach Norden durch das Gebiet
des derzeit noch bestehenden Schotter-Abbaus der Fa. Porr bis zum
.Schwarzl"-Kreisverkehr an der Landesstrafle L-397. Die Umsetzung einer
auf diese Art durch zwei Gemeindegebiete verlaufenden Landesstrafle ist
kurz- und mittelfristig insbesondere aufgrund des bestehenden Abbaus
und des Erfordernisses einer langwierigen Auffillung nach Abbauende
nicht zu erwarten.

- Teilberiicksichtigung der Trassenvariante ,Nord 3" der Landes-Strafien-
planung fiir die A9-Begleitstrafle (2019 in der Planung erganzt):
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Diese schlagt am Kreuzungspunkt von Sternweg und Nordweg die
Errichtung eines Kreisverkehrs vor, der im ggst. Bebauungsplan bei der
Abgrenzung der Verkehrsflachen bericksichtigt wird. Im Verkehrskonzept
wird die anstelle der kostenintensiven KV-Lésung eine vorlaufig
verbesserte und bevorrangte Kurvenfihrung (Radius 50 m) vorgeschlagen,
die langfristig in die o0.a. Trassenvariante ,,Nord 1” integriert werden kann.
Der flinfte Ast des Kreisverkehrs (Anbindung des Gst. 288/5) wird im
Bebauungsplan hingegen nicht berlcksichtigt, da er in dieser Lage
verkehrstechnisch nicht mit der Kurvenaufweitung vereinbar ist.

Im Bereich des Gst. 288/6 wird analog zu diesem Kreuzungspunkt eine
Kurvenaufweitung vom Nordweg zur Anton-Burli-Scherbinek-Strafle
berticksichtigt (Radius 50 m). Die in der Trassenvariante ,Nord 3"
dargestellte Kurve mit 250 m Radius (bei Vp=85 km/h], die die langjahrige
ortliche Planung (Bestandswidmung!) und die zwischenzeitliche errichtete
Anton-Burli-Scherbinek-Strafle missachtet, wird dadurch in zweckmafig
reduzierter Form ermoglicht und durch Verhandlungen mit den
betroffenen Grundeigentimern gesichert.

Die an die Kurve angeschlossene Doppel-T-Kreuzung am Nordweg wird im
Bebauungsplan iS einer Zielplanung bericksichtigt und ermaglicht.

- Anbindungen fiir den Kfz-Verkehr (Zu- und Abfahrten von den
ErschlieBungsstrafen) ausschlieBlich tber das zukiinftig untergeordnete
ErschlieBungssystem, d.h. keine Anbindungen ausgehend von der
zukinftigen Landesstrafle im Verlauf des derzeitigen Sternweges.

- Radwegeflihrung mit verbesserten Anbindungen an die Hauptradroute R7
gemafl dem Radverkehrskonzept GU6 (2022). Neutrassierung eines von
Schwerverkehr abgesetzten Radweges vom Schachenweg lber die private
Liegenschaft Gst. 288/1 zur Anton-Burli-Scherbinek-Strafe.

- Gehsteigerrichtung dstlich des Sternweges und nordlich des Nordweges
zur Verbesserung der fuf3laufigen Durchwegung im Gebiet.

- Gestalterische  und  o©kologische  Aufwertung des  offentlichen
Straflenraumes durch die Herstellung von Baumreihen.

sty

Trassenvarianten im Plan Einlage 03a [GZ: ABT16-59201/2019-07); Jahr 2019
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— Autobahn A9 Zu-/Abfahrt Knotenpunkte
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a

Schemadarstellung: Verkehrskonzept

Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Da die Anzahl der von der Bebauungsplanung betroffenen Grundeigentimer und
Nachbarn gering ist und das als Industriegebiet gewidmete Planungsgebiet keine

erhohte Sensibilitat aufweist, ist die Durchfiihrung eines Anhorungsverfahrens iS
der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaBigkeit gelegen.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflidchen gema FWP 1.00) hat gemaB der DKM mit
Stand 03/2024 ein Flachenausmaf von rd. 1,99 ha. Das Gelande ist eben.

Zu 8§ 3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:1.000 auf planlicher Grundlage der DKM
mit Stand 05/2025.
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Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fur das
Planungsgebiet AufschlieBungsgebiet fir Industriegebiet 1 (Nr. 413]) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 bis 1,2 festgelegt. Die festgelegten
AufschlieBungserfordernisse sind durch Private (Grundeigentimer bzw.
Bauwerber] zu erfiillen.

Gemal der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplanes 1.00 ist fir das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanung erforderlich (Gebiet B413).

Besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen dieser Bebauungsplanung
sind gemaf FWP 1.00 die Erstellung eines ErschlieBungs- und Strukturkonzept fir
den Gesamtbereich, erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Landes-
StraBBenverwaltung bzw. der Baubezirksleitung, die Berlcksichtigung von
Anschlussfldchen (ggf. Herstellung einer Durchwegung) sowie die geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild unter
Bericksichtigung des Gebietscharakters.

o |

S,
’gﬁ% Ao\

o7 \/' T \_%‘_v
Ausschnitt FWP 1.00, malistabslos

Zu§5 Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fur die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und Richtwerte fiir stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt werden.

Das ggst. Planungsgebiet ist gemafB Leitbildplan dem Gebietstyp (8) .Betriebs-,
Gewerbe- und Industriegebiete” zugeordnet, fiir den als Handlungsgebote
hinsichtlich Gebietscharakter die Verbesserung und Entwicklung vorgesehen sind.
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08 Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete

anzustrebende raumbildende Baumreihen
Schematische | age

anzustrebende Durchwegung
Scnematische Lage

E= N — >
Ausschnitt Leitbildplan des Raumlichen Leitbildes 1.00, malistabslos

-

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Sicherstellung der infrastrukturellen Ausstattung.

- Verbesserung der Qualitat in der Baugestaltung.

- Verbesserung der Qualitat der Auflenrdume. Sicherung einer Mindest-
ausstattung  mit  Vegetation, insbesondere im  Bereich  von

HaupterschlieBungsstraBe (Baumreihen), Vorfeldern und Parkplatzen.
Festlegungen im Einzelfall unter Bericksichtigung der ortlichen Situation.

- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung sowie der
multimodalen Mobilitat in Bereichen mit hohem Arbeitsplatzangebot.

- Geordnete Oberflachenentwasserung unter Beriicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse (nach Maglichkeit durch Versickerung oder Verrieselung).

Grundséatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen. Lage zur Strafle abgeriickt bis
strafenbegleitend.

- Hauptdacher sind mit PV-Anlagen auszustatten und/oder als Griindacher
auszubilden.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf d. Gesamtbauplatz; auch unter
Bertcksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwasserungs-
flache); Ausnahmen unter Bericksichtigung des Bestandes maglich).

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhshung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.

Zu § 6 Einschrankungen

Zu (1) Im § 21 des Bundesstraflengesetzes 1971 ist u.a. festgelegt, dass in einer
Entfernung bis 40 m beiderseits von Bundesautobahnen Neu-, Zu- und
Umbauten nicht vorgenommen sowie Einfriedungen nicht angelegt und
Uberhaupt Anlagen jeder Art weder errichtet noch geandert werden
dirfen.



Zu (2)

Zu (3)

Marktgemeinde Premst&tten | BPL B413 ,Nordweg” | Erlduterungsbericht

Die ASFINAG hat als Bundesstraflenverwaltung auf Antrag Ausnahmen
zuzustimmen, soweit dadurch Ricksichten auf den Bestand der
Straflenanlagen und des Straflenbildes, Verkehrsricksichten sowie
Ricksichten auf die kinftige Verkehrsentwicklung oder erforderliche
Maflinahmen nach §§ 7 und 7a BStG nicht beeintrachtigt werden.

Erwachst einem Grundeigentimer bzw. Bergbauberechtigten durch die
Verweigerung der Ausnahmebewilligung ein Nachteil, so hat die Behorde
dem Grundeigentimer (Bergbauberechtigten) auf seinen Antrag in
sinngemafler Anwendung der §§ 18 und 20 BStG eine angemessene
Entschadigung zuzuerkennen, soweit es sich nicht um ein Vorhaben des
Grundeigentiimers (Bergbauberechtigten) innerhalb einer Zone von 15 m
handelt. Der Bund (BundesstraBenverwaltung) kann in diesem Verfahren
die Enteignung des von der Verfigung betroffenen Grundstiickes oder
Grundstiickteiles beantragen.

Die Breite dieser Zonen ist vom &dufleren Rand des Straf3engrabens, bei
aufgedammten  Strafen vom  Boschungsfu, bei im Gelande
eingeschnittenen Straflen von der oberen Einschnittsboschungskante, in
Ermangelung von Graben und Boschungen von der &ufleren
Begrenzungslinie der Stralenbankette zu messen.

Die A9-BegleitstraBe ist ein gemeindelibergreifendes Straflenprojekt
zwischen Graz und dem Cargo Center (CCG)J, das vom Land Steiermark seit
Anfang der 2000er Jahre u.a. zur Entlastung des Autobahnverkehrs und
zur Verbesserung der Anbindung umliegender (Industrie-)Gebiete verfolgt
wird und abschnittsweise bereits umgesetzt ist. Im Gemeindegebiet von
Premstatten soll die Begleitstrale Uberwiegend ostlich der Autobahn A9
und auch im Bereich des Sternwegs verlaufen, dessen Erklarung zur
Landesstrafle hierfir zweckmafBig ware.

Fir den an das ggst. Planungsgebiet angrenzenden Straflenabschnitt
.Schwarzl” [von L-379 bis L-373) liegen Vorplanungen in Varianten vor (vgl.
die o.a. Ausfilhrungen zum Verkehrskonzept.

Eine rechtsverbindliche Trassenverordnung fir die Strafle liegt nicht vor.

Im Regionalplan des REPRO 2016 ist im Bereich des Planungsgebietes
noch eine Trassierung der A9-Begleitstrafle Uber den Schachenweg und
unmittelbar entlang der Autobahn ausgewiesen, was den inzwischen nicht
mehr verfolgten Landes-Strafenplanungsstand vor 2013 abbildet (vgl. o.a.
Ausfiihrungen zur Aufhebung der Bebauungsplanung ,Werschacker” der
Altgemeinde Zettling aus dem Jahr 2013). Fiir die Neuerstellung des OEK
& FWP 1.00 wurden der Gemeinde von der Landes-Straflenverwaltung
bereits neuere Planungsstande bekannt gegeben und in den ortlichen
Raumplanungsinstrumenten beriicksichtigt.

REPRO-Vorrangzonen fur Industrie und Gewerbe sichern die betreffenden
regionsweit bedeutenden Flachen fir diese Nutzung. Eine etwaige lw.
Nutzung bleibt von dieser Bestimmung unberihrt, andere Nutzungen wie
zB Wohnen sind generell unzulassig.



Zu (4)

Zu (5)

Zu (é)
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Legende
M Varrangzanen fur Industrie
und Gewerbe

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

B Rohstoffvorrangzonen
[ITTITT] Granzonen
Planungsinformation

=== Eisanbahn
=== Eisenbahn Projekte

Autobahnen, Schnalistralen
Landesstralien [B]
Landesstralen [L]

——- sonstige Stralen

Straftenprojekte

Hauptiinien des &ffentlichen Varkehrs
——— OV Bereich innerstadtische Bedienungsqualitat
-

Ausschnitt Regionalplan des REPRO 2016

Gemanl § 5 (1) REPRO 2016 gelten fir Vorrangzonen fiir Industrie und
Gewerbe folgende Zielsetzungen und Festlegungen: 1. Sicherung bzw.
Mobilisierung der fir Industrie- und Gewerbebetriebe von regionaler bzw.
Uberregionaler Bedeutung geeigneten Flachen und 2. Vorrangzonen fir
Industrie und Gewerbe sind - einschlieBlich erforderlicher Abstands-
flachen - von Widmungs- und Nutzungsarten, die die Realisierung einer
industriell/gewerblichen Nutzung verhindern bzw. gefahrden, freizuhalten.

Das Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb der im Regionalplan
ausgewiesenen Larmbelastungszonen (60 dB Isophone).

Der Grofiteil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Premstatten liegt
innerhalb von Sicherheitszonen des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund
der einschrankenden Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist jedoch von Seiten
der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden Bewilligungen
auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen. Link zum Zonenplan:

https://www.bmk.qgv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/graz.html

Hinsichtlich maglicher Anlagen mit optischer und elektrischer Storwirkung
i5d § 94 Luftfahrtgesetz wird darauf hingewiesen, dass diese von der
zustandigen (Gewerbe-)Behdrde im Genehmigungsverfahren zu beachten
sein werden.

Das Planungsgebiet liegt gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark idgF innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg, wodurch es zu
einem Schongebiet erklart wurde. Ziel dieser Verordnung ist u.a. die
Sicherung und Erhaltung des guten Zustandes der
Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers. Planungen sind
daher ggf. mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen.

Bekannte Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet und im Anschluss
daran (u.a. Gasleitungen) sind im Flachenwidmungsplan 1.00 ersichtlich
gemacht. Im  Rechtsplan des Bebauungsplanes erfolgt eine
Ersichtlichmachung auf Grundlage des Flachenwidmungsplanes.
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Zu (7) Aufgrund der Lage im Anschluss an eine Schottergrube und dem
allfalligen Erfordernis von Spezial- bzw. Tiefgriindungen sind im Zuge von
Bauverfahren die Untergrundverhaltnisse vertieft zu prifen und sind
entsprechende Nachweise zu fiihren (vgl. §§ 5 (1) Z.4 und 61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen.

Zu §7 Bauplatze

Zu (1] Im Bebauungsplan wird unter Beriicksichtigung des Katasterbestandes
festgelegt, dass im Planungsgebiet entsprechend der durch (entgeltliche
und unentgeltliche] Abtretungen ins offentliche Gut verbreiterten
Straflenraume vorlaufig zwei Bauplatze herzustellen sind. Hierfur sind
Teilungen entlang der planlich festgelegten Bauplatzgrenzen erforderlich.

Zu (2] Geringfligige Abweichungen von den festgelegten Bauplatzgrenzen sind im
Rahmen der Projektierung und Vermessung =zulassig, sofern das
Grundkonzept des Bebauungsplanes und des Verkehrskonzeptes erhalten
bleibt. Im Planungsgebiet soll weiters auch die spatere Teilung und
Vereinigung von Grundflachen zu Bauplatzen nicht eingeschrankt werden,
um die nachhaltige und vollstandige Nutzung des hochwertigen
Industriegebietes sicherzustellen. Auf die Bestimmungen der §§ 45 und 47
des Stmk. ROG 2010 wird hingewiesen. In nachfolgenden Bauverfahren ist
die Dichte auf den jeweiligen konkreten Bauplatz zu beziehen.

Auf die Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG wird erganzend verwiesen.

In der zeichnerischen Darstellung sind durch Baugrenzlinien zwei blau
dargestellte ,Baufelder” auf unterschiedlichen Bauplatzen festgelegt.
Diese Baufelder kénnen mit Gebauden bebaut wurden. Die &uBeren
Abstande der Baugrenzlinien sind an den kotierten Stellen von den
vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Zu §8 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Berticksichtigung des Bestandes grundsatzlich offen zu
erfolgen. Die bebauten Grundsticke im Umgebungsbereich sind durch offene,
mitunter einseitig an die Grundgrenze angebaute Bebauungen gepragt. Wenn
Baugrenzlinien und Straflenfluchtlinien zusammenfallen und eine Grundsticks-
teilung erfolgt, kann an diese neue Grenze direkt angebaut werden (6ff. Gut).

Zu 8§89 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) GemiaB § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 kénnen die im
Flachenwidmungsplan angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte
durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan zB bei Vorliegen von
stadtebaulichen Griinden (iberschritten werden. Als derartige Griinde
kommen insbesondere u.a. jene der VerkehrserschlieBung in Betracht.
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Fir das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan die Bebauungsdichte
gegenuber der Festlegung des Flachenwidmungsplanes von max. 1,2
gemanl § 41 (1) Z.2. lit. i Stmk. ROG 2010 maBvoll erhéht und differenziert
festgelegt, da der Bebauungsplan Abtretungen von privaten Grundflachen
in das offentliche Gut vorsieht, um die Landes-Strallenplanungen der A9-
BegleitstraBe (adaptierte Trassenvariante .Nord 3“) sicherzustellen und
eine Geh- und Radverkehrsinfrastruktur herstellen zu kdnnen (vgl.
Erlauterungen zum Verkehrskonzept]. Die daraus resultierende
Verkleinerung der privaten Bauplatze im Planungsgebiet wird hinsichtlich
der maximal zulassigen Bebauungsdichte kompensiert, wobei das gemaf
FWP 1.00 gegebene Geschofflachenpotential auf den Grundstiicken nicht
erhoht, sondern auf die neue BauplatzgroBBe umgerechnet wird:

Bauplatz Nr. 2
A=8.940 m?

Bauplatz Nr. 1
A=8.369 m?

Entwicklungsziel: 0ff. Gut
A =745 m?

Abtretung ins off. Gut
in Summe: A =3%6 m?

Entwicklungsziel: 0ff. Gut \
A=1.356 m?

Das Grundstiick 288/6 der KG Bierbaum weist bei einer Flache von 9.996
m? und einer max. Bebauungsdichte von 1,2 gemaf3 FWP 1.00 ein max.
Geschof3flachenpotential von 11,925 m2 BGF auf. Durch die Wirkung des
Bebauungsplanes wird der festgelegte Bauplatz Nr. 1 im offentlichen
Interesse auf eine GroBe von 8.369 m? verkleinert. Bei gleichmafBliger
Verteilung des max. Geschof3flachenpotentiales auf diesen Bauplatz ergibt
sich eine Maximaldichte von rd. 1,43.

Das Grundstiick 288/7 der KG Bierbaum weist bei einer Flache von 9.811
m? und einer max. Bebauungsdichte von 1,2 gemaf3 FWP 1.00 ein max.
Geschof3flachenpotential von 11,773 m2 BGF auf. Durch die Wirkung des
Bebauungsplanes wird der festgelegte Bauplatz Nr. 1 im offentlichen
Interesse auf eine GroBe von 8.940 m? verkleinert. Bei gleichmaBiger
Verteilung des max. Geschof3flachenpotentiales auf diesen Bauplatz ergibt
sich eine Maximaldichte von rd. 1,32.

Die Erhohung der max. zulassigen Bebauungsdichte steht in Einklang mit
den Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes 1.00, das Maximalwerte >
1,2 durch Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall vorsieht. Die
Erhohung ist weiters im Sinne der Bestimmungen des § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 auch aufgrund der Lage innerhalb einer
REPRO-Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe (iS einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung) zuldssig und begriindet.

Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.
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Zu (2) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der mdglichen  Errichtung von grof3flachigen
Betriebsgebdauden sowie der Beschrankung der max. zulassigen Boden-
versiegelung festgelegt. Die Festlegung erfolgt unter Bericksichtigung
des Raumlichen Leitbildes 1.00

Zu § 10 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuldssige Lage der oberirdischen Teile von Gebduden (Hauptgebaude
und Garagen, die keine Nebengebiude darstellen] ist im Plan durch die
Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden
Baufelder gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude diirfen
Baugrenzlinien nicht Gberschreiten.

Zu (2] Die im Wortlaut angefiihrten Bauwerke und -teile dirfen auch auBlerhalb
der Baugrenzlinien errichtet werden, da sie visuell nur untergeordnet in
Erscheinung treten. Auf die Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG wird
erganzend verwiesen, die durch den Bebauungsplan nicht beschrankt
werden.

Zu (3] Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Satteldachern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der Struktur
der Umgebung und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel.

Zu 8§ 11 Hohenlage der Gebaude

Die Bestimmung stellt sicher, dass die topographische Situation bei der
Anordnung von Gebduden bericksichtigt wird. Die Hoheneinschrankung
verhindert, dass Gebaude auf kiinstlich geschaffenen Plateaus errichtet werden.

Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes zu bericksichtigen.

Zu § 12 Hohe der Gebaude

Die maximale Hohe der Gebaude wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der
Gesamthohe gemaf Stmk. BauG festgelegt, das ist der vertikale Abstand zwischen
dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung [natirliches Gelande/ mit den
Aullenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben. Die
Festlegung erfolgt auch unter Berlcksichtigung des im Norden angrenzenden
Bebauungsplanes B057 ,Werschacker 2025°. Fiur bauliche Anlagen ohne
Gebaudeeigenschaft wird keine Festlegung getroffen.
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Auf die Festlegung von Geschoflen wird verzichtet, da industriell-gewerblich
genutzte Gebaude (Hallen, Garagen, Lager etc.) zumeist nicht lber eine Ubliche
Geschofleinteilung verfiigen und durch die Vorgabe der Gesamthdhe, der Dachform
und Dachneigung ausreichende Festlegungen getroffen werden.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1) Bei der Errichtung von Hauptddchern wird in Einklang mit den
Bestimmungen des R&umlichen Leitbildes freigestellt, ob diese als
begriinte Dacher [extensiv oder intensiv; Vegetationsschicht sollte
jedenfalls mind. 8 cm betragen] errichtet werden und somit einen
Ausgleich zur Bodenversiegelung schaffen, oder ob auf dem Dach Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen angebracht werden, um eine emissionsfreie
nachhaltige Energiegewinnung und -nutzung am Betriebsstandort zu
fordern.

Bei der Errichtung von Solar- bzw. PV-Anlagen sind die Dachflachen im
Uberwiegenden Ausmafl, d.h. zu mehr als 50 % der projizierten Flache zu
bestliicken. Die Festlegung beriicksichtigt energie- und klimapolitische
Aspekte und hat eine nachhaltige Bebauung des Areals zum Ziel. Eine
verpflichtende Quote fir Grundacher wird nicht vorgegeben, da Bauten
industriell-gewerblicher Nutzung auch eine hervorragende Eignung fir
PV-Aufdachanlagen aufweisen und eine grofiflachige bis vollstandige PV-
Nutzung von Dachflachen im Gebiet auch S der Ziele des
Entwicklungsprogramms fir den Sachbereich Erneuerbare Energie -
Solarenergie (SAPRO] nicht ausgeschlossen werden soll.

Zu (2] Die Festlegung von flachen und flach geneigten (Pult-)Dachern ergibt sich
auch aus der im Regelfall zu erwartenden Errichtung von neuen Hallen,
die Ublicherweise mit solchen Dachern errichtet werden. Mafvolle
Akzentuierungen von Teilen der Geb&dude (zB von Eingangen] bleiben
freigestellt und sind hinsichtlich ihrer gestalterischen Bedeutung im
Bauverfahren zu beurteilen.

Zu (3] Die Oberflache von Flachd&dchern oder flach geneigten Dachern tritt visuell
aus dem Straflenraum nur gering in Erscheinung, kann aber dennoch
Auswirkungen auf den Flug- oder Straf3enverkehr entfalten.

Zu (4)  Um durch die Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen udgl. auf
Dachern negative Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschafts-
bild hintan zu halten, sollen diese bei flachen und flach geneigten Dachern
nur mit unbedingt erforderlichen Unterkonstruktionshohen und moglichst
parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden.

Bei starker geneigten Dachern (d.h. bei Sattelddchern] missen sie parallel
zur jeweiligen Dachhaut ausgefiihrt werden. Die Auswirkungen derartiger
Anlagen auf das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild sind maf3geblich vom
Betrachtungsstandpunkt, der Ausrichtung, Lage und Hohe des Gebaudes
sowie der Entfernung zu diesem abhangig. Die Auswirkungen und ggf.
erforderlichen Abstande vom Dachrand sind daher unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Planung auch projektspezifisch zu beurteilen.

24



Marktgemeinde Premst&tten | BPL B413 ,Nordweg” | Erlduterungsbericht

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Aufgrund der ggf. betrachtlichen Grofle kommt der Gestaltung von Objekten eine
erhohte Bedeutung zu. Stark einschrankende Vorgaben fir Materialien etc.
erscheinen fur ein Industriegebiet und angesichts der geringen Sensibilitat des
Planungsraumes jedoch nicht zweckmaBig. Es wird aus Grinden des Kleinklimas
empfohlen, Gebaude auch mit naturbelassenen Holzfassaden und Griindachern zu
errichten. Matte, graue bis anthrazitfarbige Oberflachen fiigen sich besonders gut
und unaufdringlich in das Landschaftsbild ein, die Verwendung von Farben wird auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht ausgeschlossen (zB zur Umsetzung von
Gebduden im Farbschema einer Corporate lIdentity). Grundséatzlich sollen im
sichtbaren Bereich tafelartige Fassadenelemente, verputzte Flachen und nicht
verspiegelte Verglasungen dominieren. Kleine Flachen iS der Regelung von
Effektfarben haben ein im Verhaltnis zur zugehorigen Fassadenflache deutlich
untergeordnetes Ausmaf} aufzuweisen.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild werden im Zuge von Bauverfahren geprift werden. Auf die
Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen.

Auf die Einrichtung des Baukulturbeirates der Marktgemeinde Premstatten wird
zusatzlich hingewiesen, dessen Aufgabe die Unterstiitzung des Blirgermeisters als
Baubehorde ist. Der Beirat soll gemaf} seiner Statuten insbesondere im Sinne der
Bestimmungen des § 43 (1) und (4] Stmk. BauG bei Projekten, die das &ffentliche
Interesse beriihren, tatig werden (u.a. bei Bauwerken mit Kubaturen tiber 1.000 m3
Bauvolumen).

Da groflformatige Werbeeinrichtungen negative Auswirkungen auf das Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild haben und Storwirkungen auf Gibergeordneten Straflen
verursachen konnen, wird die Hohe von freistehenden Werbeeinrichtungen
beschrankt.

Zu § 15 Verkehrsflachen

Zu (1] Die Abgrenzung der Verkehrsfliachen erfolgt entlang der Bauplatzgrenzen
auf Grundlage des Verkehrskonzeptes ,25-011 Anton-Burli-Scherbinek-
StraBe” (GZ: 25-011 mit Stand 15.05.2025, verfasst von der Triagonal
GmbH) sowie der vorliegenden Landes-Strafenplanungen zur A9-
BegleitstraBe (vgl. Erlauterungen zu Verkehrskonzept und zu § 6 [(1]).
Bezliglich der Maglichkeit geringfligiger Abweichungen von planlichen
Abgrenzungen wird auf die Erlduterungen zu § 7 (2] verwiesen.

Zu (2) Durch StraBenfluchtlinien werden jene Teilflachen der Grundstiicke 288/6
und 288/7 erfasst, die fir die AufschlieBung dieser noch unbebauten
Bauplatze erforderlich sind und daher iS der baugesetzlichen
Bestimmungen unentgeltlich in das 6ffentliche Gut abzutreten sind.

Die uber die Straflenfluchtlinien hinausgehende Abtretung von

Grundflachen in das offentliche Gut wird durch die Wirkung des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen (vgl. auch zu § 15 (6) und (7)).
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Die Zu- und Abfahrten fir LKW und PKW sind ausschlief3lich Gber die, in
der zeichnerischen Darstellung festgelegten, Anbindungen entlang des
Nordweges bzw. der Anton-Burli-Scherbinek-Strafle zulassig.

Im Sinne der Verkehrssicherheit ist eine geringe Anzahl an Anbindungen
zur ErschlieBungsstrafBBe erforderlich und wird daher die Errichtung einer
kombinierten Zufahrt im Grenzbereich der Grundstiicke 288/6 und 288/7
der KG Bierbaum als Entwicklungsziel festgelegt. Im Bereich der Zufahrt
befindet sich am Grundstiick 288/7 der KG Bierbaum ein Trafo und wird
dessen Verlegung bei Errichtung der Zufahrt angestrebt, um die
Anbindung zu verbessern (Schleppkurven, Sichtweiten etc.).

Detailfestlegungen zur inneren ErschlieBung sind im Industriegebiet nicht
zweckmaflig und werden im Bebauungsplan daher weitgehend freigestellt.
Fir eine optimale Ausnutzung der Bauplatze ist auch die Errichtung von
erganzenden innerbetrieblichen Stralen und Wegen innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.

Bei nachtraglichen Teilungen der Bauplatze sind Zufahrtsrechte sicher zu
stellen. Die Erforderlichkeit der Errichtung von Wendemaoglichkeiten auf
den Bauplatzen ist in nachfolgenden Verfahren projektspezifisch zu
bestimmen.

Die Festlegung der Mindestbreite allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3ien
(in Unterscheidung zu innerbetrieblichen StraBen und Wegen) erfolgt unter
Berticksichtigung der entsprechenden allgemeinen Zielsetzung des
Raumlichen Leitbildes 1.00.

Im Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde gemaB OEK 1.00 soll die
Erreichbarkeit des Betriebsstandortes auch fir den nicht-MIV, d.h. fir den
FuB- und Radverkehr sowie den OPNV verbessert werden.

Zur Verbesserung des offentlichen StraBen- und Wegenetzes fir alle
Verkehrsarten sollen strafBenbegleitende Grundflachen im Planungsgebiet
in das offentliche Gut abgetreten werden (zB auf Grundlage zivilrechtlicher
Vereinbarungen). Fir die Umsetzung des vorliegenden Verkehrskonzeptes
sollen im Bereich des Nordweges/Anton-Burli-Scherbinek-Strafle die
Aufweitung des Kurvenradius sowie die Erganzung eines offentlichen
Gehsteiges entlang des Nordweges bzw. ein Geh- und Radweg entlang der
Anton-Burli-Scherbinek-Strafle erfolgen.

Auf die Bestimmungen des § 16 Stmk. BauG und des § 43 (3] Stmk. ROG
2010 wird verwiesen.

Auf die Bestimmungen des § 43 (3) Stmk. ROG 2010 sowie den Endbericht
des Radverkehrskonzeptes GUé (durchgefiihrt von der PLANUM Fallast &
Partner GmbH, beauftragt vom Landsteiermark und der Wirtschafts- und
Verkehrsgemeinschaft GUé) wird verwiesen.

https://www.verkehr.steiermark.at/cms/beitrag/12908719/129971751/

Im Radverkehrskonzept GU6 ist der Schachenweg Bestandteil der
Hauptradroute HR7 - einer wichtigen West-Ost-Verbindung zwischen dem
Gemeindehauptort von Premstatten sowie jenem von Kalsdorf bei Graz.
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Die Anton-Burli-Scherbinek-Strafle ist in Konzept als Nebenroute fir den
Radverkehr vorgesehen, weshalb eine Trennung zwischen Rad- und
Schwerverkehr erforderlich ist. Ein offentlicher Geh- und Radweg entlang
der Anton-Burli-Scherbinek-Strafle soll daher die Verkehrssicherheit
erhohen und eine Netzverbindung in Nord-Sid-Richtung aufbauen..

Radrouten
) HR 1
mmHR 3

NSM
mmHR 7
mmmHR 7 Wildon ]
m=HR 8

HR 9
« — NR
=== Zukunftsprojekte

SchieBstatte

Ausschnitt aus der Plandarstellung des GU6-Gesamtnetzes

Zu § 16 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Die Marktgemeinde Premstatten hat am 12.10.2018  die
.Stellplatzverordnung 2018 zur Ermittlung der erforderlichen Kfz-
Abstellplatze erlassen. Die Anzahl der Kfz-Abstellplatze ist auf Grundlage
der Stellplatzverordnung in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.
Ein entsprechender Nachweis ist im Bauverfahren vorzulegen.

Kfz-Stellplatze dirfen innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf Flachen
der inneren ErschlieBung errichtet werden. Dies bedeutet insbesondere,
dass auch iberdachte Stellpldtze (zB Carports] auch vor Baugrenzlinien
vortreten dirfen.

Gemall §1 der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Premstatten vom 10.04.2018 (.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-
Abstellplatze”) lautet in der derzeit geltenden Fassung: Bei
Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW -
Parkplatzen ist pro 4 Stellplatze ein einheimisches Gehdlz mit einer
Mindesthohe von 3m zu pflanzen. Diese sind derart zu gliedern, dass nach
Jjedem 4. Stellplatz ein solches Gehdlz zu pflanzen und zu erhalten ist. Bei
Uberdachten Stellpldtzen sowie bei Tiefgaragen hat eine Ersatzpflanzung
auf demselben Grundstick in unmittelbarer Néhe der Parkplatze zu
erfolgen. Gemal} § 3 ist diese Verordnung sowohl auf bereits geltende als
auch auf neu zu erlassende Bebauungsplane anzuwenden.
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Im ggst. Bebauungsplan wird zweckmaflig konkretisiert, dass im Falle von
Ersatzpflanzungen gemafBl § 1 fir Hoch- und Tiefgaragen nicht alle
Parkdecks (Ebenen mit Kfz-Stellpldtzen) zu beriicksichtigen sind, sondern
dass die fir die Ermittlung der Baumanzahl mafigebliche Ebene jene ist,
die die meisten Kfz-Stellpldtz aufweist. Eine diesbeziigliche Uberarbeitung
der Bepflanzungsverordnung wird seitens der Gemeinde diskutiert.

Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2)

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind zur Eingliederung der
Bebauung in den Naturraum sowie das das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild erforderlich, da iS der Ziele des Raumlichen Leitbildes
1.00 auch in Industriegebieten eine angemessene Griinausstattung
sicherzustellen ist. Bepflanzungsmafinahmen sind als Projektunterlage
gemanl § 22 (3) iVm § 23 Stmk. BauG in Bauverfahren zu prifen und zu
bewilligen.

Ein qualifizierter Aulenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept umfasst:

J

Gelandeentwicklung mit Hohenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen und Gebaudeanschliissen.

- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Techn. Einbauten (auch unter Geldndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.).

- Baumart und Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.

- Ggf. Funktionsbereiche inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Der Griinflachenfaktor ist gemal § 4 Z.34b Stmk. BauG das Verhaltnis der
mit Vegetation bedeckten Fliachen zur Bauplatzfliche. GemaB § 8 (5
konnen dabei konnen Oberflachen von baulichen Anlagen, die mit
Pflanzsubstrat oder Erdreich tiberdeckt und begriint sind, sowie natirliche
Wasserflachen  bericksichtigt werden. Bei der Ermittlung des
Grunflachenfaktors ist die Hohe der Vegetationsschicht daher irrelevant.

Die Festlegung eines Grinflachenfaktors sichert iS des Raumlichen
Leitbildes 1.00 eine Mindestgriinausstattung, ermaglicht aber auch, dass
die hochwertigen Industriegebietsflachen entsprechend ihrer Widmung
verwertet werden konnen. Sollten die ebenerdigen Grundflachen in hohem
Ausmaf} versiegelt werden, kdnnen zum Ausgleich zB begriinte Dacher
errichtet werden.

Als Kompensation fiir Grundabtretungen fiir 6ffentliche Verkehrsflachen
(Anpassung Kurvenradius im Bereich Nordweg - Anton-Burli-Scherbinek-
Strafle, Gehsteig entlang des Nordweges sowie Geh- und Radweg entlang
der Anton-Burli-Scherbinek-Straf3e) sind die Abtretungsfldachen bei der
Ermittlung noch als Bauplatzflache anzusehen.
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Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurden auf Grundlage des Stmk. ROG 2010
idF LGBL. 06/2020 wu.a. Grundsatze zu einem ,Versiegelungsgrad”
festgelegt, der fir die Gebietstypen in Prozent der gesamten
Bauplatzflache angegeben wurde. Erst mit der ,Raumordnungs- und
Baugesetznovelle 2022", LGBL. Nr. 45/2022 (Inkrafttreten mit 29.06.2022)
wurde u.a. der .Grad der Bodenversiegelung” als Mindestinhalt der
Bebauungsplanung ergéanzt, der im § 8 (3) Stmk. BauG niher bestimmt ist
und auf unbebaute Flachen Bezug nimmt. Die Richtwerte fir
stadtebauliche Kennzahlen des Raumlichen Leitbildes stellen noch keine
unmittelbar wirkende Mafinahmen dar werden in der Bebauungsplanung.
Der Grad der Bodenversiegelung wird im Bebauungsplan iS der
Bestimmung des § 8 (3) Stmk. BauG festgelegt. Er errechnet sich aus dem
Verhaltnis der versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am
Bauplatz. Hierzu folgende Ausfiihrungen:

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemafR § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung  zusammenhdngenden  baulichen Anlage [wie  Carport,
Schwimmbecken und dergleichen] bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfiillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport >
Uberdachte Flache
beriicksichtigen

Unbebaute Fldche = Grundstticksflache — Flache Haus — Flache Carport

) vesiegelte unbebaute Flache )
Bodenversiegelungsgrad = < max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache @ Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Erlguternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Als Kompensation fiir Grundabtretungen fiir 6ffentliche Verkehrsflachen
(Anpassung Kurvenradius im Bereich Nordweg - Anton-Burli-Scherbinek-
Strafle, Gehsteig entlang des Nordweges sowie Geh- und Radweg entlang
der Anton-Burli-Scherbinek-Strafle) sind die Abtretungsflachen bei der
Ermittlung noch als unbebaute Flache des Bauplatzes anzusehen.
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Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat.

Gemal § 8 (3] Stmk. BauG sind grundsatzlich mind. 50 % der nicht
Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader
mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB mit Rasengittersteinen
auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung).

Die verpflichtenden Baumpflanzungen sollen einen Griinpuffer herstellen
und die Auswirkungen der Bebauung auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild durch eine visuelle Abschirmung mindern. Entlang des
Nordweges soll durch den Aufbau einer Baumreihe zwischen
Betriebsgelande und Strafle mit abgesetztem Gehweg eine zeitgemafRe
Gestaltung eines Industrieparks erfolgen. Die Baumpflanzungen sollen
dabei im zukiinftigen 6ff. Gut zwischen Fahrbahn und Gehsteig erfolgen.

Bei der Pflanzung von Badumen sind die ortlichen Gegebenheiten
(Infrastrukturleitungen, Einbauten, Bodenverhaltnisse udgl.) sowie die
Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit (Sichtweiten bei Zu- und
Abfahrten) zu bericksichtigen. Die exakte Lage der Baume kann daher
erst in Folgeverfahren ermittelt werden, weshalb Abweichungen von den
im Rechtsplan festgelegten Baumstandorten erforderlich sein konnen. Die
Festlegung einer Meterangabe ist nicht zweckma#ig.

Fir die Alleebdume wird die Pflanzung von Spitzahorn (v.a. die Sorten
Cleveland, Emerald Queen, Schwedleri und Deborah) empfohlen. Diese
Baumart ist klimafit und gut fir Verkehrsflachen geeignet. Die Sorten
sollen abschnittsweise einheitlich verwendet werden, da sie sich im
Erscheinungsbild hinsichtlich der Laubfarbung unterscheiden. Unter
einem Abschnitt ist die jeweils straBenbegleitende Flache zwischen
Kreuzungspunkten oder Zu- und Abfahrten zu verstehen.

Bei Verlust eines dauerhaft zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit,
Blitzschlag, Sturm etc.) ist spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode fir entsprechend gleichwertigen Ersatz zu sorgen und
dieser dauerhaft zu erhalten. Auf die Bestimmungen des § 41 (3] Stmk.
ROG 2010 wird hingewiesen.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. In Hinblick auf die fortschreitenden
Klimaveranderungen, Starkregenereignisse in Verbindung mit langeren
Hitze- und Trockenperioden, wird die Verwendung von Baumarten und
neuerer Zuchtungen empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinflisse aufweisen. Hinsichtlich klimafitter Baume
wird auf einschldagige Publikationen sowie auf MafBnahmen der
Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue Baumarten fuer Graz.html

Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitat soll sichergestellt werden,
dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachspotential haben,
und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung raumpragenden
Charakter und der Nutzung entsprechende Funktionalitat aufweisen.
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Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen v.a. der Arten
Gotterbaum,  Staudenknotericharten, Robinienarten, Bambusarten,
Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-Goldrute wird durch diese
Festlegung ausgeschlossen.

Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen besteht nicht. Falls
Zaune errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden
konnen und in der Fernwirkung mit moglichst geringer Barrierewirkung in
Erscheinung treten (zB Maschendraht- oder Stabgitterzdune). Die
Errichtung von mauerartigen und geschlossenen Einfriedungen, die nicht
dem Gebietscharakter entsprechen und eine Beeintrachtigung des
Straflen- und Ortsbildes mit sich bringen wiirden, wird so vermieden. Um
die Einfigung von neuen Larm- bzw. Sichtschutzwanden in das Strafen-,
Orts- und Landschaftsbild bestmoglich sicherzustellen, sind diese
zumindest strafBenseitig zu begriinen.

Durch den Abstand von Toranlagen, Schranken udgl. bei Zufahrten wird
sichergestellt, dass die Aufstellung von Fahrzeugen nicht unmittelbar auf
den angrenzenden ErschlieBungsstraBen (Nordweg bzw. Anton-Burli-
Scherbinek-Strafe) erfolgt und Verkehrsbehinderungen verursacht.

Fur Zufahrtsstiche (zB gemeinsame Zu- und Abfahrt an der Grenze der
Grundstiicke 288/6 und 288/7 gilt diese Bestimmung nicht - hier sind die
Abstande vom Fahrbahnrand des Nordweges zu messen.

Die Bestimmung stellt die Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild sicher.

Die Festlegungen fiur Hecken haben wu.a. die Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf benachbarter Grundsticke und von negativen
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zum Ziel. Der
Ausschluss bestimmter Nadelgeholze stellt sicher, dass
Heckenpflanzungen einen Mehrwert fur die heimische Fauna bieten
(Nahrgeholze fir Végel wund Insekten), als auch gehobenen
Gestaltungsanspriichen geniigen.

Zu § 19 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1)

Die ordnungsgemafie Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser ist
projektbezogen und unter Berlicksichtigung der Bodenverhaltnisse in
Bauverfahren nachzuweisen. Gemafl der digitalen Bodenkarte eBOD
handelt es sich beim Boden im Planungsgebiet um Braunerde mit mafliger
Durchlassigkeit. Eine Versickerung auf Eigengrund wird angestrebt.
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Entwadsserungsanlagen sind auf Starkregenereignisse zu bemessen. Auf
eine allfallige wasserrechtliche Bewilligungspflicht bei der Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Vorfluter wird hingewiesen.

Zu (2] Die Filterung der Oberflaichenwasser von Verkehrsflaichen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Zu (3] Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. |lhre Errichtung kann zB auch direkt auf Verkehrsflachen
zweckmaflig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1 des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer dreiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Gber Einwendungen
und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss wurde der
Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Zeichnerische Darstellung
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Anhang

1) Verkehrskonzept , Anton-Burli-Scherbinek-Strafie”

Triagonal GmbH; GZ: 25-011 vom 15.05.2025
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