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Verordnung

gemall §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des StROG
2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des StROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
StROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) StROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Grinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen uber die &ufBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmafBnahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2] Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 255/3, 255/4, 263/2 (TfL.),
264/1, 264/2 und 264/3 der KG Unterpremstatten mit einer GréBe von rd.
3,4 ha.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan] GZ: RO-606-70/BPL B399a.1
vom 15.09.2025, im Mafstab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner MSg, ist Teil dieser Verordnung.
Ein beispielhaftes Gestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Die Grundstiicke 255/3, 255/4, 263/2 (Tfl.), 264/1, 264/2 und 264/3 der KG
Unterpremstatten als Bauland - Kerngebiet (KG) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,5-1,2.

Gemal der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes fir die o.a. Flachen erforderlich.

Festlegungen der Raumlichen Leitbildes

Gemal dem Raumlichen Leitbild 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist
das Planungsgebiet dem Gebietstyp (7] .Gebiete fir Handel,
Dienstleistung, Office und Freizeit” zugeordnet.

Einschrankungen

Teilflachen des Planungsgebietes liegen innerhalb des larmbelasteten
Bereiches der A9 - Pyhrnautobahn. Die Einhaltung der vorgeschriebenen
Planungsrichtwerte ist erforderlichenfalls bauseitig durch geeignete
Mafinahmen sicherzustellen und im Bauverfahren nachzuweisen.

Das Planungsgebiet liegt gemafl der Verordnung der Bundesministerien
fir Verkehr, Innovation und Technologie betreffend die Festlegung der
Sicherheitszone  fir den Flughafen Graz (2013) innerhalb der
Sicherheitszone .E” des Flughafens Graz-Thalerhof. Erforderlichenfalls
sind Bewilligungen auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 1 und 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg 2018. Planungen
sind bei Erfordernis mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen und
Vorgaben im Rahmen der Projektierung zu beriicksichtigen.

Im Planungsgebiet verlaufen FlieBpfade und sammeln sich im Ereignisfall
Hangwasser. Diese sind in Projekten zu beriicksichtigen.

Auf bestehende und projektierte Infrastrukturleitungen und -anlagen im
Planungsgebiet (u.a. Gas- und Stromleitungen, Kanal, Transformator udgl)
bzw. angrenzend an das Planungsgebiet ist in nachfolgenden
Bauverfahren Riicksicht zu nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist
nur im Einvernehmen mit den Leitungstragern zulassig.

Altlasten-Verdachtsflache: Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in
Projekten zu bericksichtigen. Die Untergrundverhaltnisse sind zu prifen
und geeignete GrindungsmafBnahmen durchzufihren.
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Bebauung

Bauplatze und Baufelder

Im Planungsgebiet sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
Grundstiicke fur zwei Bauplatze herzustellen:

- Bauplatz Nr. 1, bestehend aus den Grundstiicken 255/3 (Tfl.), 263/2
(TfL), 264/1, 264/2 (TfL.), 264/3 (Tfl.) der KG Unterpremstatten,

- Bauplatz Nr. 2, bestehend aus den Grundstiicken der 255/4, 255/3 (Tfl.),
264/2 (TfL), 264/3 (Tfl.) KG Unterpremstatten.

Weitere Teilungen wund Vereinigungen sind zur Herstellung von
zweckmafligen Bauplatzen und Straflengrundstiicken zulassig.

Durch Festlegung in der zeichnerischen Darstellung werden fir das
Planungsgebiet Baufelder unterschieden, die mit Gebauden bebaut werden
konnen.

Bebauungsweise

Bauliche Anlagen sind in offener, gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise zu errichten (§ 4 Z.18 Stmk. BauG).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit festgelegt mit:
- Max. 0,5 am Bauplatz Nr. 1 und
- Max. 0,7 am Bauplatz Nr. 2.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,5-1,2 ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und
Garagen ist in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des
§ 4 Z.10 Stmk. BauG 1995 festgelegt (Baufelder).

Die Errichtung von Nebengeb&duden (Ausnahme gem. § 4 Z 10 Stmk. BauG
1995), Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft, Vordacher samt
Stltzenkonstruktionen und Aufbauten, eingehauste Millsammelstellen,
Bauwerke fiir Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen, Aufziige, etc.), Sicht- und
Larmschutzanlagen, technischen Einrichtungen (zB. Schrankenanlagen,
Trafos etc.) sowie Werbeanlagen ist auch auflerhalb der Baugrenzlinien
zulassig.
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Auf die Einschrankungen gemafl § 6 wird hingewiesen. Erforderlichenfalls
sind Abstimmungen mit den zustandigen Dienststellen vorzunehmen.

Die Langserstreckung von Gebauden (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen  Darstellung  festgelegt. Eine  90°-Drehung und
Abweichungen im Ausmaf von bis zu +/- 10° sind zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der ErdgeschofBlebene neuer Gebaude ist dem Verlauf des
natlirlichen Gelandes bzw. der ErschlieBungsstrafle anzupassen.

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gesamthdhe der Gebiude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG)
betragt:

- 19,00 m fur die Baufelder 1a-1d und 2,

- 9,00 m fiir das Baufeld 1e,

- 4,00 m fir die Baufelder 1f und 1g.

Kleinvolumige Bauteile sowie Haustechnikanlagen (zB Wartungsstege,

Sicherungsanlagen, Kamine] und Solar- bzw. Photovoltaik-Aufdachanlagen
bleiben unberiicksichtigt.

Dachformen und Dacher

Als Dachformen sind ausschliefilich zulassig:

In Baufeld 1a-1d und 2:
- Flachdacher,

- flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von max. 10°.

In Baufeld 1e-1g:
- Flachdacher,
- flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von max. 10°,

- Satteldacher mit einer Neigung von max. 30°.

Abweichungen fir besondere Gestaltungen (Eingdnge, Oberlichten etc.)
sind im Ausmafl von max. 10 % bezogen auf die bebaute Flache sowie fir
Vor- und Flugdacher zulassig.

Neu errichtete Hauptdacher sind als Flachdacher oder flach geneigte
Dicher zu errichten und als Grindédcher auszubilden und/oder
Uberwiegend mit Solar- oder Photovoltaik-Aufdachanlagen auszustatten.
Die Ausfuhrung als begehbare Terrasse udgl. ist zulassig. Fir
untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.
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Solar- und Photovoltaik-Aufdachanlagen sind bei Satteldachern nur in
dachflachenparalleler Ausfiihrung zuldssig. Auf Flachdachern und flach
geneigten Dachern sind sie mind. 1,00m vom Dachrand abgerickt
auszufiihren.

Garagen und Nebengebaude
Garagen sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Die Errichtung von Nebengebauden ist auch auBerhalb der Baugrenzlinien
zuldssig (Ausnahme gema&B § 4 Z.10 Stmk. BauG]).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fir Gebdude und bauliche Anlagen (zB
auch Werbeeinrichtungen und Sicht- bzw. LiarmschutzmaBnahmen) ein
Farbkonzept mit Materialangaben zu erstellen. Dabei sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

- Ein dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild angemessenes
Erscheinungsbild ist durch die Verwendung geeigneter Materialien und
Oberflachen herzustellen.

- Grelle Farbgebungen und glanzende Oberflachen sind grundsatzlich
nicht zuldssig (ausgenommen PV- und Glasflachen).

- Fassaden sind in hell- bis dunkelgrauen oder erdigen Farbtonen mit
geringem farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz] auszufiihren. Fir
kleine Flachen sind Effektfarben zulédssig (Firmenwerbung etc.).

- Solar- und Photovoltaikelemente kdnnen grundsatzlich auf den
Déachern oder in die Fassade integriert errichten werden, sofern keine
negativen Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke und das
Straflen-. Orts- und Landschaftsbild verursacht werden.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der inneren ErschlieBung ist in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt. Konkretisierungen und geringfiigige Abweichungen
sind im Zuge der Projektierung zulassig.

Die Breite des Straflengrundstiicks allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3en
innerhalb des Planungsgebietes hat mindestens 6,00 m zu betragen.

Die Errichtung von Straflen, Zufahrten, Fahrgassen udgl. ist innerhalb der
Baugrenzlinien und auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig.
Die innere ErschlieBung ist in verkehrstechnisch einwandfreier Form
sicherzustellen.
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Die Mindestausstattung der Durchwegung fir den Rad- und/oder
FuBverkehr ist in der zeichnerischen Darstellung schematisch
ausgewiesen. Untergeordnete Rad- und FuBlwege kdnnen auch auf
Freiflachen errichtet werden.

Ruhender Verkehr

Erforderliche Kfz-Abstellpldatze sind innerhalb des Planungsgebietes in
Garagen oder als Freistellplatze auf den Flachen der inneren Erschlielung
zu errichten. Neue Schutzdacher uber Freistellplatzen sind zu begriinen
oder als Photovoltaikdacher auszufiihren.

Nicht Gberdachte Kfz-Freistellplatze sind so zu gliedern, dass nach max. je
10 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Pflanzstreifen angelegt wird, der
mit einem Baum bepflanzt wird. Auf die Bestimmungen der
.Bepflanzungsverordnung fir Kfz - Abstellplatze” der Marktgemeinde
Premstatten wird verweisen. Fir Ersatzpflanzungen fiir Hoch- und
Tiefgaragen ist die Ebene mit der hochsten Stellplatzanzahl
Ermittlungsgrundlage.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze wird gegeniiber den
baugesetzlichen Mindestanforderungen tlw. wie folgt erhoht: Mindestens 1
Fahrradabstellplatz ist zu errichten je 10 Dienstnehmer:innen von Biro-
und Verwaltungsgebaduden sowie von Handelsbetrieben.

Qualitatsvorgaben fir die Fahrradabstellplatze der Handelsnutzung:

- Die mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze sind oberirdisch auf
Ebene Erdgeschofl zu errichten und so anzuordnen, dass sie rollend
erreichbar sind.

- Mindestens 50 % der mindesterforderlichen Fahrradabstellplatze sind
tiberdacht und beleuchtet herzustellen.

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute sowie nicht fir
verkehrliche Zwecke erforderliche Flachen als Griinflachen zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Ein AuBlenanlagenplan inkl. Freiflachen-
gestaltung und Bepflanzungskonzept ist im Bauverfahren vorzulegen.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am Bauplatz
wird festgelegt mit:

- Max. 0,60 am Bauplatz Nr. 1 und
- Max. 0,70 am Bauplatz Nr. 2.
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Entlang der westlichen, nordlichen wund ostlichen Grenze des
Planungsgebietes sowie entlang der Durchwegung fir den Geh- und
Radverkehr und sidlich des Baufeldes 1d sind in Anlehnung an die
zeichnerische Darstellung im Abstand von max. 20 m grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringfiigige
Abweichungen in der Lage sind zulassig, wenn diese der
Verkehrssicherheit dienen oder Infrastrukturleitungen zu bericksichtigen
sind. Diese Baumpflanzungen sind mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm in 1 m Hohe und mind. 6 m® Wurzelraum durchzufiihren.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
und klimafitte Laubgehdlze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Baumpflanzungen sind in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Héhe und mind. 6
m? Wurzelraum durchzufihren. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver
Pflanzen ist untersagt.

In Anlehnung an die zeichnerische Darstellung ist in der Gebietsmitte eine
parkartige Freiflache herzustellen und mit schattenspendenden
Laubbdumen auszustatten.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen
mit einer Brutto-Flache von je iber 600 m?ist unzulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Neue Einfriedungen (ausgenommen Larm- bzw. Sichtschutzwande) sind in
licht- und luftdurchlassiger Konstruktion zu errichten. Larm- und
Sichtschutzwande sind straflenseitig dauerhaft zu begriinen.

Tore, Schranken udgl. sind bei Zufahrten zum Planungsgebiet mit einem
Abstand von mind. 5,00 m von offentlichen ErschlieBungsstraen zu
errichten.

Fir die Pflanzung von Hecken sind nur standortgerechte Geholze
(Hartriegel, Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen,
Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation
zulassig. Nadelgeholze dirfen hierbei einen Anteil von 10% nicht
Uberschreiten. Die Verwendung von Thuja i.S. ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist unter Beriicksichtigung des .Technischen
Berichtes zu Oberflichenentwasserung” (verfasst von der IKK Group
GmbH, GZ: 10-24-0273-01 vom August 2024) in Bauverfahren
nachzuweisen.

Ein entsprechender Versickerungs- bzw. Funktionsnachweis ist in
Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen. Die Funktionsfahigkeit
der Anlagen ist durch entsprechende Wartung dauerhaft sicherzustellen.



(2)

(3)

§ 21

VI.

§ 22

Marktgemeinde Premstétten | BPL B399a.1 ,IBC Nord™ | Verordnung

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur tGber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist im

gesamten Planungsgebiet zulassig. Auf die Einschrankungen des § 6 wird
hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschlieBen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Die Bebauungsplanung betrifft den nordlichen Teil des Areals des IBC -
International Business Center Unterpremstatten im Nordosten der Marktgemeinde
Premstatten. Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen Unternehmens- und
Weiterbildungsstandort grofter Bedeutung fiir die Gemeinde und die Region. Das
Areal ist infrastrukturell sehr glinstig gelegen und ist an die Landesstrafe L397 -
Gradenfelder Strafle sowie die Autobahnanschlussstelle Schachenwald der A9-
Pyhrnautobahn angebunden. Zudem ist die Anbindung an den OPNV durch eine
Bushaltestelle am Standort gewahrleistet.

Rund die Halfte der Flachen ist im Bestand bereits durch fiinfgeschoflige Biro-,
und Garagengebdude sowie zugehorigen Parkplatzflachen bebaut. Die
verbleibenden Flachen werden gegenwartig als Grinflachen genutzt. Im Siden
schlieBen bereits vollstandig bebaute Flachen des IBC an. Der weitere
Umgebungsbereich wird durch die das nordlich angrenzende Schwarzl-
Freizeitzentrum sowie im Osten durch eine Waldflache und durch den
Skulpturenpark  Unterpremstatten gepragt. Im Sudden befinden sich
Betriebsflachen des Schotter- und Betonwerkes Karl Schwarzl Betriebs GmbH.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 11/2024, malistabslos

Fir das Planungsgebiet war bereits im FWP 4.00 der Altgemeinde
Unterpremstatten Bauland - Kerngebiet festgelegt und wurde die Festlegung im
Rahmen der Neuerstellung fortgefihrt. Um u.a. eine geordnete Entwicklung der
verbleibenden Flachen des Areals sowie die Konkretisierung des nunmehrigen
Raumlichen Leitbildes 1.00 der Marktgemeinde Premstatten sicherzustellen
wurde im Rahmen des FWP 1.00 die Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes fiir den ggst. Bereich festgelegt.
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Im Regionalplan des REPRO 2016 ist im ggst. Abschnitt eine Trassierung der A9-
Begleitstrale (Planungsinformation Straflenprojekt] ausgewiesen und ist die
ibergeordnete Planung gemafB § 3 (1) StROG 2010 zu beriicksichtigen. Da geman
Abteilung 16 der Steiermarkischen Landesregierung zum gegenwartigen Zeitpunkt
noch keine konkreten Planungen vorliegen und nicht bekannt ist welche
Straflenbreiten, Geh- und Radwege etc. zu beriicksichtigen sein werden, wird ein
Teilbebauungsplan fir die nordlichen und abseits der Landesstrafle liegenden
Flachen erlassen.

Die Bebauungsplanung erfolgt unter Berucksichtigung einer Vorplanung der
Cserni Projekt GmbH welche die Erganzung von insgesamt 5 flinfgeschofligen
Biirogebauden in gestalterischer Anlehnung an die Bestandsbebauung sowie die
Erweiterung der bestehenden Hochgarage im Planungsgebiet vorsieht.

Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Da die Anzahl der von der Bebauungsplanung betroffenen Grundeigentimer und
Nachbarn gering ist und die Fortfihrung der im Bestand bereits vorliegenden,
gebietstypischen  Bebauung ermaoglicht, ist die Durchfihrung eines
Anhorungsverfahrens iS der Raschheit, Sparsamkeit und Zweckmafigkeit gelegen.

Zu§2 GrofBle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandfldchen gema FWP 1.00) hat gemaB der DKM mit
Stand 03/2024 ein FlachenausmafB von rd. 34.350 m2, wobei das Geldnde
weitgehend flach ist.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 03/2024. Im beiliegenden Gestaltungskonzept sind die Inhalte der
Verordnung beispielhaft dargestellt.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Gemal Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Premstatten ist fir das
Planungsgebiet Kerngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5 - 1,2
festgelegt.

Gemal der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplanes 1.00 ist fur das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanung erforderlich (B399a).
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Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 der Marktgemeinde Premstétten, mafistabslos

Besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen der Bebauungsplanung B39%a
sind die Konkretisierung der Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes zum OEK
1.00 sowie die geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters. Weiters sind die
forstlichen und naturschutzfachlichen Interessen bei der Einfiigung von baulichen
Anlagen in das Waldgebiet zu bericksichtigen und hat die Definition von maglichen
Rodungsflachen in  Abstimmung mit der Forstbehorde zu erfolgen. Die
betreffenden Waldflachen sind vom ggst. Planungsgebiet jedoch nicht umfasst und
ist diese Zielsetzung daher fir den Teilbebauungsplan 39%9a.1 nicht zutreffend.

Zu§5 Festlegungen des Raumlichen Leitbildes

Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung (siehe Wortlaut des Leitbildes) sowie
nachstehend angefiihrte Grundsatze zur Bebauungsweise, Erschliefungssystem
und Freiraumgestaltung sowie Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen
festgelegt wurden. Das ggst. Planungsgebiet ist gemaf Leitbildplan dem
Gebietstyp (7) .Gebiete fiir Handel, Dienstleistung, Office und Freizeit” zugeordnet.
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Im Leitbild sind als Handlungsgebote hinsichtlich Gebietscharakter die Bewahrung
sowie behutsame Veranderung und Entwicklung vorgesehen.

07 Gebiete fiir Handel, Dienstleistung,
Office und Freizeit

08 Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete

10 Entwicklungsgebiete

EO1 it Gebietenummer gemaf Verordnungswortiaut

tlw. mit abschirmender Funktion; Schematische Lage

z erhaltenswiirdige Griinraumverbindung " P @ e A9 OST

A P TS\ T LY R AQWER

Ausschnitt Leitbildplan des Rédumlichen Leitbildes 1.00

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgerickt bis straBenbegleitend.

- Geschof3e: Fir neue Bauten grundsatzlich max. 4 oberirdische Geschof3e. Im
Bereich des Schwarlz Freizeitzentrums max 6. Geschofle.

Abweichungen sind auf Grundlage einer Bebauungsplanung im qualifizierten
Einzelfall (hinsichtlich der gestalterischen Bedeutung sachverstandig positiv
beurteiltes Vorprojekt, zB durch den Baukulturbeirat der Gemeinde) méglich,
wenn ein Nachverdichtungspotential gegeben ist (zB Dichtereserve am
Bauplatz), die vorhandene stadtebauliche Struktur fortgefiihrt oder
gebietsvertraglich weiterentwickelt wird und Mafinahmen in Zusammenhang
mit der Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes, der
ortlichen Baukultur, des Ortsbildes und/oder der Ortserneuerung getroffen
werden.

- Dachformen: Geneigte Dacher in roter oder grauer Deckung. Flachdacher als
Griindacher und/oder mit PV-Anlagen.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8,

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Beriicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsfliche);
Ausnahmen unter Berticksichtigung des Bestandes mdglich),

-~ Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhdhung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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Zu § 6 Einschrankungen

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4)

Der lberwiegende Teil des Hauptsiedlungsgebietes von Premstatten inkl.
des ggst. Planungsgebietes weist eine Belastung durch Verkehrslarm auf
(vgl. hierzu auch die Larmkarten gemé&B der EU-Umgebungslarm-RL des
GIS Stmk]. Das Setzen von Mafinahmen fir einen ausreichenden
Larmschutz (Geb&udestellung, verstarkte Schallddmmung, am Larm
orientierte Grundrissgestaltung etc.] kann daher erforderlich sein. In
Anbetracht der Lage des ggst. Planungsgebietes in Nahelage zur
Autobahnen A9 ist eine vollstandige Larmfreistellung nicht zweckmafig
und ortlich nicht zu bewerkstelligen. Aufenthaltsraume und wesentliche
Freiflachen auf den Bauplatzen sind dessen ungeachtet zu schitzen - ihre
Lage ergibt sich jedoch erst im konkreten Projekt.

Der Larm-Planungsrichtwert fiir Kerngebiet liegt gemaB ONORM S 5021
bei 60 dB Tag / 50 dB Nacht. Beziiglich des Schutzes der AuBenbauteile
wird auf die Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 .Schallschutz” 2.2.3
verwiesen, die besonders zu beachten sind (Mindesterforderliche
Schallddmmung von AuBenbauteilen).

Der Grofiteil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Premstatten liegt
innerhalb von Sicherheitszonen des Flughafens Graz-Thalerhof. Aufgrund
der einschrankenden Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
Luftfahrthindernisse errichtet werden konnen. Dies ist jedoch von Seiten
der Antragsteller zu prifen - ggf. sind die entsprechenden Bewilligungen
auf Grundlage des Luftfahrtgesetzes einzuholen. Link zum Zonenplan:

https://www.bmk.gv.at/themen/verkehr/luftfahrt/recht/sicherheitszonen/qg
raz.html

Das Planungsgebiet liegt gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark idgF innerhalb des Widmungsgebietes 1 und auch 2 des
Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Radkersburg, wodurch es zu
einem Schongebiet erklart wurde.

Ziel dieser Verordnung ist u.a. die Sicherung und Erhaltung des guten
Zustandes der Grundwasservorkommen und des Grundwasserkorpers.
Planungen sind daher ggf. mit der Wasserrechtsbehorde abzustimmen.
Vorgaben sind im Rahmen der Umsetzung der Projekte zu
beriicksichtigen.

Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen gemal3 der FlieBpfadkarte des
GIS Stmk. auch Fliepfade aus Einzugsgebieten von > 100 ha, Diese
Wasser missen ordnungsgemafl gesammelt und ggf. in Abstimmung mit
der Gemeinde verbracht werden.



Zu (5)
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7
10 - 100 ha
5

> 100 ha
S O

Im vorliegenden Oberflachenentwdsserungskonzept (verfasst von: IKK
Group GmbH, GZ: 10-24-0273-01 vom August 2024) wird hierzu u.a.
ausgefuhrt: Das gesamte Projektgebiet ist grundsatzlich leicht von
Nordwest nach Sidost geneigt. Ein konzentrierter Fliefipfad trifft im
sddlichen Bereich auf das Grundstick 264/1, quert dieses von Nordwest
nach Sidost, verlduft danach weiter in Richtung Sidosten durch den
Gewerbepark und anschlieflend in Richtung der sddlich gelegenen
Thalerhofstralie.

Aus derzeitiger Sicht ist nicht klar erkennbar ob der Verlauf dieses
Fliefipfades in Realitat auch wirklich so czutrifft, da anhand der
Gelandedaten keine Tiefpunkte im Bereich djeses ausgewiesenen
Fliefipfades erkenntlich sind. Dieser Sachverhalt ist im Zuge der
zukinftigen Planungs- und Bautatigkeiten zu dberpriifen und ist im Sinne
der zukiinftigen Bebauung darauf zu achten.

[..] Generell kann davon ausgegangen werden, dass oberflichig
abfliefende Wasser auch zukinftig in Richtung Sidosten abflielfen
werden. Um eine Gefdhrdung der geplanten Bebauung moglichst
auszuschlieflen, wird einerseits empfohlen die Aulenflichen mit einem
von den Eingangen wegfallenden Gefalle auszubilden und andererseits das
Fulibodenniveau und Gebdudedffnungen der zukiinftigen Anlagen deutlich
lber die derzeitige Geldndeoberkante herauszuheben, sodass ein Eintritt
von eventuell oberflachig abfliefenden Waiassern vermieden wird. Die
grundsatzliche Fliefirichtung der Hangwésser darf im Zuge der
Baumalinahmen nicht veréndert werden.

Bekannte Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet und im Anschluss
daran sind gemaf der erfolgten Leitungsauskunft der Energienetze
Steiermark vom 25.04.2025 in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich
gemacht. Projektierte Infrastrukturleitungen sind gemal FWP 1.00
ersichtlich gemacht. GemaB der geltenden Schutzvorschriften sind
Sicherheitsabstande einzuhalten. Unterschreitungen und Uberbauungen
sind nur im Einvernehmen mit den zustandigen Leitungstragern zulassig.
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Zu (6] Im FWP 1.00 ist fir das Planungsgebiet eine Altlastenverdachtsflach
ersichtlich gemacht. Im Zuge von Bauverfahren ist dieser Umstand zu
beriicksichtigen und sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und
entsprechende Nachweise zu fihren (vgl. §§ 5 (1) Z 4 und 61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen.

Im vorliegenden Oberflaichenentwésserungskonzept (verfasst von: IKK
Group GmbH, GZ: 10-24-0273-01 vom August 2024) wird hinsichtlich des
Bodenaufbaus u.a. ausgefiihrt:

Das  gegenstandliche  Projektgebiet liegt im  Bereich  eines
Schotterabbaugebietes. Daher ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
kiesige Bodenformationen in versickerungsrelevanter Tiefe vorliegen.
Ostlich am Rande des Projektgebiets wurden mehrere Borproben
genommen, deren Daten im Erdwissenschaftlichen Archiv der Steiermark
abgefragt wurden. Anhand der Bohrungen mit den Inventarnummern
166073 und 158066 [siehe Anhang] ist eindeutig ersichtlich, dass bis in eine
Tiefe von 14,1 m bzw. 17,80 m kiesige sandige Bodenformationen
vorhanden sind.

Betreffend der ostlich des Planungsgebietes gelegenen ausgewiesenen
Altlast (Altlast ST29 Deponie Schwarzl] ist gemaB des vorliegenden
Gutachtens davon auszugehen, dass sich durch die zukiinftige
Versickerung  von  Oberflachenwassern im  Projektgebiet  keine
Beeinflussung fir die Deponie ergibt.

Zu § 7 Bauplatze und Baufelder

Zu (1) Das Planungsgebiet wird durch den Bebauungsplan neu geordnet, sodass
im Resultat zwei Bauplatze vorliegen (vgl. Schemaskizze; vorbehaltlich
geringfiigiger Anderungen):

Bauplatz Nr. 2
A =rd. 0,73ha

Bauplatz Nr. 1
A=rd. 2,71 ha
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In nachfolgenden Bauverfahren ist die Dichte auf den jeweiligen konkreten
Bauplatz zu beziehen. Auf die Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG wird
erganzend verwiesen. Geringfligige Abweichungen von den festgelegten
Bauplatzgrenzen sind im Rahmen der Projektierung und Vermessung
zulassig, sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes erhalten bleibt.

Zu (2] Im Planungsgebiet soll weiters auch die spatere Teilung und Vereinigung
von Grundflachen zu Bauplatzen nicht eingeschrankt werden, um die
nachhaltige und vollstandige Nutzung des hochwertigen Kerngebietes
sicherzustellen. Auf die Bestimmungen der §§ 45 und 47 des Stmk. ROG
2010 wird hingewiesen. In nachfolgenden Bauverfahren ist die Dichte auf
den jeweiligen konkreten Bauplatz zu beziehen.

Zu (3] In der zeichnerischen Darstellung sind 8 Baufelder festgelegt, die mit
Gebauden bebaut werden konnen. Die &aufleren Abstande der
Baugrenzlinien sind an den kotierten Stellen von den vermessenen
Grundgrenzen zu bemessen.

Zu §8 Bebauungsweise

Die Bebauung hat wunter Bericksichtigung des umliegenden Bestandes
grundsatzlich offen zu erfolgen. Im sudlich angrenzenden Bestand des IBC liegt
auf Grundstiick 263/3 der KG Unterpremstatten bereits eine 2-seitig an die
Grundstiicksgrenze angebaute Bebauung vor und soll auch im Planungsgebiet eine
derartige Bebauungsstruktur bei etwaigen Teilungen oder Vereinigungen von
Grundsticken ermoglicht werden. Daher kann eine Bebauung innerhalb des
Planungsgebietes schadlos auch in gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise erfolgen, ohne dass Storwirkungen auf angrenzenden Flachen
und Gebieten entstehen und steht diese Festlegung in Einklang mit den Vorgaben
des Raumlichen Leitbildes 1.00. Die Verteilung der Baumassen innerhalb des
Planungsgebietes wird mafigeblich durch Baugrenzlinien geregelt.

Zu§9 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§4Z 17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Bertcksichtigung der des Raumlichen Leitbildes sowie je nach geplanter
Errichtung von Biirogebauden am Bauplatz Nr. 1 bzw. der Erweiterung der
Hochgarage auf Bauplatz Nr. 2 mafivoll und differenziert festgelegt.

Zu (2) Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z. 16 Stmk. BauG) erfolgt keine
Einschrankung gegentliber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.
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Zu § 10 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuldssige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und
Garagen ist im Plan durch die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch
die Baugrenzlinien werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig
dargestellt sind.

Zu (2] Gebaude dirfen Baugrenzlinien grundsatzlich nicht Gberschreiten. Geman
den baugesetzlichen Bestimmungen des § 12 (1) Stmk. BauG ist ein
Vortreten von Bauteilen teilweise jedoch zulassig - diese werden durch
den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Im Bebauungsplan werden erganzend dazu Ausnahmen u.a. fir bauliche
Anlagen festgelegt, die keine Gebaudeeigenschaft aufweisen (zB
Vordacher). Auch fiir iberdachte Kfz-Abstellflachen (Carports) gelten die
Baugrenzlinien nicht. Nebengebaude dirfen eingeschrankt auch
auBerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden.

Zu (3] Die Festlegungen zur Langserstreckung der Hauptgebaude orientieren
sich an der Bauplatzgeometrie und werden unter Bericksichtigung der
bestehenden Bebauung getroffen. Um die bestmdgliche Einfligung von
Projekten auf dem jeweiligen Bauplatz zu ermdglichen, sind maBvolle
Abweichungen von den festgelegten Hauptfirstrichtungen zulassig - die
Beurteilung erfolgt projektbezogen in nachgeordneten Verfahren.

Zu § 11 Hohenlage der Gebaude

Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Die Bestimmung stellt sicher, dass die topographische Situation bei der
Anordnung von Gebduden bericksichtigt wird. Die Hoheneinschrankung
verhindert, dass Gebaude auf kiinstlich geschaffenen Plateaus errichtet werden.

Zu § 12 Hohe der Gebaude

Die Gesamthohe wird fir die einzelnen Baufelder differenziert festgelegt. Dabei
wird zwischen den Baufeldern unterschieden, in denen bereits Bliro- bzw. eine
Hochgarage bestehen oder Biirogebdude in Anlehnung an die bestehenden
langgestreckten Baukorper errichtet werden sollen und solchen, die
untergeordnete Bestandsgebaude und Zubauten umfassen. Weiters soll durch die
Festlegungen sichergestellt werden, dass die Bebauung auf Baufeld 1e, 1f und 1g
auch zukiinftig eine untergeordnete Hohenentwicklung aufweisen und die
gebietspragende Bebauungsstruktur nicht beeintrachtigt wird.
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Die Gesamthohe der Gebaude ist gemal § 4 Z.33 Stmk. BauG der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natiirliches Gelande) mit
den AufBenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebdudes, wobei
kleinvolumige Bauteile unberiicksichtigt bleiben. Sie wird unter Berlcksichtigung
der max. zulassigen Geschofligkeit nach Baufeldern differenziert festgelegt.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1) Die Festlegung von Flachd&chern ist gebietstypisch und im Planungsgebiet
bereits im Bestand vorherrschend. Aufgrund der zuldssigen Gesamthdhe
wird diese Dachform auch ob ihrer geringen Hohenentwicklung
vorgegeben. Aufgrund des rechtmafligen Bestandes sowie der geringen
zuldssigen Gesamthohe werden fiir die Baufelder 1e, 1f und 1g zudem
flach geneigte Satteldacher ermoglicht.

Fir Bauteile die untergeordnet in Erscheinung treten, wie Vordacher,
Flugdacher sowie Uberdachungen von AuBenanlagen sind Abweichungen
zuldssig. Weiters bleiben mafvolle Akzentuierungen von Teilen von
Geb&uden (zB von Eingdngen) freigestellt und sind hinsichtlich ihrer
gestalterischen Bedeutung in Bauverfahren zu beurteilen.

Zu (2) Bei der Neuerrichtung von Hauptddchern wird in Einklang mit den
Bestimmungen des R&umlichen Leitbildes freigestellt, ob diese als
begriinte Dacher [extensiv oder intensiv; Vegetationsschicht sollte
jedenfalls mind. 8 cm betragen] errichtet werden und somit einen
Ausgleich zur Bodenversiegelung schaffen, oder ob auf dem Dach Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen angebracht werden, um eine emissionsfreie
Energiegewinnung und -nutzung am Betriebsstandort zu fordern.

Begehbare Dachflachen (zB Terrassen, Sportanlagen udgl.) sind als
Nutzflachen von der Regelung ausgenommen. Nicht als Hauptdacher
zahlen die Dacher von Nebengebdude, Vordacher, Flugdacher sowie
Uberdachungen von AuBenanlagen (zB auch Sportanlagen auf Déchern).

Bei der Errichtung von Solar- bzw. PV-Anlagen sind die Dachflachen im
Uberwiegenden Ausmaf}, d.h. zu mehr als 50 % der projizierten Flache zu
bestiicken. Die Festlegung beriicksichtigt energie- und klimapolitische
Aspekte und hat eine nachhaltige Bebauung des Areals zum Ziel. Eine
verpflichtende Quote fir Grindacher wird nicht vorgegeben, da die
geplanten Blrogebdude auch eine gute Eignung fir PV-Aufdachanlagen
aufweisen und eine grofflachige bis vollstandige PV-Nutzung von
Dachflachen im Gebiet auch iS der Ziele des Entwicklungsprogramms fir
den Sachbereich Erneuerbare Energie - Solarenergie (SAPRO] nicht
ausgeschlossen werden soll.
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Zu (3] Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen negative
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu
halten, sind diese bei Flachdachern und flach geneigten Dachern vom
duBeren Dachrand abzuriicken. Bei Satteldachern missen diese parallel
zur Dachhaut ausgefiihrt werden.

Auf eine ggf. erganzende baugesetzliche Verpflichtung zur Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen wird hingewiesen.

Zu § 14 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Garagen (ohne Aufenthalts- und Arbeitsraume) diirfen innerhalb der
Baugrenzlinien errichtet werden. Die Entscheidung zwischen einer
Anordnung der Garage im Hauptgebdude oder als eigener Baukdrper
innerhalb der gesetzten Baugrenzlinien wird freigestellt.

Zu(2) Nebengebiude (§ 4 Z.47 Stmk. BauG) kénnen innerhalb oder auBerhalb
der Baugrenzlinien errichtet werden.

Zu § 15 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Aufgrund der Grofle sowie exponierten Lage entlang der A9 Pyhrnautobahn kommt
der Gestaltung von Gebauden und Freiflachen eine hohe Bedeutung zu.

Grundsatzlich sollen in Anlehnung an den Bestand verputzte Flachen, tafelartige
Fassadenelemente und nicht verspiegelte Verglasungen dominieren. Kleine
Flachen iS der Regelung von Effektfarben haben ein im Verhaltnis zur zugehorigen
Fassadenflache deutlich untergeordnetes Ausmall aufzuweisen. Die Errichtung
von Photovoltaik- und Solaranlagen udgl. an den Au3enwanden ist zulassig.

Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem Orts- und
Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens gepriift werden
(Bemusterung der Fassade gegeniiber der Baubehdrde vor der Ausfiihrung). Auf
die Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen.

Abweichungen im Bestand bleiben von den Neufestlegungen unberihrt.

Zu § 16 Verkehrsflachen

Zu (1) Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt westlich der Bushaltestelle
Uber die bestehende Hauptzufahrt auf Gst. 255/2, welche direkt an die
Landesstrafle L-397 angebunden ist. Eine weitere Hauptzufahrt zum
Planungsgebiet befindet sich sidlich des Parkhauses ebenfalls ausgehend
von oa. Zufahrtsstrae. Weitere Nebenzufahrten sollen unter
Beriicksichtigung des Bestandes auf Ebene des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen werden (vgl. dazu die Festlegungen geméf zeichnerischer
Darstellung).
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Grundlage fur die Festlegungen sind die bestehenden
ErschlieBungsstraflen, Zufahrten und Parkplatze im Planungsgebiet.
aufgrund der geplanten Errichtung zusatzlicher Biirogebaude und damit
einhergehenden  steigenden  Nutzeranzahl konnen  abweichende
Anforderungen entstehen. Ebenso kann im Bereich der Bushaltestelle
dadurch eine Anpassung der Verkehrsfihrung erforderlich werden. Zudem
soll die zweckmaBige Ausgestaltung von Parkplatzen ermaglicht werden.
Etwaige Abweichungen im Ausmafl von 1 bis 2m kdnnen im Zuge der
Projektierung daher erforderlich sein und beeintrachtigen die Struktur und
Gestaltung des Planungsgebietes nicht.

Die Festlegung der Mindestbreite allfalliger neuer ErschlieBungsstraf3en
erfolgt unter Beriicksichtigung der entsprechenden allgemeinen
Zielsetzung des Raumlichen Leitbildes 1.00. Durch die Breite werden eine
uneingeschrankte Zu- und Abfahrt sowie Schneeraumung und
Wirtschaftsdienste ermoglicht.

Fir eine optimale Ausnutzung der Bauplatze ist auch die Errichtung von
Straflen, Zufahrten, Fahrgassen udgl. innerhalb der Baugrenzlinien und
auf allen Flachen der inneren ErschlieBung zulassig. Bei nachtraglichen
Teilungen der Bauplatze und Baufelder sind Zufahrtsrechte sicher zu
stellen. Die Erforderlichkeit der Errichtung von Wendemaglichkeiten ist in
nachfolgenden Verfahren projektspezifisch zu bestimmen.

Angestrebt wird die Errichtung von kombinierten Geh- und Radwegen
entlang der inneren HaupterschlieBung sowie eine Verbindung von Nord
nach Sid im Zentrum des Planungsgebietes. Erganzende Wege fir die
fuBlaufige ErschlieBung (zB Zugénge inkl. allfalliger Treppenanlagen,
Verbindungswege udgl.) werden nicht eingeschrénkt - eine exakte
Festlegung ist im Bebauungsplan nicht zweckma#ig.

Zu § 17 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Hinsichtlich der Ermittlung der erforderlichen Anzahl von Kfz-Stellplatzen
wird auf die die .Stellplatzverordnung 2018" der Marktgemeinde
Premstatten vom 12.10.2018 verwiesen. Die Anzahl der Kfz-Abstellplatze
ist auf Grundlage der Stellplatzverordnung in der jeweils geltenden
Fassung zu ermitteln. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauverfahren
vorzulegen.

Die Gemeinde beabsichtigt die Verordnung zu tiberarbeiten und ggf. auch
die Moglichkeit von Mobilitatsvereinbarung zu schaffen. Um keinen
Widerspruch zu kinftigen Vorgaben der Stellplatzverordnung zu erzeugen,
werden im Bebauungsplan keine Regelungen zur Anzahl von Kfz-
Stellplatzen getroffen.
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Erganzend wird auf die Bestimmungen des § 89 Stmk. BauG verwiesen.
Sowie weiters auf § 8 (3) Stmk. BauG, wonach grundséatzlich mind. 50 %
der nicht tberdachten Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge, Kraftrader und
Fahrrader mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB mit
Rasengittersteinen  auszufiihren  (Ausnahmen lt.  baugesetzlicher
Bestimmung].

Die Festlegung stellt fir ein funktionierendes Kleinklima sicher, dass Kfz-
Flachenparkplatze durch Griinstreifen gegliedert und bepflanzt werden,
sodass die Auswirkungen sommerlicher Hitze gemildert werden. Bereits
zum Zeitpunkt der Pflanzung soll durch entsprechende Sortenwahl und -
groBen eine raumliche Gliederung wahrnehmbar sein.

Gemall § 1 der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Premstatten vom 10.04.2018 (.Bepflanzungsverordnung fir Kfz-
Abstellplatze”) zufolge ist u.a. be/ Neuerrichtungen, Erweiterungen oder
Umagestaltungen von PKW-Parkplatzen pro 4 Stellpldtze ein einheimisches
Gehdlz mit einer Mindesthéhe von 3m zu pflanzen. [...] GemalB § 3 ist diese
Verordnung sowohl auf bereits geltende als auch auf neu zu erlassende
Bebauungsplane anzuwenden.

Im ggst. Bebauungsplan wird zweckmaflig konkretisiert, dass im Falle von
Ersatzpflanzungen gemafl § 1 fir Hoch- und Tiefgaragen nicht alle
Parkdecks (Ebenen mit Kfz-Stellplatzen) zu beriicksichtigen sind, sondern
dass die fur die Ermittlung der Baumanzahl mafigebliche Ebene jene ist,
die die meisten Kfz-Stellplatze aufweist. Eine diesbeziigliche
Uberarbeitung der Bepflanzungsverordnung wird seitens der Gemeinde
diskutiert.

Die Festlegung sieht hohere Anforderungen als die grundsatzlichen
Bestimmungen des § 92 Stmk. BauG vor und steht in Zusammenhang mit
dem Entwicklungsziel, die Erreichbarkeit des Planungsgebietes auch fir
den nicht-MIV, d.h. fir den FuB- und Radverkehr sowie den OPNV zu
verbessern.

Durch Qualitatsvorgaben fiir die Fahrradabstellplatze im Bebauungsplan
soll die bestmadgliche Nutzbarkeit der Anlagen sichergestellt werden. Auf
eine zweckmaéfBige (mdglichst kurze] und sichere Wegefiihrung am
Bauplatz ist besonders zu achten.

Zu § 18 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind zur Eingliederung der
Bebauung in den Landschaftsraum sowie in das Straflen- und Ortsbild
erforderlich, da das Raumliche Leitbild auch fir ,Gebiete fiir Handel,
Dienstleistung, Office und Freizeit” eine hohe Qualitdt der Auflenrdume
sowie eine Mindestausstattung mit Vegetation, insbesondere im Bereich
von Vorfeldern und Parkplatzen, verlangt.

BepflanzungsmafBnahmen sind als Projektunterlage gemafB § 22 (3) iVm §

23 Stmk. BauG in Bauverfahren zu prifen und zu bewilligen. Ein
qualifizierter AuBBenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept umfasst:
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]

Gelandeentwicklung mit Hohenlinien und Hohenfixpunkten an den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen und Gebaudeanschliissen.

- Oberflachenmaterialien der befestigten Flachen inkl. Angaben zur
Oberflachenentwasserung,

- Techn. Einbauten (auch unter Geléndeniveau; zB Rigolensysteme,
Sickerschachte etc.) sowie Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation, etc.).

- Baumart und Pflanzqualitat bei Neupflanzungen.

- Ggf. Funktionsbereiche inkl. Ausstattung und Einfriedungen.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3) Stmk.
BauG festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der versiegelten
unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz und wird unter
Berucksichtigung der Bestandsbebauung differenziert festgelegt. Hierzu
folgende Ausfiihrungen:

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemaf3 § 2 Z.33 StROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung  zusammenhidngenden  baulichen Anlage [wie  Carport,
Schwimmbecken und dergleichen] bebaut sind.

STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport =
Uberdachte Flache
beriicksichtigen

Unbebaute Flache = Grundstticksflache — Flache Haus — Flache Carport

vesiegelte unbebaute Flache .
Bodenversiegelungsgrad = < max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache @ Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Erlduternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfiillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.
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Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat.

Gemal § 8 (3] Stmk. BauG sind grundsatzlich mind. 50 % der nicht
Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader
mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB mit Rasengittersteinen
auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung).

Die Bepflanzungsmafinahmen entlang der westlichen, nérdlichen und
ostlichen Grenze des Planungsgebietes sollen einen auch visuellen
Ubergang von den angrenzenden Flachen zum Planungsgebiet herstellen.
Durch die Baumreihen entlang der Durchwegung fir den Geh- und
Radverkehr und siidlich des Baufeldes 1d soll eine attraktive Durchwegung
fir den Geh- und Radverkehr sichergestellt sowie die ,.Einpflanzung” der
neuen Gebaude gewahrleistet werden.

Bei der Pflanzung von Badumen sind die ortlichen Gegebenheiten
(Infrastrukturleitungen, Einbauten, Bodenverhaltnisse udgl.) sowie die
Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit (Sichtweiten bei Zu- und
Abfahrten) zu bericksichtigen. Die exakte Lage der Baume kann daher
erst im Folgeverfahren ermittelt werden, weshalb Abweichungen von den
im Rechtsplan festgelegten Baumstandorten erforderlich sein konnen. Die
Festlegung einer Meterangabe ist hierfur nicht zweckma#ig.

Die Vorgaben in Bezug auf die Qualitat der Baume sichern eine rasche
visuelle Wirksamkeit im Straflen- und Ortsbild. Bei Verlust eines dauerhaft
zu erhaltenden Baumes (durch zB Krankheit, Blitzschlag, Sturm etc.) ist
spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode fur
entsprechend gleichwertigen Ersatz zu sorgen und dieser dauerhaft zu
erhalten.

Auf die Bestimmungen des § 41 (3) StROG 2010 wird hingewiesen.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehodlze der heimischen
Flora sind zu bevorzugen (zB Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.). In
Hinblick auf die fortschreitenden Klimaveranderungen,
Starkregenereignisse in  Verbindung mit langeren Hitze- und
Trockenperioden, wird die Verwendung von Baumarten und neuerer
Zichtungen empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinflisse aufweisen. Hinsichtlich klimafitter Baume
wird auf einschldagige Publikationen sowie auf MafBnahmen der
Landeshauptstadt verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue_Baumarten fuer Graz.html

Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitat soll sichergestellt werden,
dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachspotential haben,
und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung raumpragenden
Charakter und der Nutzung entsprechende Funktionalitat aufweisen.
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Die Anpflanzung v.a. der Arten Gotterbaum, Staudenknotericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute wird durch diese Festlegung ausgeschlossen.

Im Zentrum des Planungsgebietes soll eine .grine Mitte” ausgebildet
werden und damit eine Durchgriinung des Areals sowie die Steigerung der
Aufenthaltsqualitat fur die zahlreichen Arbeitnehmer:innen und
Schulungsteilnehmer:innen des IBC Areals ermoglicht werden. Es ist
daher eine  parkdhnliche  Freiflache  herzustellen und  mit
schattenspendenden Laubbaumen auszustatten.

Der Ausschluss der ausschliefilichen Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen im Wohnbauland stellt die
Vermeidung einer Unternutzung des Baulandes (schonender Umgang mit
der Ressource Boden) sowie eine Fragmentierung des Siedlungskorpers
durch Flachenanlagen zwischen den Gebauden sicher. Solar- und
Photovoltaikanlagen sollen als zweite Nutzungsebene prioritar auf Dach-
und Gebaudeoberflachen errichtet werden.

Zu § 19 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Einfriedungen besteht nicht. Falls
Zaune errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden
konnen und in der Fernwirkung mit moglichst geringer Barrierewirkung in
Erscheinung treten. Die Errichtung von mauerartigen und geschlossenen
Einfriedungen, die nicht dem Gebietscharakter entsprechen und eine
Beeintrachtigung des Straflen- und Ortsbildes mit sich bringen wiirden,
wird so vermieden. Um die Einfigung von etwaigen Sicht- und
Larmschutzwanden in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
bestmoglich sicherzustellen, sind diese zu begriinen.

Durch den Abstand von Toranlagen, Schranken udgl. bei Zufahrten wird
sichergestellt, dass die Aufstellung von Fahrzeugen nicht unmittelbar auf
angrenzenden Straflen erfolgt und Verkehrsbehinderungen verursacht.

Bei Heckenpflanzungen sollen Nadelgeholze bevorzugt einen Anteil von
10% nicht Uberschreiten. Standortgerechte Geholze sind zB Acer camp.,
Cornus i.S., Ligustrum i.S., Carpinus bet., Spiraea i.S., Rosa i.5., Prunus
laur. etc. Die Verwendung von Thuja i.5. soll bevorzugt nicht erfolgen, da
diese keinen Mehrwert fir die heimische Fauna bietet (keine Nahrgeholze
fir Végel und Insekten).
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Zu § 20 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Die ordnungsgemafie Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser ist
auf Grundlage des vorliegenden Entw&sserungskonzeptes (siehe Anlage)
im Bauverfahren nachzuweisen. Ausziige aus der Zusammenfassung:

Zur Oberflachenentwasserung wurden Retentions- und
Versickerungsanlagen fir die auf den versiegelten Flachen anfallenden
Regenwdésser geplant. Zur Vorreinigung der potenziell ,verschmutzten”
Oberfldchenwédsser wurden Reinigungsanlagen in Form von Humus-
Filtermulden vorgesehen. Im Bereich des Parkdecks wurde ein
Schlagregenanteil und die entsprechende Reinigung dieser Wasser
mitberticksichtigt.

Ein Versickern der Oberfldchenwdsser auf dem eigenen Grundstiick ist
grundsatzlich einwandfrei moglich. Die Anlagen wurden so konzipiert, dass
ein normgemé&fier Flurabstand von mindestens 1,0 m eingehalten werden
kann. Der reprdsentative Sickerwert wurde mit kf = 1 x 10-4 m/s
festgelegt.

Bei Ereignissen, die lber dem Bemessungsereignis liegen, kann es zu
Rickstauerscheinungen und zu einem Uberlaufen der
Entwésserungssysteme kommen. Um eine Gefdhrdung der geplanten
Bebauung mdéglichst auszuschlieflen, wird empfohlen die Aullenfldchen
mit einem von den Eingangen wegfallenden Gefalle auszubilden und das
Fullbodenniveau und die Gebaudedffnungen der zukiinftigen Anlagen
deutlich dber die derzeitige Geldndeoberkante herauszuheben, sodass ein
Eintritt von eventuell oberflachig abfliefenden Wassern vermieden wird.

Entwasserungsanlagen sind auf Starkregenereignisse zu bemessen. Auf
eine allfallige wasserrechtliche Bewilligungspflicht bei der Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Vorfluter wird hingewiesen.

Die Filterung der Oberflachenwasser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. lhre Errichtung kann zB auch direkt auf Verkehrsflachen
zweckmaflig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1 des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2 ,auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.
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Zu § 21 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 22 Rechtswirksamkeit

Nach einer vierwochigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Anhange

1) Technischer Bericht zur Oberflichenentw&sserung

IKK Group GmbH, GZ: 10-24-0273-01 vom August 2024
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1. EINLEITUNG

In Premstatten im Bereich des ,Schwarzl Freizeitzentrums* ist auf den Grundsticken
264/1, 264/2, 255/1 und 255/3 der KG 63288 Unterpremstatten die Errichtung
mehrerer flnfgeschossiger Baukdérper mit den dazugehdérigen Verkehrs- und
Nebenflachen und eine Hochgarage geplant.

Das Ingenieurbliro IKK Group GmbH wurde mit der konzeptionellen Planung der
Oberflachenentwasserung im Zuge der Genehmigung des Bebauungsplanes
beauftragt. Der vorliegende Technische Bericht und die beiliegende Plandarstellung
dienen als Grundlage fur die erforderlichen Behdrdenverfahren. Sie stellen keine
Ausfuhrungsplanung dar.

2. ORTSANGABE

Der Projektstandort befindet sich in Graz Umgebung, in der Katastralgemeinde 63288
Unterpremstatten der Marktgemeinde Unterpremstatten (siehe Abbildung 1, Abbildung
2 und beiliegende Plane). Die angefuhrten Grundsticksnummern und Grundgrenzen
beziehen sich auf die Darstellung im GIS-Steiermark zum Zeitpunkt der
Berichtserstellung.

Digitaler Atlas Steiermark
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte OK 50 mit geplantem Projektstandort in Graz Umgebung (GIS-
Steiermark)

sl Zettling
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Steiermark

i "--.I.-_'
\ ; o
o 'y
4

\Das Land Digitaler Atlas Steiermark

| 9
W C GIS-Sisemark. BEY. ASressiegster (80087000} Zweck:
Keira Haflung fix Vorlugbarkes, Volstandgkell  Erstolier™in
wund Fichiigken der Darsteliung. Kare ersiei® am: 20008 2034

Abbildung 2:  Luftbild mit Lage des geplanten Bauvorhabens (GIS-Steiermark)

Betroffene Grundstlcke: 264/1, 264/2, 255/1, 255/3
Katastralgemeinde: KG 63288 Dobl
Marktgemeinde: Unterpremstatten

Bezirk: Graz Umgebung

3. VERWENDETE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen wurden als Grundlage fur die Bemessungen und die
Berichtserstellung herangezogen.

3.1 Datengrundlagen

eHyd-Starkregendaten, Gitterpunkt 5428

Bohrproben aus dem Erdwissenschaftlichen Archiv der Steiermark
Bebauungskonzept Gewerbepark IBC, Cserni & Schifko ZT GmbH
GIS-Steiermark

Besprechungen, Begehungen, Fotos
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3.2 Normen und Regelwerke

e Leitfaden fir Oberflachenentwasserung Version 2.1, Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, August 2017

e OWAV Regelblatt 35, "Einleitung von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser", Marz 2019

e OWAV Regelblatt 45, "Oberflichenentwasserung durch Versickerung in den
Untergrund", August 2015

e ONorm B2506-1 ,Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachflachen und
befestigten Flachen*

4. BESCHREIBUNG DER BESTANDSVERHALTNISSE

Der Projektbereich ist derzeit als ungenuitzte Grinflache, mit einer leichten Neigung in
Richtung Sudost vorhanden.

4.1 Bodenaufbau

Das gegenstandliche Projektgebiet liegt im Bereich eines Schotterabbaugebietes.
Daher ist grundsatzlich davon auszugehen, dass kiesige Bodenformationen in
versickerungsrelevanter Tiefe vorliegen. Ostlich am Rande des Projektgebiets wurden
mehrere Borproben genommen, deren Daten im Erdwissenschaftlichen Archiv der
Steiermark abgefragt wurden. Anhand der Bohrungen mit den Inventarnummern
166073 und 158066 (siehe Anhang) ist eindeutig ersichtlich, dass bis in eine Tiefe von
14,1 m bzw. 17,80 m kiesige sandige Bodenformationen vorhanden sind.

Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark

.-'. ‘& . | .
Abbildung 3: Vermarkung der abgefragten Bohrungen
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Ostlich des Projektgebiets, auf den Grundstiicken 241, 239, 238, 237 und 244/1
befindet sich gemall dem Altlastenportal eine ausgewiesene Altlast (Altlast ST29:
Deponie Schwarzl, siehe Anhang). Diese ehemalige Schottergrube wurde in der
Vergangenheit mit Hausmull, Sperrmdll und Aushubmaterial verfillt. Generell kann
davon ausgegangen werden, dass sich durch die zuklnftige Versickerung von
Oberflachenwassern im Projektgebiet keine Beeinflussung fur die Deponie ergibt. Die
Grundwasserstromung im gegenstandlichen Bereich ist in Richtung Sudosten
gerichtet.

Altlast ST 29: Deponie Schwarzl

Betroffens Grundstiicke it. DKM vom 20.11.2012: 237, 238, 230, 241, 24411

'y / \ »

256

255/4 s
et GK M4 5= BEBAZ y- 204800

t . 255/1

[] 2] g 1/ m . : 5‘!,5‘14
1 = = . AN
Abbildung 4: Ausgewiesene Altlast, bstlich des Projektgebiets

4.2 Grundwasser

Gemall den Daten des GIS Steiermark befindet sich das Projektgebiet im
Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg — Widmungsgebiet 2. Im
Hinblick auf die geplante Bebauung bedeutet es, dass flur Grabungen die tiefer als 1,0
m Uber dem HGW 100 (Hoher Grundwasserstand mit einer statistisch abgeleiteten
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100-jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit) reichen, eine wasserrechtliche Bewilligung
einzuholen ist.

@lfe‘_?s Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

OG5 Shememark, BEV. M“mfll Twechk:
Kaina Hafung fur viarugnarken, Vellsiansighan Erstaliar*in
und Richighel der Darsisfung Karln ersteift om: 22 08,2024

Abbildung 5: Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg — Widmungsgebiet 2

Der malRgebliche Grundwasserstand im Bereich der zukunftigen Bebauung befindet
sich gemaR den Daten des GIS Steiermark auf 328 m.u.A. und daher etwa 4,0 bis 4,50
m unter der Gelandeoberkante der zukunftig geplanten Bebauung. Unter
Berlcksichtigung des normgemaly geforderten Flurabstandes wird zuklnftig ein
Bereich von etwa 3,0 bis 3,50 m, je nach Standort im Projektgebiet unter der
derzeitigen GOK flr Versickerungsanlagen zur Verfigung stehen. Sollten baulichen
Anlagen, wie z.B. Oberflachenentwasserungsanlagen, Fundamente oder auch
Baugrubensicherungen in tieferen Bodenhorizonten zu liegen kommen ist dafur eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
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o Lang Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark|

L]
1|
© GiS-Smarmat, BEY. Adressregeter #008/1008) Twveck
FKaro Haftung fur Verfigbarked. Vollstdndigiost Erciallerin
urd Richibgheit der Darsteilung. Karte arstell am: 1604 3024

o M 12,000 100 =
e — fe

Abbildung 6: Mal3geblicher Grundwasserstand und Geldndehbhe im Projektgebiet

4.3 Hangwasser

Das gesamte Projektgebiet ist grundsatzlich leicht von Nordwest nach Sidost geneigt.
Ein konzentrierter FlieRpfad trifft im stdlichen Bereich auf das Grundstuick 264/1, quert
dieses von Nordwest nach Stdost, verlauft danach weiter in Richtung Stidosten durch
den Gewerbepark und anschlieBend in Richtung der siudlich gelegenen
Thalerhofstralle.

Aus derzeitiger Sicht ist nicht klar erkennbar ob der Verlauf dieses FlieRpfades in
Realitat auch wirklich so zutrifft, da anhand der Gelandedaten keine Tiefpunkte im
Bereich dieses ausgewiesenen FlieBpfades erkenntlich sind. Dieser Sachverhalt ist im
Zuge der zukUnftigen Planungs- und Bautatigkeiten zu Uberprifen und ist im Sinne der
zukUnftigen Bebauung darauf zu achten.

Drei weitere Flie3pfade beginnen gemal der FlieRpfadkarte des GIS Steiermark etwa
mittig im Projektgebiet und verlaufen ebenfalls in Richtung Studosten auf Fremdgrund.

Generell kann davon ausgegangen werden, dass oberflachig abflieRende Wasser
auch zukilnftig in Richtung Sudosten abflieRen werden. Um eine Gefahrdung der
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geplanten Bebauung moglichst auszuschlieRen, wird einerseits empfohlen die
AuRenflachen mit einem von den Eingangen wegfallenden Gefalle auszubilden und
andererseits das FulBbodenniveau und Gebaudedffnungen der zuklnftigen Anlagen
deutlich Uber die derzeitige Gelandeoberkante herauszuheben, sodass ein Eintritt von
eventuell oberflachig abflieRenden Wassern vermieden wird. Die grundsatzliche
FlieRrichtung der Hangwasser darf im Zuge der Baumalnahmen nicht verandert
werden.

Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark,
A - B TR 1/

=
Lo
&
-
_‘l'l..

i R
0 GiS-Sumrmark, BEY Adrerseguter (2081058 Tweck
Hens Haflung K Verligbarkeil, Volstandigked  Enshelles”in
und Richiigheit der Darstedlung Knrie erstelt s 22 08 3024

Abbildung 7:  Luftbild mit FlieBpfaden (GIS-Steiermark)

4.4 Gefahrdung durch Hochwasser

Es ist derzeit von keiner Gefahrdung durch Hochwasser auszugehen.

5. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Bei der Konzeption der Versickerungsanlagen wurde die Qualitatszielverordnung
Chemie - Grundwasser bericksichtigt. Die Bemessung der Anlagen erfolgte nach dem
OWAV-Regelblatt 45 bzw. der ONORM B2506-1 unter Beriicksichtigung des
"Leitfadens fur Oberflachenentwasserung" des Landes Steiermark. Fir die
Bemessung entsprechend der Nutzungskategorie ,Gewerbegebiet® wurde ein
zumindest 30-jahrliches Niederschlagsereignis mit den Daten des E-Hyd Gitterpunktes
5428 zu Grunde gelegt.
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Der reprasentative Sickerwert in versickerungsrelevanter Tiefe wurde eher konservativ
mit kf = 1 x 10* m/s angenommen. Es ist davon auszugehen, dass die nachweislich
kiesigen Bodenhorizonte wesentlich bessere Versickerungseigenschaften aufweisen.
Dies kann im Zuge der Grabungsarbeiten geprift werden und konnen die
Sickeranlagen, sofern dies die Bodeneigenschaften zulassen, kleiner dimensioniert
werden.

Grundsatzlich sind alle Wasser, die auf befahrenen Verkehrsflachen (Flachentyp > F2)
anfallen, in Rasenmulden Uber eine Oberbodenpassage bzw. Uber Anlagen mit
technischem Filter in den Untergrund zu versickern. Die Wasser der Dachflachen
kénnen direkt, ohne Vorreinigungsmalinahmen in den Untergrund verbracht werden.

Bei Sickeranlagen ist grundsatzlich ein Abstand von mindestens 1,0 m zum hochsten
bekannten Grundwasserspiegel einzuhalten. Die Auslegung der zukunftigen
Sickeranlagen erfolgte in Form von oberflachennahen Versickerungsanlagen wie
Humusmulden oder flachen unterirdischen Rigolkdrpern.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die Sickerfahigkeit auf der
Baugrubensohle im Bereich der Sickeranlagen gewahrleistet bleibt. Sollten sich
wahrend der Ausfihrung Abweichungen der bestehenden Verhaltnisse zum o.a.
Bodenaufbau zeigen, oder ein Schichtwasserzutritt beobachtet werden, ist ein
Fachplaner hinzuzuziehen.

5.1 Detaillierte Angaben zu den Versickerungsanlagen

Die nachstehend beschriebenen Oberflachenentwasserungsanlagen sind in der
angehangten Planbeilage ersichtlich. Die Berechnungsblatter zur Dimensionierung der
Anlagen befinden sich ebenfalls im Anhang.

Gebaude A-E

Die Versickerungsanlagen der Gebaude A-E wurden in Form von flachen,
unterirdischen Kiesrigolen, seitlich der jeweiligen Gebaude mit einer Einstauhdhe von
1,0 m konzipiert. Unter Berlcksichtigung einer Zulauftiefe der Entwasserungsleitungen
von etwa 1,0 m bis 1,50 m unter der derzeitigen Gelandeoberkante ergibt sich dadurch
ein ausreichender Abstand zum mafgeblichen Grundwasserstand.

Gebaude P

Das geplante Parkdeck soll zukiinftig zwar mit einer Uberdachung errichtet werden,
jedoch muss aufgrund der Hohe des Gebaudes und eines mdglichen Schlagregens
davon ausgegangen werden, dass nicht nur Dachflachenwasser, sondern auch
Wasser der zukunftigen Fahrflachen innerhalb des Gebaudes in die
Versickerungsanlage geleitet werden. Daher wurde als Versickerungsanlage westlich
des Parkdecks ein Humus-Filterbecken mit einem Humus-Sand-Gemisch mit
mindestens 30 cm Starke vorgesehen. Dadurch werden die anfallenden
Oberflachenwasser vor der Versickerung in den Untergrund gemal dem Stand der

Seite 10

} Signiert MH, SR

Transaktion 09222115557525154724



EBKW

ENGINEERING

Gewerbepark IBC — Oberflachenentwasserung

Technik vorgereinigt und kénnen anschlielend in den Untergrund versickert werden.
Die Anlage wurde in |hrer Dimensionierung so ausgelegt, dass die Einstauhdhe beim
Bemessungsereignis 41 cm betragt, wodurch ein Flurabstand von 1,0 m jedenfalls
eingehalten werden kann.

Park- und Verkehrsflachen

Die neu geplanten Park- und Verkehrsflachen missen normgemals Uber eine
Humuspassage mit zumindest 10 cm Humus-Sand-Gemisch vorgereinigt werden. Die
Wasser dieser Flachen werden Uber entsprechende Oberflachenneigungen in
angrenzend zu errichtende Humusmulden geleitet, vorgereinigt und anschlie3end in
den Untergrund versickert.

Geh und Radwege

Die als Gehwege ausgewiesenen Gebaudezugange missen gemald dem Stand der
Technik nicht vorgereinigt werden. Die Entwasserung dieser Flachen wurde mittels
Humusfiltermulden konzipiert, da zur Fassung und geordneten Versickerung ein
entsprechendes Retentionsvolumen zu Verfugung gestellt werden muss. Die
Oberflachenwasser dieser Flachen werden ebenfalls Uber entsprechende
Neigungsverhaltnisse den angrenzenden Mulden zugeleitet und dort versickert.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Zur Oberflachenentwasserung wurden Retentions- und Versickerungsanlagen fur die
auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasser geplant. Zur Vorreinigung der
potenziell ,verschmutzten® Oberflachenwasser wurden Reinigungsanlagen in Form
von Humus-Filtermulden vorgesehen. Im Bereich des Parkdecks wurde ein
Schlagregenanteil und die entsprechende Reinigung dieser Wasser mitberucksichtigt.

Ein Versickern der Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstlck ist grundsatzlich
einwandfrei mdglich. Die Anlagen wurden so konzipiert, dass ein normgemalier
Flurabstand von mindestens 1,0 m eingehalten werden kann. Der reprasentative
Sickerwert wurde mit kf = 1 x 10* m/s festgelegt.

Ein einwandfreies Funktionieren der Entwasserungsanlagen ist nur dann
gewabhrleistet, wenn sie regelmafig kontrolliert und gewartet werden. Eine optische
Kontrolle hat zumindest halbjahrlich bzw. nach Starkregenereignissen zu erfolgen.

Bei Ereignissen, die Uber dem Bemessungsereignis liegen, kann es zu Ruckstau-
erscheinungen und zu einem Uberlaufen der Entwasserungssysteme kommen. Um
eine Gefahrdung der geplanten Bebauung maoglichst auszuschlieen, wird empfohlen
die AuRenflachen mit einem von den Eingangen wegfallenden Gefalle auszubilden und
das FuRbodenniveau und die Gebaudedffnungen der zuklnftigen Anlagen deutlich
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Uber die derzeitige Gelandeoberkante herauszuheben, sodass ein Eintritt von
eventuell oberflachig abflieRenden Wassern vermieden wird.

Die Sicherheit der konzipierten Entwasserungsanlagen wurde zumindest bis zu einem
30-jahrlichen Regenereignis festgelegt.

7. ANHANG:

1.) Berechnungsblatter der Entwasserungsanlagen
2) Bohrprofile

3.)  Altlast ,Deponie Schwarz|*

4.)  Planbeilage

W /-
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Berechnung - Rigolenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Rigolversickerung Haus A

Berechnung nach:

BWAV Regelblatt 45 (2015)

A\=

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

Bf::f';'l’:;'r“g EntwéssA:r::g;s diche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilfliche 1 Dachflache Haus B 1,00 590,0 m? 590,0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 590,0 m? 590,0 m?
Sickerfahigkeit des Untergrundes | Hydraulisches Gefalle (1) k¢ [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrundes | Sicherheitsbeiwert vt [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min fir [-] 1,0
Sicherheitsbeiwert | Zuschlagsfaktor (DWA-A 117) B[] 1,0 2 [-] 1,0
Rigolenbreite Rg [m] Rg [m] 6,00 m
Gut sickerfah. Rigol-Wandbereich (DWA A-138) | Stauhéhe im Rigol Rigol-Wandbereich Ja hs [m] 1,00 m
Mittlerer Drosselabfluss aus Rigole [L/s] | Porenvolumen Fiillmaterial Qprossel,Rigol [L/S] 0,0L/s Vs poren = P [%] 30 %
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit
Jahrlichkeit [a] 30
ey ke 0,50
. erf. Speichervolumen erf. Speichervolumen
Dauer Regen_hohe ohne Drosselablfuss mit Drosselablfuss
g, [mm = L/m?] v, (] v, ]
0 min 0,0 - -
5 min 17,3 7.4 74
10 min 26,6 10,2 10,2
15 min 33,0 11,2 11,2
20 min 37,5 11,0 11,0
30 min 443 9,5 9,5
45 min 51,4 54 54
60 min 55,9 - -
90 min 61,0 - -
2h 64,4 - -
3h 69,3 - -
4h 72,8 - -
6h 81,3 - -
9h 91,8 - -
12h 100,3 - -
18 h 114,0 - -
1d 135,0 - -
2d 158,2 - -
3d 172,8 - -
4d 183,1 - -
5d 191,6 - -
6d 199,0 - -

ERGEBNISSE - RIGOLENVERSICKERUNG

L.R=28,40m H.R=1,00m
Rigolen-Ldnge Rigolen-Hohe Rigolen-Lange Rigolen-Hohe
NICHT OK! NICHT OK! - -
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Berechnung - Rigolenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Rigolversickerung Haus B

Berechnung nach:

BWAV Regelblatt 45 (2015)

A\=

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

ERGEBNISSE - RIGOLENVERSICKERUNG

Bf::f';'l’:;'r“g EntwéssA:r::g;s diche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilflache 1 Dachflache Haus B 1,00 1180,0 m? 1180,0 m?
Teilflache 2 Verkehrsflache 1,00 90,0 m? 90,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 1270,0 m* 1270,0 m*
Sickerfahigkeit des Untergrundes | Hydraulisches Gefalle (1) k¢ [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrundes | Sicherheitsbeiwert vt [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min fir [-] 1,0
Sicherheitsbeiwert | Zuschlagsfaktor (DWA-A 117) B[] 1,0 2 [-] 1,0
Rigolenbreite Rg [m] Rg [m] 2,00m
Gut sickerfah. Rigol-Wandbereich (DWA A-138) | Stauhéhe im Rigol Rigol-Wandbereich Ja hs [m] 1,00 m
Mittlerer Drosselabfluss aus Rigole [L/s] | Porenvolumen Fiillmaterial Qprossel,Rigol [L/S] 0,0L/s Vs poren = P [%] 30 %
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit
Jahrlichkeit [a] 30
ey ke 0,50
. erf. Speichervolumen erf. Speichervolumen
Dauer Regen_hohe ohne Drosselablfuss mit Drosselablfuss
g, [mm = L/m?] v, (] v, ]
0 min 0,0 - -
5 min 17,3 19,4 19,4
10 min 26,6 28,6 28,6
15 min 33,0 34,1 34,1
20 min 37,5 37,3 37,3
30 min 443 40,7 40,7
45 min 51,4 42,0 42,0
60 min 55,9 39,9 39,9
90 min 61,0 30,9 30,9
2h 64,4 19,7 19,7
3h 69,3 - -
4h 72,8 - -
6h 81,3 - -
9h 91,8 - -
12h 100,3 - -
18 h 114,0 - -
1d 135,0 - -
2d 158,2 - -
3d 172,8 - -
4d 183,1 = -
5d 191,6 - -
6d 199,0 - -

L.R =69,00 m H.R=1,00m
Rigolen-Ldnge Rigolen-Hohe Rigolen-Lange Rigolen-Hohe
NICHT OK! OK - -
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Berechnung - Rigolenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Rigolversickerung Haus C

Berechnung nach:

BWAV Regelblatt 45 (2015)

A\=

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

Bf::f';'l’:;'r“g EntwéssA:r::g;s diche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilfliche 1 Dachflache Haus C 1,00 630,0 m? 630,0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 630,0 m? 630,0 m?
Sickerfahigkeit des Untergrundes | Hydraulisches Gefalle (1) k¢ [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrundes | Sicherheitsbeiwert vt [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min fir [-] 1,0
Sicherheitsbeiwert | Zuschlagsfaktor (DWA-A 117) B[] 1,0 2 [-] 1,0
Rigolenbreite Rg [m] Rg [m] 2,00m
Gut sickerfah. Rigol-Wandbereich (DWA A-138) | Stauhéhe im Rigol Rigol-Wandbereich Ja hs [m] 1,00 m
Mittlerer Drosselabfluss aus Rigole [L/s] | Porenvolumen Fiillmaterial Qprossel,Rigol [L/S] 0,0L/s Vs poren = P [%] 30 %
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit
Jahrlichkeit [a] 30
ey ke 0,50
. erf. Speichervolumen erf. Speichervolumen
Dauer Regen_hohe ohne Drosselablfuss mit Drosselablfuss
g, [mm = L/m?] v, (] v, ]
0 min 0,0 - -
5 min 17,3 9,6 9,6
10 min 26,6 14,2 14,2
15 min 33,0 16,9 16,9
20 min 37,5 18,5 18,5
30 min 443 20,1 20,1
45 min 51,4 20,7 20,7
60 min 55,9 19,7 19,7
90 min 61,0 15,1 15,1
2h 64,4 9,5 9,5
3h 69,3 - -
4h 72,8 - -
6h 81,3 - -
9h 91,8 - -
12h 100,3 - -
18 h 114,0 - -
1d 135,0 - -
2d 158,2 - -
3d 172,8 - -
4d 183,1 = -
5d 191,6 - -
6d 199,0 - -

ERGEBNISSE - RIGOLENVERSICKERUNG

L.R=34,50m H.R=1,00m
Rigolen-Ldnge Rigolen-Hohe Rigolen-Lange Rigolen-Hohe
OK OK - -

Transaktion 0922211"

iert MH, SR



Berechnung - Rigolenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Rigolversickerung Haus D

Berechnung nach:

BWAV Regelblatt 45 (2015)

A\=

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

Bf::f';'l’:;'r“g EntwéssA:r::g;s diche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilfliche 1 Dachflache Haus D 1,00 630,0 m? 630,0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 630,0 m? 630,0 m?
Sickerfahigkeit des Untergrundes | Hydraulisches Gefalle (1) k¢ [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrundes | Sicherheitsbeiwert vt [m/s] 1,0E-04 m/s 6,00 mm/min fir [-] 1,0
Sicherheitsbeiwert | Zuschlagsfaktor (DWA-A 117) B[] 1,0 2 [-] 1,0
Rigolenbreite Rg [m] Rg [m] 3,00 m
Gut sickerfah. Rigol-Wandbereich (DWA A-138) | Stauhéhe im Rigol Rigol-Wandbereich Ja hs [m] 1,00 m
Mittlerer Drosselabfluss aus Rigole [L/s] | Porenvolumen Fiillmaterial Qprossel,Rigol [L/S] 0,0L/s Vs poren = P [%] 30 %
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit
Jahrlichkeit [a] 30
ey ke 0,50
. erf. Speichervolumen erf. Speichervolumen
Dauer Regen_hohe ohne Drosselablfuss mit Drosselablfuss
g, [mm = L/m?] v, (] v, ]
0 min 0,0 - -
5 min 17,3 9,7 9,7
10 min 26,6 14,3 14,3
15 min 33,0 171 17,1
20 min 37,5 18,7 18,7
30 min 443 20,5 20,5
45 min 51,4 21,2 21,2
60 min 55,9 20,3 20,3
90 min 61,0 16,1 16,1
2h 64,4 10,8 10,8
3h 69,3 - -
4h 72,8 - -
6h 81,3 - -
9h 91,8 - -
12h 100,3 - -
18 h 114,0 - -
1d 135,0 - -
2d 158,2 - -
3d 172,8 - -
4d 183,1 - -
5d 191,6 - -
6d 199,0 - -

ERGEBNISSE - RIGOLENVERSICKERUNG

L.R=23,60m H.R=1,00m
Rigolen-Ldnge Rigolen-Hohe Rigolen-Lange Rigolen-Hohe
OK OK - -

Transaktion 0922211"
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Berechnung - Muldenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Versickerung tiber Humusfiltermulde

Berechnung nach:

OWAV Regelblatt 45 (2015)

A

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

B'I?::filcéllr:\:rr‘\g Entwﬁs:;:r:sﬂéche grilissbeiverticn An [m?] Teil-Einzugsflache A4 [m’]
Teilflache 1 Dachflache Haus P 1,00 1480,0 m? 1480,0 m?
Teilflache 2 Flachenanteil Schlagregen 1,00 350,0 m? 350,0 m?

Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Gesamt-Einzugsflache [m?] 1830,0 m* 1830,0 m*
Sickerfahigkeit des Untergrunds | Hydraulisches Gefélle ks [m/s] 5,0E-05 m/s 3,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrunds | Sicherheitsbeiwert vi [m/s] 5,0E-05 m/s B[] 1,0
Lange der Muldensickerflache | Breite der Muldensickerflache M [m] 200,0 m Mg [m] 1,0m
Faktor fiir Sickerfahigkeit Untergrund | Wirksame Sickerflache fir [F] 1,0 A [m?] 200,0 m?
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Zuschlagsfaktoren Speichervolumen (DWA-A 117) f2 [ 1,0 fa [ 1,0
Entwasserungsflache | Abflusswirksame beregnete Gesamtflache Areq [M?] 1830,0 m? Acnt [M?] 2030,0 m?
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B _ Jahrlichkeit C
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit [a] 1 5 30
Keu | Ky 0,50 0,70 0,90
Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhéhe erf. Speichervolumen
2atel q [mm = L/im?] V, [me] q, [mm = L/m?] V, [me] g, [mm = L/m?] V, [me]
0 min 0,0 - 0,0 - 0,0 -
5 min 9,1 17,0 12,5 23,3 17,3 32,4
10 min 13,0 234 18,3 32,9 26,6 48,6
15 min 15,7 27,4 22,5 39,4 33,0 58,9
20 min 17,8 30,1 257 43,8 37,5 65,3
30 min 20,7 33,0 30,6 49,5 443 73,7
45 min 235 34,2 354 53,0 51,4 80,0
60 min 252 33,2 38,4 52,8 55,9 81,1
90 min 27,6 29,0 41,5 46,4 61,0 75,2
2h 29,2 233 44,0 38,9 64,4 65,9
3h 31,2 9,3 47,6 21,0 69,3 43,5
4h 33,3 - 50,3 1,3 72,8 18,2
6h 37,0 - 56,7 - 81,3 -
9h 40,7 - 64,4 - 91,8 -
12h 43,6 - 71,0 - 100,3 -
18 h 50,7 - 83,0 - 114,0 -
1d 57,5 - 94,8 - 135,0 -
2d 68,8 - 11,7 - 158,2 -
3d 757 - 121,5 - 172,8 =
4d 81,0 - 129,2 - 183,1 -
5d 85,8 - 135,7 - 191,6 -
6d 90,0 - 141,1 - 199,0 -
- - Einstauhohe > 0,3 m

Transaktion 0922211"
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Berechnung - Muldenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Gehwegsversickerung

Berechnung nach:

OWAV Regelblatt 45 (2015)

A\= )

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

Bf::f';'l’:;'r“g Entwas:‘;::;s Asche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilfliche 1 Gehehweg West 0,00 35,0 m? 0,0 m?
Teilflache 2 Gehweg Ost 1,00 120,0 m? 120,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 155,0 m? 120,0 m?
Sickerfahigkeit des Untergrunds | Hydraulisches Gefélle ks [m/s] 5,0E-05 m/s 3,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrunds | Sicherheitsbeiwert vi [m/s] 5,0E-05 m/s B[] 1,0
Lange der Muldensickerflache | Breite der Muldensickerflache M [m] 38,0 m Mg [m] 1,0m
Faktor fiir Sickerfahigkeit Untergrund | Wirksame Sickerflache fir [F] 1,0 A [m?] 38,0 m?
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Zuschlagsfaktoren Speichervolumen (DWA-A 117) f2 [-] 1,2 fa -] 1,0
Entwasserungsflache | Abflusswirksame beregnete Gesamtflache Areg [M?] 120,0 m? Acnt [M?] 158,0 m?
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B _ Jahrlichkeit C
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit [a] 1 5 10
Keu | Ky 0,50 0,70 0,75
Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhéhe erf. Speichervolumen

2atel q [mm = L/im?] V, [me] q, [mm = L/m?] V, [me] g, [mm = L/m?] V, [me]
0 min 0,0 - 0,0 - 0,0 -
5 min 9,1 1,4 12,5 1,9 14,3 2,2
10 min 13,0 1,8 18,3 2,5 21,6 3,1
15 min 15,7 2,0 22,5 2,8 26,6 3,5
20 min 17,8 2,0 257 3,0 30,0 3,6
30 min 20,7 1,9 30,6 2,9 35,5 37
45 min 23,5 1,4 35,4 24 411 3.2
60 min 25,2 0,7 38,4 1,5 44,7 2,3
90 min 27,6 - 41,5 - 49,0 0,1
2h 29,2 - 44,0 - 51,9 -
3h 31,2 - 47,6 - 56,0 -
4h 33,3 - 50,3 - 59,1 -
6h 37,0 - 56,7 - 66,2 -
9h 40,7 - 64,4 - 74,9 -
12h 43,6 - 71,0 - 82,2 -
18 h 50,7 - 83,0 - 94,9 -
1d 57,5 - 94,8 - 111,2 -
2d 68,8 - 111,7 - 130,0 -
3d 75,7 - 121,5 - 141,2 -
4d 81,0 - 129,2 - 149,8 -
5d 85,8 - 135,7 - 157,3 -
6d 90,0 - 141,1 - 163,5 -
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Berechnung - Muldenversickerung

Projektbezeichnung: |IBC
Bearbeiter: HOFLM
Beschreibung: Muldenversickerung Parkpléatze und Verkehrsflache

Berechnung nach:

OWAV Regelblatt 45 (2015)

A\= ) R

Berechnungsart wihlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)

Bf::f';'l’:;'r“g Entwas:‘;::;s Asche Abflussbeiwert a, A, [ Teil-Einzugsfliche Ao [m?]
Teilfliche 1 Verkehrsflache 1,00 220,0 m? 220,0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?

Gesamt-Einzugsflache [m?] 220,0 m? 220,0 m?
Sickerfahigkeit des Untergrunds | Hydraulisches Gefélle ks [m/s] 5,0E-05 m/s 3,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrunds | Sicherheitsbeiwert vi [m/s] 5,0E-05 m/s B[] 1,0
Lange der Muldensickerflache | Breite der Muldensickerflache M [m] 40,0 m Mg [m] 1,0m
Faktor fiir Sickerfahigkeit Untergrund | Wirksame Sickerflache fir [F] 1,0 A [m?] 40,0 m?
Externe Zuflisse | Abfluss vor Sickeranlage Qzufiuss [L/s] 0,0L/s Qapfiuss [L/S] 0,0L/s
Zuschlagsfaktoren Speichervolumen (DWA-A 117) f2 [-] 1,0 fa -] 1,0
Entwasserungsflache | Abflusswirksame beregnete Gesamtflache Areg [M?] 220,0 m? Acnt [M?] 260,0 m?
Gitterpunkt 5428 Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B _ Jahrlichkeit C
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit [a] 1 5 30
Keu | Ky 0,50 0,70 0,90
Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhdhe erf. Speichervolumen Regenhéhe erf. Speichervolumen

2atel q [mm = L/im?] V, [me] q, [mm = L/m?] V, [me] g, [mm = L/m?] V, [me]
0 min 0,0 - 0,0 - 0,0 -
5 min 9,1 2,1 12,5 2,8 17,3 4,0
10 min 13,0 28 18,3 3,9 26,6 5,8
15 min 15,7 3,2 22,5 46 33,0 7,0
20 min 17,8 34 257 5,0 37,5 7,6
30 min 20,7 3,6 30,6 54 443 83
45 min 235 34 354 54 51,4 8,5
60 min 252 3,0 38,4 49 55,9 8,1
90 min 27,6 1,8 41,5 32 61,0 6,1
2h 29,2 0,4 44,0 1,4 64,4 3,8
3h 31,2 - 47,6 - 69,3 -
4h 33,3 - 50,3 - 72,8 -
6h 37,0 - 56,7 - 81,3 -
9h 40,7 - 64,4 - 91,8 -
12h 43,6 - 71,0 - 100,3 -
18 h 50,7 - 83,0 - 114,0 -
1d 57,5 - 94,8 - 135,0 -
2d 68,8 - 11,7 - 158,2 -
3d 757 - 121,5 - 172,8 =
4d 81,0 - 129,2 - 183,1 -
5d 85,8 - 135,7 - 191,6 -
6d 90,0 - 141,1 - 199,0 -

ERGEBNISSE - MULDENVERSICKERUNG

Transaktion 0922211"
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Verdachtsflache Schwarzl

Unterpremstatten
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01.07.24, 13:58 Altlast ST29: Deponie Schwarzl, Altlastenportal

M » Altlastenatlas » Verzeichnis der Altlasten » Steiermark » Altlast ST29: Deponie Schwarzl

Altlast ST29: Deponie Schwarzl

Die Altablagerung "Deponie Schwarzl" ist eine ehemalige Schottergrube, die zwischen 1964 und 1968 vom Wirtschaftshof der Stadt Graz mit Hausmiill,
Sperrmiill, Bauschutt und Aushub ohne technische MaRnahmen zum Grundwasserschutz verfiillt wurde. Die Flache der ehemaligen Deponie betragt etwa
15.000 m? und das Volumen bis zu ca. 88.000 m*. Die Ablagerungen weisen ein erhéhtes Schadstoff- und Reaktionspotenzial auf.

Im Grundwasserabstrom ist eine Beeinflussung des Grundwassers vor allem durch den bei Hausmiillablagerungen typischen Parameter Ammonium festzu-
stellen. Es ist auch in Zukunft mit einer erhéhten Deponiegasproduktion und mit einer erheblichen Beeinflussung der Grundwasserqualitat durch Sicker-
wasseremissionen aus der Altablagerung zu rechnen. Die Altablagerung "Deponie Schwarzl" stellt eine erhebliche Gefahr fiir die Umwelt dar. Es wird eine
Einstufung in die Prioritatenklasse 3 vorgeschlagen.

Bezirk: Graz-Umgebung,
Gemeinde: Premstatten,
Katastralgemeinde: Unterpremstatten,
Grundstiicksnummern: 237,238, 239,241, 244/1
Lage der Altlast : Altlast im GIS anzeigen
Art der Flache: Altablagerung
Deponietyp: Kommunale Deponie
Art der Ablagerungen: Hausmiill,
Bauschutt,
Aushubmaterial/Abraum
Ergebnis Beurteilung: erhebliche Kontamination
Flache Altlast (m?): 15.000 m?
Volumen Altlast (m3): 88.000 m®
Schadstoff(e) Deponiesickerwasser (Ammonium)

Deponiegas (Methan, Kohlendioxid)

Datum Eintrag Altlastenatlas: 01.01.2014
Datum der Prioritatenfestlegung: 01.01.2014
Prioritat: 3

BESCHREIBUNG DER STANDORTVERHALTNISSE

Altablagerung
e

Die Altablagerung ,,Deponie Schwarzl“ befindet sich in der Gemeinde Un-
terpremstatten, stidlich des Freizeitzentrums Schwarzl, innerhalb des
»Osterreichischen Skulpturenparks®.

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige Schottergrube,
die in den Jahren 1964 - 1968 vor allem mit Hausmiill, Sperrmiill, Bau-
schutt und Aushub der Stadt Graz verfiillt wurde. Die GroRe der Fldche
! A : betrégt rund 15.000 m’. Die Méchtigkeit der Ablagerungen kann mit rund
e - P =3 5 m bis 6 m und das Volumen auf bis zu 88.000 m’ abgeschatzt werden,

; wobei der Hausmiillanteil mit etwa 55.000 m® angegeben werden kann.
Die Ablagerungen erfolgten ohne technische Maknahmen zum Grund-
wasserschutz. Das deponierte Material wurde nach Abschluss der Ablage-
rungstatigkeiten abgedeckt.

y
tiberpremstitted:

Untergrundverhaltnisse

Die Altablagerung befindet sich im Bereich der pleistozénen Wiirm-Niederterrasse des Grazer Feldes auf etwa 333 m Ui.A. Der Untergrund wird aus etwa 15
m bis 20 m machtigen sandigen Kiesen aufgebaut, die als Grundwasserleiter angesprochen werden kdnnen. Darunter folgen tertidre Tone und Schluffe.
Diese stellen den Grundwasserstauer dar.

Der Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Altablagerung auf durchschnittlich 326 m U.A. Der Flurabstand betragt etwa 6 m bis 7 m. Die Grundwasserstro-
mung ist nach Stidosten gerichtet. Die Grundwassermachtigkeit kann im Anstrom der Altablagerung mit rund 8 m und im Abstrom der ehemaligen Deponie
mit 9 m bis 15 m angegeben werden. Das Grundwasserspiegelgefalle betragt etwa 0,3%. Die Durchléssigkeit des Grundwasserleiters kann mit etwa 107 bis

10*m/s angegeben werden. Wahrend der Grundwasseruntersuchungen wurden Grundwasserspiegelschwankungen von etwa 20 cm festgestellt.
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Der spezifische Grundwasserdurchfluss (Abstrombreite = 1 m) kann mit 0,02 /s (1,5 m3/d) angegeben werden. Entsprechend der gesamten Breite der Altab-
lagerung von 165 m ergibt sich ein Grundwasserdurchfluss von etwa 190 m3/d (ca. 2 l/s) und ist als gering zu bewerten. Bei einem mittleren Jahresnieder-
schlag von 840 mm betrégt die Sickerwasserrate ca. 10 m3/d. Aus dem Verhiltnis von Grundwasserdurchfluss und Sickerwassermenge ergibt sich ein Ver-
dlinnungsfaktor von ca. 1:20.

Schutzgtiter und Nutzungen

Die Altablagerung liegt innerhalb des ,,Osterreichischen Skulpturenparks®. Die
ehemalige Deponie ist grofiteils bewaldet. Es existieren auch Wiesenflachen
sowie unbefestigte Wege und verstreut sind Skulpturen aufgestellt. Die Altab-
lagerung wird nérdlich, stlich und siidlich vom Gelande des ,,Osterreichi-
schen Skulpturenparks“ umschlossen. Unmittelbar &stlich der Altablagerung
befindet sich ein nicht unterkellertes Gebaude, in dem ein Restaurant unter-
gebracht ist sowie ein kiinstlich angelegter Teich, der in den Bereich der ehe-
maligen Deponie reicht. Westlich der ,,Deponie Schwarzl“ befindet sich die
befestigte EinfahrtsstralRe zum ,Freizeitzentrum Schwarzl“, das nérdlich und
westlich an den ,Osterreichischen Skulpturenpark® grenzt. Etwa 20 m siidlich
der Altablagerung befindet sich eine Bauschuttablagerung mit einem Volu-
men von etwa 2.000 bis 3.000 m®.

"t | Deponie Schwarzl
© Umweltbundesamt, BMLFUW .\‘.\"... y £
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Die Altablagerung liegt im Grundwasserschongebiet Kalsdorf. Im unmittelbaren Abstrom der Altablagerung befinden sich zwei Hausbrunnen (Nutzwasser),
im weiteren Abstrom gibt es keine Trink- oder Nutzwasserversorgungsanlagen.

Die Altablagerung liegt im siidwestlichen Bereich des Grundwasserkdrpers ,Grazer Feld“. Das Grazer Feld umfasst eine Flache von 166 km? Ausgehend von
der Talenge des Murtales im Norden weitet sich der Talboden bis auf 9 km Breite zum Grazer Feld. Die Langserstreckung liegt bei etwa 27 km. Im Westen
wird das Grazer Feld durch den Plabutsch-Buchkogel-Zug begrenzt, im Siiden durch die Kaiserwaldterrasse und im Osten durch die Berge des oststeiri-
schen Hiigellandes.

UNTERSUCHUNGEN

Zwischen Mai 2008 und Mé&rz 2011 wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

e Orientierende Deponiegasuntersuchungen an 41 Messstellen sowie Entnahme und Untersuchung von Feststoffproben

e Errichtung von 3 stationdren Deponiegasmessstellen und Absaugversuche an 2 Terminen sowie Entnahme und Untersuchung von Feststoffproben
e Oberflachenemissionsmessungen an 6 Messpunkten

e Errichtung von 7 Grundwassermessstellen sowie Entnahme und Untersuchung von Feststoffproben

e Entnahme und Untersuchung von Grundwasserproben an 4 Terminen

e Mehrstiindige Pumpversuche an einem Termin

GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige Schottergrube, die vom Wirtschaftshof der Stadt Graz mit Hausmiill, Sperrmiill, Bauschutt und
Aushub verfiillt wurde. Im Zeitraum von 1964 bis 1968 wurden auf der rund 15.000 m” groRen Fléche bis zu 88.000 m’ Abflle ohne technische Manahmen
zum Grundwasserschutz und ohne Deponiegaserfassung abgelagert. Die Flidche, wo vorwiegend Hausmiill abgelagert wurde, kann mit rund 11.000 m? und
das Volumen der Hausmiillablagerungen mit rund 55.000 m® abgeschatzt werden. Die Michtigkeit der Ablagerungen betragt vermutlich durchschnittlich 5
bis 6 m. Die Deponiesohle liegt wahrscheinlich im Grundwasserschwankungsbereich. Die Altablagerung wird derzeit als Ausstellungsflache genutzt und
stellt einen Teil des ,,Osterreichischen Skulpturenparks* dar.

LEGENDE: .

® \ Im Zuge der Sondierungen fiir die orientierenden Deponiegasuntersuchungen
missionsmessstelie b L

Dbl chene
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. temporare Bodentufimessstelis
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oy

=l 5-20VoM
B v
- Ablagarung
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© Umweltbundesamt

wurde vorwiegend Hausmiill und untergeordnet Bauschutt angetroffen. Die
Deponiegasuntersuchungen ergaben zum Teil deutlich erhdhte Deponiegas-
konzentrationen. Die Ablagerungen mit dem hdchsten Reaktionspotenzial be-
finden sich im stidwestlichen und siidéstlichen Zentralbereich der ehemali-
gen Deponie. Die Flache des reaktiven Kernbereiches kann mit rund 5.000 m?
abgeschatzt werden. Die Absaugversuche bestatigen, dass eine dauerhafte
Deponiegasproduktion stattfindet. Austritte von Deponiegas an die Oberfla-
che konnten nicht festgestellt werden. In diesem Zusammenhang gab es auch
keine Hinweise auf Vegetationsschdden, Risse oder Setzungen. Den Mess-
ergebnissen entsprechend ist davon auszugehen, dass insbesondere im siid-
westlichen und siidostlichen Zentralbereich der Altablagerung ein hoher An-
teil an Hausmiill und hausmdllahnlichen Abfallen abgelagert worden ist.

Die Analytik der Feststoffproben lasst auf ein erh6htes Schadstoffpotenzial
der abgelagerten Abfélle schlieffen. Es wurden erhéhte Schwermetallgehalte,
im Besonderen Blei, Kupfer und Zink und zum Teil erh6hte Kohlenwasser-
stoffkonzentrationen gemessen. Bei Letzteren handelt es sich vorwiegend um
Mineral6lkohlenwasserstoffe der héher siedenden Fraktion.

Die Ablagerung rund 20 m siidlich der ,,Deponie Schwarzl“ umfasst entspre-

chend der durchgefiihrten Sondierungen ein Volumen von rund 5.300 m®. Die Ablagerung besteht aus Abféllen mit sehr geringem Schadstoffpotenzial. Die
Deponiegasuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf groRere Mengen organisch abbaubarer Abfélle.
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Durch die im Bereich der ,Deponie Schwarzl“ abgelagerten Abfille konnte eine Beeinflussung des Grundwassers festgestellt werden. Im Zusammenhang
mit dem erhohten organischen Anteil in den Ablagerungen wurden im Abstrom der ehemaligen Deponie stark reduzierende Verhaltnisse sowie deutlich er-
hohte Ammoniumkonzentrationen gemessen. Auch in einem Brunnen rund 100 m im Abstrom der Altablagerung konnte noch eine signifikante Erhdhung
beim Parameter Ammonium nachgewiesen werden. Bei mehrstiindigen Pumpversuchen wurden weder fiir die beurteilungsrelevanten Parameter Ammo-
nium und Sauerstoff noch fiir die ibrigen Parameter nennenswerte Konzentrationsanderungen festgestellt.

Der Grundwasserdurchfluss im Bereich der ,,Deponie Schwarzl“ ist mit etwa 190 m®/d als gering zu bewerten. Die durchschnittliche Sickerwassermenge
aus Niederschldgen kann mit einer GréRenordnung von etwa 10 m®/d abgeschitzt werden. Im Vergleich von Grundwasserdurchfluss und Sickerwasser-
menge ergibt sich somit ein Verdiinnungsfaktor von ca. 1:20. Trotz der Verdiinnung konnte im Abstrom der Altablagerung eine deutliche Verschlechterung
der Grundwasserqualitét festgestellt werden, die durch erh6hte Ammoniumkonzentrationen und stark reduzierende Verhéltnisse abgebildet wird. Die Am-
moniumfrachten im Grundwasser sind im unmittelbaren Abstrom und auch in einer Entfernung von 50 m erheblich. In einem Hausbrunnen rund 100 mim
Abstrom der Altablagerung wurde noch eine signifikante Erhhung der Ammoniumkonzentrationen gemessen.

Zusammenfassend ergeben die durchgefiihrten Untersuchungen, dass im Bereich der ,,Deponie Schwarzl“ Abfélle mit erhohtem Schadstoff- und Reakti-
onspotenzial abgelagert wurden. Der reaktive Kernbereich umfasst eine Flache von ca. 5.000 m? und ist mit rund 25.000 m* abzuschéatzen. Durch die aktuel-
len Sickerwasseremissionen aus dem Ablagerungsbereich kommt es im Abstrom der Altablagerung zu einer Beeinflussung der Grundwasserqualitat bei
den fiir Hausmiilldeponien typischen Parametern. Insgesamt sind die Auswirkungen der Altablagerung auf das Grundwasser erheblich. Auch in einem
Brunnen, der rund 100 m im Abstrom der Altablagerung liegt, konnte eine Beeinflussung durch die ,Deponie Schwarzl“ beobachtet werden. Es ist auch
kiinftig mit einem erheblichen Schadstoffeintrag zu rechnen. Die Altablagerung ,,Deponie Schwarzl“ stellt eine erhebliche Gefahr fiir die Umwelt dar.

PRIORITATENKLASSIFIZIERUNG

MafRgebliches Schutzgut fiir die Bewertung des AusmaRes der Umweltgefdhrdung ist das Schutzgut Grundwasser. Die mafRgeblichen Kriterien fiir die Prio-
ritdtenklassifizierung kénnen wie folgt zusammengefasst werden.

Schadstoffpotenzial: erheblich

Bei der "Deponie Schwarzl" handelt es sich um eine kommunale Altablagerung mit einem Ablagerungsvolumen von rund 88.000 m*. Der Hausmiillanteil
betragt rund 55.000 m>. Es findet ein Abbau der organischen Anteile statt. Der reaktive Kernbereich kann mit mehr als 25.000 m*® abgeschatzt werden. Aus-
gehend von der Stoffgefahrlichkeit von Hausmiill, der abgeschéatzten Hausmiillmenge und der festgestellten Reaktivitat ist das Schadstoffpotenzial insge-
samt als erheblich zu bewerten.

Ausbreitung der Schadstoffe: begrenzt

Durch Sickerwasseremissionen aus dem Ablagerungsbereich konnten stark reduzierende Verhaltnisse und erhdhte Ammoniumkonzentrationen nachge-
wiesen werden. Die mit dem Grundwasser transportierte Schadstofffracht ist als erheblich zu bewerten. Signifikant erhdhte Ammoniumkonzentrationen
wurden noch in einem Brunnen in einer Entfernung von rund 100 m gemessen. Insgesamt ist die Schadstoffausbreitung als begrenzt zu bewerten. Auf-
grund der Art und des Alters der Kontamination ist keine weitere Ausdehnung der Schadstofffahne zu erwarten.

Bedeutung des Schutzgutes: gut nutzbar

Das Grundwasservorkommen weist eine geringe Ergiebigkeit auf und liegt innerhalb des Grundwasserschongebietes Kalsdorf. In einer Entfernung von
rund 100 m befinden sich 2 Nutzwasserbrunnen. In einem Nutzwasserbrunnen konnte eine Beeinflussung durch die Altablagerung festgestellt werden. Ins-
gesamt ist das Grundwasser im Bereich der Altablagerung als gut nutzbar einzustufen.

Vorschlag Prioritatenklasse: 3

Entsprechend der Bewertung der vorhandenen Untersuchungsergebnisse, der voranstehenden Gefahrdungsabschatzung und den im Altlastensanierungs-
gesetz § 14 festgelegten Kriterien schldgt das Umweltbundesamt vor, die Altablagerung "Deponie Schwarzl" in die Prioritdtenklasse 3 einzustufen.

Datum der Texterstellung: November 2012
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