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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Premstatten vom 27.02.2025 Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes .,Rudolf-Diesel-StraBe” (B041)
gemaf §§ 40 und 41 des Stmk. ROG 2010 idF LGBL. 165/2024.

Grundlagen und Planungsgebiet

Zeichnerische Darstellung
Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan] GZ: RO-606-70/BPL B041 1.A

vom 09.01.2025, im Mafistab 1:1.000, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.

Festlegungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Anderung in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) auf dem
Grundstiick 204 der KG Unterpremstatten: Das Baufeld fir Hauptgebaude

Nr. 2 wird im Nordosten arrondiert und erweitert.

Der bestehende Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen am
Bauplatz darf durch neue Baumafinahmen nicht erhéht werden.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist

(2 Wochen] folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an den Autobahnzubringer
192 Schachenwald der A9 Pyhrnautobahn und wird im Norden von der
Landesstralle L-397 Gradenfelderstrale begrenzt. Das bereits intensiv bebaute
Industriegebiet wird ausgehend von der Landesstrafle iiber eine Zufahrt im Norden
sowie die Rudolf-Diesel-Strale im Westen erschlossen. Auch die sudlichen
(Bebauungsplangebiet ,,Rudolf-Diesel-StraBe-Sid") und siidwestlichen Anschluss-
flachen sind im Bestand bebaut. Der weitere Umgebungsbereich wird konfliktfrei
zur Industrienutzung landwirtschaftlich genutzt.

Orthofoto G/S Ste ark, Erhebungsd. uh% ’72/2024, malistabslos

Der Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Strafle” (B041) wurde ersatzweise fir die
vorangegangene Bebauungsplanung ,Lenhardt - Rauch & Wagner” (zuletzt idF der
3. Anderung; 2017) vom Gemeinderat der Marktgemeinde Premstitten in der
Sitzung vom 26.06.2018 beschlossen und ist gemafl dem Schreiben der
Aufsichtsbehdrde (GZ: ABT13-10.100-26/2015-53 vom 30.09.2020; positive
Verordnungsprifung) mit 12.07.2018 in Rechtskraft erwachsen. Seit der
Neuerlassung des Bebauungsplanes wurde in dem bereits zuvor intensiv bebauten
Planungsgebiet erganzend eine Halle im Nordosten des Grundstiicks 204 der KG
Unterpremstatten errichtet.

Anlassfall fiir die BPL-Anderung

Im Planungsgebiet planen Betriebe aufgrund der bisher positiven Entwicklung den
Standort auszubauen, um zusatzliche Leistungen anzubieten. Dabei ist auf bereits
vollversiegelten und verkehrlich genutzten Flachen insbesondere die Errichtung
einer Halle im norddstlichen Bereich des Baufeldes Nr. 2 vorgesehen. Hierfir ist
eine Anderung der planlich festgelegten Baugrenzlinien erforderlich.
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Diese vom Grundeigentimer beantragte Erweiterung des Baufeldes Nr. 2 im
Rechtplan fiihrt zu keiner Anderung des Grundkonzeptes der Bebauungsplanung,
ermoglicht jedoch unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs fir LKW eine
ungehinderte Befahrbarkeit der Manipulationsflachen zwischen den einzelnen
Baukorpern. Die im nordlichen Anschluss an den geplanten Bauplatz bestehende
Entwasserungs- und Retentionsanlage bleibt von der Baufiihrung unberihrt:

Blick auf Baufeld Nr. 2 in Richtung Sﬁden, Google Streetview, Erhebungsdatum 12/2024, malistablos

Die ggst. Anderung im Rechtsplan betrifft ausschlieBlich den Bauplatz Nr. 2 der
BPL-Stammfassung und wird nachfolgend gegenibergestellt. Der Abstand der
Baugrenzlinien vom Grundstiick der Landesstrafle wird neu mit 20 m festgelegt,
sodass die Errichtung von Gebauden im Bereich der Entwasserungs- und
Retentionsanlage weiterhin ausgeschlossen bleibt. Durch die Abgrenzung eng am
baulichen Bestand wird das bisherige Baufeld neben der Bestandshalle im
Ausmafl von rd. 50 m? verringert, wahrend im Bereich der bestehenden LKW-
Stellplatze eine Erweiterung im Ausmalf von rd. 560 m? erfolgt:
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Ausschnitte der Rechtspléne der Stammfassung und der 1. Anderung des BPL Rudolf-Diesel Strafe
[malistabslos]
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Die besonderen Zielsetzungen und offentlichen Interessen der Bebauungsplanung
sowie die daraus abgeleiteten Festlegungen der Stammfassung bleiben unberihrt.

Das Bebauungsplangebiet ist gemdB OEK 1.00 dem Teilraum K .Industrie- und
Gewerbegebiet A9 West” zugehorig, welcher als Entwicklungsbereich hoher
Prioritat festgelegt ist. Als teilraumbezogenes Ziel ist u.a. die Starkung und der
Ausbau der industriell-gewerblichen  Nutzung und am hochrangigen
Verkehrsknoten durch Auffillung, Abrundung und Erweiterung festgelegt.

Im R&umlichen Leitbild 1.00 wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und Richtwerte fir stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt werden. Das ggst. Planungsgebiet ist gemaf3 Leitbildplan
dem Gebietstyp (8] ..Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete” zugeordnet, fir den
als Handlungsgebote hinsichtlich Gebietscharakter die Verbesserung und
Entwicklung vorgesehen sind.

h
j

08 Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete i

Ausschnitt Leitbildplan des Raumlichen Leitbildes 1.00, malistabslos

Grundséatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen. Lage zur Strafle abgeriickt bis
straBenbegleitend.

- Hauptd&cher sind mit PV-Anlagen auszustatten und/oder als Griinddcher
auszubilden.

Richtwerte fiir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,7

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch
unter  Berlcksichtigung von  Abflussbeiwerten nach Art der
Entwasserungsflachel; Ausnahmen unter Beriicksichtigung des Bestandes
maglich).

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhéhung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.

Die Anderung (Fortfiihrung) der Bebauungsplanung erfolgt iS der Nutzung von
Grundflachen unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, einer
wirtschaftlichen AufschlieBung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger
nachteiliger Beeintrachtigungen und liegt im offentlichen Interesse der
Marktgemeinde Premstatten.
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Zur erganzenden Festlegung des Grades der Bodenversiegelung

Seit der Novelle LGBL. 45/2022 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 ist der
Grad der Bodenversiegelung ein Mindestinhalt der Bebauungsplanung und daher
bei jeder Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplanes festzulegen. Dieser
wird im Bebauungsplan iS der Bestimmung des § 8 (3] Stmk. BauG festgelegt und
errechnet sich aus dem Verhaltnis der versiegelten unbebauten Flache zur
unbebauten Flache am Bauplatz.

STMK. BAUGESETZNOVELLE 2019

Bodenversiegelungsgrad - Skizze

Versiegelte unbebaute
Flache

Haus, Carport >
Uberdachte Flache
berticksichtigen

Unbebaute Fldche = Grundstiicksflache — Flache Haus — Flache Carport

vesiegelte unbebaute Fliche .
< max. zul. Bodenversiegelungsgrad

unbebaute Flache @ Das Land
Steiermark

14.10.2020 © Schwarzenbacher 24

Bodenversiegelungsgrad =

Erlguternde Skizze [Quelle: Vortrag DI Schwarzenbacher/A15 vom 14.10.2020)

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemafl § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die  nicht mit einem widmungskonformen  Gebdude
[Rohbaufertigstellung] oder mit einer mit der widmungskonformen Nutzung
zusammenhangenden baulichen Anlage [wie Carport, Schwimmbecken und
dergleichen] bebaut sind. Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen,
die die 0.a. Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt,
Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

Die beiden Grundstiicke im Planungsgebiet sind im Bestand hochversiegelt: Das
nordliche Grundstiick 204 weist einen wie o.a. Uberschlagig ermittelten Grad der
Bodenversiegelung von unbebauten Flachen von ca. 0,82 auf, fir das sidliche
Grundstick 203 betragt der Grad sogar ca. 0,90 - beide Werte liegen tber dem
gemall dem Raumlichen Leitbild 1.00 angestrebten Richtwert, fiir den unter
Berucksichtigung des Bestandes jedoch Ausnahmen maglich sind.

Eine  Ausnahme  wird im ggst. Fall durch Festlegung eines
.Verschlechterungsverbotes”™ umgesetzt, d.h. der jeweils bestehende Grad der
Bodenversiegelung von unbebauten Flachen darf durch neue Baumafinahmen
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nicht mehr erhoht werden. Praktisch bedeutet das, dass bei einer
Inanspruchnahme von bislang nicht versiegelten oder bebauten Grundflachen im
gleichen Ausmalfl EntsiegelungsmaBnamen am gleichen Bauplatz erforderlich
waren. Bei der Inanspruchnahme von bereits versiegelten Grundflachen ist das
nicht erforderlich.

Auf die Anforderungen des §23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen) wird
hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungsflachen
auszuweisen hat.

Geman § 8 (3) Stmk. BauG sind grundsatzlich mind. 50 % der nicht berdachten
Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader mit einer
wasserdurchldassigen Schicht, wie zB mit Rasengittersteinen auszufiihren
(Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung).



Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan
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1) Stammfassung des Bebauungsplanes
.Rudolf-Diesel-StraBe” (2018)

Wortlaut der Verordnung
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VERORDNUNG

gemdaB §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF iVm den §§ 40 und 41 des
Stmk. ROG 2010 idgF und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 idgF.

l RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§ 1 Rechisgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk.
ROG 2010 idgF und des Stmk. BauG 1995 idgF.

Sie betreffen nach § 41 (1) Stmk. ROG 2010 idgF:
1. Ersichtlichmachungen,
2.  Festlegungen,

sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010 idgF:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsfldchen, ErschlieBungssystem, Nutzung der
Gebdude und deren Héhenentwicklung, Lage der Gebdude, Baugrenzlinien etc. und
weitere Inhalte betreffend die Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-,
StraBen- oder Landschaftsbildes, in denen ndhere AusfUhrungen Uber die duBere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoffe u. dgl.) von
Bauten, Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1.  nach § 8 (2) Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmaBnahmen als Gestaltungselemente
fUr ein entsprechendes StraBen-, Orts- und Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas und der Wohnhygiene, sowie

2. nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995 idgF: Gestaltungsregelungen fur Einfriedungen und
lebende Zdune zum Schutz des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes.

§ 2 GroBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundsticke 203 und 204 der KG Unterpremstéatten mit
einer GroBe von ca. 58.300 m2.

§ 3 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) vom 25.05.2018, GZ: RO-606-70/BPL RDS, im
MaBstab 1:1.000, verfasst von Arch. DI GUnter Reissner, ist Teil dieser Verordnung.

MARKTGEMEINDE PREMSTATTEN 4
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§4
(1)
(2)

§5

(2)

(3)

§6

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

GrundstUcke 203 und 204 der KG Unterpremstatten als Industriegebiet 1T mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-1,2.
Bebauungsplanzonierung: Eine Bebauungsplanung ist erforderlich.

Einschrankungen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb Sicherheitszone ,,E* des Flughafens Graz-Thaler-
hof. Die entsprechenden Bewiligungen auf Grundlage des Luftfahrtsgesetzes sind
einzuholen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Widmungsgebietes 2 des Grundwasser-
schutzprogrammes Graz bis Radkersburg. Planungen sind daher mit der Wasser-
rechtsbehdrde abzustimmen und Vorgaben im Rahmen der Umsetzung der
Projektierung zu bericksichtigen.

Zur A9 Pyhrnautobahn ist gemdB BundesstraBengesetz ein Bauverbotsbereich
einzuhalten. BaufUhrungen in diesem Bereich bedurfen einer Bewiligung der
zust@ndigen Behdrde.

Zur LandesstraBe L397 GradenfelderstraBe ist gemdaB Landes-StraBenverwaltungs-
gesetz ein Bauverbotsbereich einzuhalten. BaufGhrungen in diesem Bereich
bedUrfen einer Bewiligung der zustindigen Behérde.

Parallel zur A9 verlduft Gber die GrundstUcke 203 und 204 der KG Unterpremstéatten
eine Hochspannungs-Freileitung. Im Sinne geltender Sicherheitsvorschriften sind
Schutzabstdnde einzuhalten. Eine Unterschreitung dieser Abstdnde ist auf
Grundlage einer Bewilligung des Leitungstragers zuldssig.

Auf bestehende Infrastrukturanlagen im Planungsgebiet ist in Bauverfahren
Bedacht zu nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen
mit den Leitungstrégern zul&ssig.

BEBAUUNG

Baufelder

Im Planungsgebiet sind 4 Baufelder festgelegt. Teilungen und Vereinigungen dieser
Baufelder zu Baupldtzen sind zuldssig.

§7

Bebauungsweise

Zu AuBengrenzen ist die offene Bebauungsweise festgelegt. Bei nachtraglichen
Teilungen ist innerhalb des Planungsgebietes auch die gekuppelte und geschlossene
Bebauungsweise zuldssig.

MARKTGEMEINDE PREMSTATTEN 5
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§ 8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

(1) Die Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan mit 0,2-1,2 festgelegt.
(2) Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,8 festgelegt.

§ 9 Abstande

Die Abstdnde gemdaB § 13 Stmk. BauG 1995 idgF sind einzuhalten.

. GEBAUDE

§ 10 Lage und Stellung der Gebaude

(1) Die Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebduden und Garagen ist durch
Baugrenzlinien gemdaB § 4 Z 10 Stmk. BauG 1995 idgF festgelegt.

(3) Die Erichtung von Nebengebduden (Ausnahme gem. § 47 10BauG), Uber-
dachungen, Vorddchern samt StUtzenkonstruktionen und Aufbauten, Bauwerken
fOr Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen, Aufzige etc.), ManipulationsfiGchen, Sicht-
und Larmschutzanlagen ist auch auBerhalb der Baugrenzlinien zul&ssig.

§ 11 Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der ErdgeschoBebene der Einzelbauten ist dem Geldndeverlauf anzupassen.
In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthdhen darzustellen.

§ 12 Hohe der Gebaude

Die maximal zul&ssige Gesamthdhe von Gebduden, das ist der Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Verschneidung des Bauwerks mit dem natUrlichen Geldnde und dem
hochsten Punkt des Gebdudes, betragt

- auf Baufeld 1 12,00 m,

- auf den Baufelder 2-4 15,00 m.

§ 13 Dachformen und Dacher

(1)  Als Dachform werden flache oder flach geneigte D&cher mit einer Neigung von
max. 25° festgelegt. Abweichungen fUr besondere Gestaltungen (Eingdnge efc.)
im AusmaB von max. 10 % bezogen auf die bebaute Fldche sind zuldssig, die
EinfGgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild ist jedoch sicher zu stellen.

(2) Es sind Ubliche Flachdachaufbauten, begrinte Ddcher oder nicht glédnzende
Blechd&cher zuldssig.

(3) Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zuldssig (siehe auch § 5 Ein-
schrnkungen®).
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§ 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebdude ein Farbkonzept mit Materialangaben
zu erstellen und der Baubehdrde vorzulegen. FUr die Fassaden sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

V.

Es ist ein dem Landschaftsbild entsprechendes Erscheinungsbild zu erreichen. Dies
erfordert die Verwendung dafir passender Materialien und Oberflachen.

Die Gebdude sind entweder zu verputzen und in heller, dezenter Farbgebung zu
farbeln oder mit tafelartigen Fassadenelementen oder als Holzfassaden
auszufUhren.

Grelle Farbgebungen und gldnzende Oberfldchen sind generell nicht zuldssig.
Helle, erdige Farbtdne sind zuldssig. FUr kleine Fl&chen sind Effektfarben zuldssig
(eigene Firmenwerbung etc.).

FUr Fassaden sind auch hell- bis dunkelgraue Farbgebungen mit geringem
farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz) zul&ssig.

VERKEHRSANLAGEN

§ 15 Verkehrsflachen

(4)
(1)

Die Begrenzung der Verkehrsflachen auBerhalb des Planungsgebietes ist in der
zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemacht.

Die innere VerkehrserschlieBung ist innerhalb der Manipulations- und Stellplatz-
fldchen sowie innerhalb der Baufelder zu errichten.

§ 16 Ruhender Verkehr

(1)

(2)
(3)

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der ,Stellplatz-
Verordnung" der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils gUltigen Fassung zu
ermitteln. Die Berechnung ist im Bauverfahren vorzulegen.

KFZ-Stellplatze kénnen auch auBerhalb der Baugrenzlinien mit Schutzd&chern
ausgestattet werden.

FUr die Bepflanzung von PKW Parkplatzen ist die ,,Bepflanzungsverordnung fur KFZ-
Abstellplatze” der Marktgemeinde Premstatten in der jeweils gultigen Fassung
anzuwenden.
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V. FREIFLACHEN, VER- UND ENTSORGUNG, SONSTIGE ANLAGEN

§ 17 Freiflachen und Gringestaltung

Innerhalb der Bauplatze sind nicht bebaute und nicht industriell/gewerblich genutzte
Fldchen als Grunfldchen zu gestalten.

§ 18 Einfriedungen und lebende Zaune

(1)  Als Einfriedung sind Toranlagen, Maschendrahtziune oder &hnlich transparente
Z&une sowie allfdlige Larm- bzw. Sichtschutzwdénde, diese jedenfalls inklusive einer
fUr die EinfOgung in das Landschaftsbild erforderlichen Begrinung, zulassig.

(2) Als Hecken sind ausschlieBlich standortgerechte Gehdlze zuldssig (Hartriegel,
Liguster, Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.).

§ 19 Oberflachenentwasserung

(1) Die ordnungsgemdBe Entsorgung der anfallenden Oberfldchenwdasser It. ONORM
B 2506-1 ist auf Grundlage eines Oberfldéchenentwdsserungskonzeptes mit einer
Regenwasserversickerungsberechnung o.6d.m. in den folgenden Bauverfahren
nachzuweisen. Die Funktionsf@higkeit der Anlagen ist durch entsprechende
Wartung dauerhaft sicherzustellen.

(2) Oberflachenwasser von StraBen und KFZ-Abstellfldchen, bei denen eine Verun-
reinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht ausgeschlossen werden
kann, dUrfen nur Uber Bodenfilterschichten oder nach entsprechender
Vorreinigung zur Versickerung gebracht werden.

(3) Die Errichtung von Entwdasserungsanlagen ist auch auf Verkehrs- und Freifléchen
zuldssig.

§ 20 Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz, Wasserleitung und
Kanalnetz) wird angeschlossen werden.
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VI.  UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§ 21 AvuBerkraftsetzung, Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-StraBe* tritt nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-StraBe” tritt der Bebauungsplan
»Lenhard — Rauch & Wagner" in der Fassung der 3. Anderung vom 14.03.2017 auBBer
Kraft.

FOr den Gemeinderat
Der Burgermeister

(Anton Scherbinek)
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