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Termine des Verfahrens

Anhorung gemaf

§ 39 (1) Stmk. ROG 2010 von  21.08.2024 bis  04.09.2024
idF LGBL. 73/2023
gzzcﬁ)l]ugfrg;rgaoﬁe 2010 vom  03.10.2024 GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit
Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967
Abkurzungsverzeichnis
FWP. e Flachenwidmungsplan
OEK / STEK.oooveeeeeereee Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. ..o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO...cciiirceee Sachprogramm des Landes Steiermark
KGaiiiee e Katastralgemeinde
GSt. e Grundstick
THL e Teilfléche (eines Grundstiickes)
BGBL./ LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer
idF /idgF . in der Fassung / in der geltenden Fassung
IV in Verbindung mit
157U im Sinne des/der
GZuiiiieieee e Geschaftszahl
Stmk. ROG 2010................. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995.............. Steiermarkisches Baugesetz 1995
BBD-VO 1993 Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Premstatten vom 03.10.2024 Uber die 4.
Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm § 38 (6] des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. 73/2023.

8§ 1 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im Mafstab 1:2.500 mit Datum
01.08.2024, GZ: R0-606-70/1.04 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil
dieser Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§2 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgenden Bereich:
(1) Eine Teilfliche des Grundstiicks 439 der KG Bierbaum wird als Sondernutzung
im Freiland fur Spielzwecke festgelegt.

(2) Festlegung gemaB § 26 (2) Stmk. ROG 2010 fiir die Sondernutzungsfldchen im
Freiland fiir Spielzwecke auf dem Grundstick 439 der KG Bierbaum:
Alterungsfahige Laubbdaume sind zu erhalten oder nach Fallung durch
standortgerechte und klimafitte Laubbaume dauerhaft zu ersetzen.

§ 3 Rechtswirksamkeit

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister:

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn]
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt siidlich von Unterpremstétten im Ortsteil Bierbaum
West an der ehemaligen Grenze der Altgemeinden Unterpremstatten und Zettling.
Es handelt sich um ein kleines Waldgebiet in Insellage, das im Norden im
Eigentum der Gemeinde steht und teilweise bereits als offentlich zuganglicher
Kinderspielplatz genutzt wird. Der Umgebungsbereich ist durch kleinstrukturierte
Wohnbebauung gepragt, die in jingerer Zeit durch Wohnanlagen erganzt wurden.
Im ostlichen Anschluss findet auch noch landwirtschaftliche Nutzung statt,
wahrend die stidlich angrenzenden Flachen forstrechtlich Wald darstellen.

Zufahrts- und Zugangsmoglichkeiten bestehen im Osten Uber den offentlichen
Gustav-Klimt-Weg auf Grundstiick 440/2 der KG Bierbaum sowie ggf. im Westen
ausgehend von der Landesstrafle L-303 Predingerstrafie (HauptstraBe) bzw. ber
den privaten Griner Weg auf Grundstiick 438/1 der KG Bierbaum.
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Orthofoto GIS Steiermark 07/2024 [ohne Mal3stab)

Anderung

Zu (1) Eine Teilfldiche des Grundstiickes 439 der KG Bierbaum, die bislang als
Freiland fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt und fir
die Wald ersichtlich gemacht war, wird im Ausmaf} von rd. 1.725 m? als
Sondernutzung im Freiland fiir Spielzwecke festgelegt (Erweiterung der
bestehenden Sondernutzungsflache mit einem Ausmafl von bisher rd.
1.340 m2). Die Ersichtlichmachung Wald wird unverdndert fortgefiihrt, da
im aktuellen Kataster eine Waldnutzung ausgewiesen ist.
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Zu(2) Die Festlegung zur Freiraumgestaltung (spezifisches Erhaltungs- bzw.
Ersatzpflanzungsgebot fiir den Baumbestand) wird auf Grundlage der
Bestimmungen des § 26 (2) Stmk. ROG 2010 gleichermafen fir die
bestehende und die neue Sondernutzungsflache getroffen. Sie stellt
einerseits unter Beriicksichtigung der bislang forstlichen Nutzung und des
pragenden Erscheinungsbildes die Erhaltung eines waldahnlichen
Charakters sicher, auch wenn eine Rodungsbewilligung erteilt werden
sollte. Andererseits wird dadurch eine fiir einen Kinderspielplatz
zweckmafBige Abschirmung und Beschattung gewahrleistet.

Da aus ortlicher Sicht kein besonderes Interesse an der Erhaltung des
hochgewachsenen Nadelbaumbestandes besteht, werden Festlegungen
nur fur alterungsfahige Laubbaume getroffen. Wesentliches Merkmal der
Alterungsfahigkeit ist die jeweilige Baumgesundheit ist, d.h. die Vitalitat
und Wuchsfreudigkeit sowie der Status bzgl. Verletzungen, Totholz und
Schadlingsbefall. Hinsichtlich allfalliger Einzelbaum- und
Baumbestandspriifungen wird auf die ONORM L 1122 ,Baumkontrolle und
Baumpflege” verwiesen.

Angesichts der klimatischen Veranderungen und des zunehmenden
Stresspotentials heimischer Arten ist die Verwendung zukunftsfahiger
klimafitter Sorten geboten. Einen guten Uberblick Uber aktuelle
Forschungsergebnisse gibt die Straflenbaumliste der deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz GALK e.V. unter www.galk.de.

Hinsichtlich klimafitter Baume wird zudem auf MafBnahmen der
Landeshauptstadt Graz verwiesen:

www.graz.at/cms/beitrag/10395663/9821093/Neue_Baumarten_fuer_Graz.html

Ortliches Entwicklungskonzept (0EK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept/-plan 1.00 der
Marktgemeinde Premstitten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der
Entwicklungsgrenzen in einem Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen, der
im Bereich des Waldes mit einer Eignungszone fiir Erholung Gberlagert ist:
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Ausschnitt OEP 1.00 der Marktgemeinde Premstétten [ohne Maf3stab)
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Im R3umlichen Leitbild 1.00 ist das Waldgebiet dem Gebietstyp (4) ,.Gebiete fir
Wohnsiedlungen und verdichteten Flachbau” zugeordnet und grenzt im Westen an
den Gebietstyp (3] .Gebiete fiir kleinstrukturierte Wohnbebauungen™. Eine
angestrebte Durchwegung im Bereich des Waldes ist schematisch ausgewiesen:

Ausschnitt RLB 1.00 der Marktgemeinde Premstatten (ohne Malistab)

Zulassigkeit des Anhoérungsverfahrens geman § 39 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) Stmk. ROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafen
und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde Uber
ein von der Landesregierung genehmigtes Ortliches Entwicklungskonzept verfiigt.

Begriindung zu §2

Die Anderung des Fliachenwidmungsplanes erfolgt in Zusammenhang mit der
seitens der Gemeinde beabsichtigten Erweiterung und Neugestaltung des
langjahrig bestehenden Kinderspielplatzes Bierbaum-West, in die auch der
Kindergemeinderat von Premstatten eingebunden ist.

Vorgesehen ist u.a. die Errichtung neuer Spielgerate und die Neukonzeption als
.Erlebnisspielplatz”, der in den Baumbestand eingefiigt wird:

¥ v i
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Projekt Erlebnisspielplatz Bierbaum-West [ohne Malistab)

Baume der Waldflache sollen gemaf Projekt sowohl entlang des dufleren Randes,
als auch im zentralen Teil erhalten bleiben, um von Beginn an eine harmonische
Eingliederung von Spielgeraten, Anlagen und Moblierung in den Wald zu erreichen.

In der Marktgemeinde Premstatten mit Uber 7.000 Einwohner:innen bestehen
derzeit acht Kinderspielplatze. GemaB § 26 (5] Stmk. ROG 2010 soll im
Flachenwidmungsplan fir ein zusammenhangendes Bauland mit mehr als 1.000
Einwohnern u.a. mind. ein offentlicher Kinderspielplatz vorgesehen werden. Die
Gemeinde kommt dieser Vorgabe nicht nur quantitativ nach, sondern ist auch um
eine hohe Qualitat der Ausgestaltung und Ausstattung der Platze bemiiht.

Ein raumbezogenen Ziele des OEK 1.00 ist u.a. die Sicherung und Verbesserung
der Lebensqualitdt (zB Strukturerneuerung und Wohnumfeldverbesserung].
Teilraumbezogenes Ziel fiir den OEK-Teilraum F ,Bierbaum West" ist u.a. die
Herstellung eines geschlossenen Siedlungskorpers unter Beachtung einer
ausreichenden Durchgrinung und der Mafistablichkeit der Bestandsbebauung.
Durch die ggst. Anderung wird die Zielerreichung in geeigneter Weise vorbereitet.
Es besteht weiters kein Widerspruch zu den mafigeblichen Zielsetzungen des
Raumlichen Leitbildes: Sicherstellung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat
der Freirdaume - eine abschirmende Bebauung fir siedlungszugeordnete
Freiraume ist anzustreben sowie Sicherstellung und Verbesserung der
Durchwegung und Durchgrinung.

Der Anderungsbereich liegt gemaR dem Regionalen Entwicklungsprogramm fiir
den Steirischen Zentralraum (REPRO 2016) aufBlerhalb von Griinzonen im
Landschaftsteilraum  ,AuBeralpines  Hugelland”. Die  Festlegung von
Sondernutzungen im Freiland wird durch die Regionalplanung daher nicht
eingeschrankt. Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen
Gefahrdungen, welche der  Festlegung einer  Sondernutzungsflache
entgegenstinden.
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Bei dem ggst. Anderungsbereich handelt es sich um eine Waldfliche iS des
Fortgesetzes, die gemafl dem digitalen Waldentwicklungsplan 1999 die Wertziffer
132 aufweist und deren Leitfunktion die Wohlfahrtsfunktion ist (Gebiet Nr. 141).
Beeintrachtigungen sind vorhanden.

Durch die Festlegung der Sondernutzungsflache wird erganzend zur rk.
Eignungszone des Ortlichen Entwicklungsplanes 1.00 das 6ffentlichen Interesse an
einer Verwendung von Waldboden zu anderen Zwecken als fir solche der
Waldkultur dokumentiert und iS des § 17 (4) Forstgesetz 1975 im Siedlungswesen
begrindet. Durch die Festlegung der Sondernutzungsflache wird die Grundlage fur
die Errichtung von Spielgeraten und kleineren baulichen Anlagen, die als
Bauwerke iS des Stmk. BauG anzusehen sind und im land- bzw.
forstwirtschaftlichen Freiland daher unzuldssig waren. Durch die Festlegung wird
das offentliche Interesse an der Nicht-Waldnutzung fur Teilflachen dokumentiert,
wobei eine vollstandige Rodung innerhalb der Sondernutzungsflache nicht
angestrebt wird. In Zusammenhang mit § 17 (5) leg. cit. wird darauf hingewiesen,
dass die agrarisch gepragte Marktgemeinde Premstatten einen Waldanteil von
36,63 % (Quelle: Waldstatistik des GIS Stmk.; Stand 19.11.2020).

Der Kinderspielplatz Bierbaum West steht der Bevolkerung allgemein zur
Verfiigung. Die Anderung des Flichenwidmungsplanes zu dessen Neugestaltung
erfolgt daher iS der Zielsetzung des OEK 1.00, den Ausbau des Tourismus-,
Erholungs-, Freizeit- und Naherholungsangebotes unter Bericksichtigung
okologischer und naturraumlicher Qualitaten zu forcieren.

Aufgrund des konkreten Planungsinteresses liegt die Anderung im besonderen
offentlichen Interesse der Gemeinde. Sie erfolgt im Interesse des Gemeinwohles,
unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen
Aufschlieflung sowie unter  Vermeidung gegenseitiger  nachteiliger
Beeintrachtigungen.

Bebauungsplanzonierung

Aufgrund der geringen Grof3e der Flache und der o.a. Begutachtungsverpflichtung
besteht kein erhdhter Regelungsbedarf. Die Einfigung von allfalligen baulichen
Anlagen in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild wird gemafl § 43 (4] Stmk.
BauG im Zuge von Bauverfahren geprift werden.

Baulandmobilisierung und Baulandbilanz

Da im Zuge der ggst. Anderung kein Bauland festgelegt wird, sind keine
Baulandmobilisierungsmafinahmen erforderlich. Die Baulandbilanz wird nicht
verandert.

Hinweise fir Folgeverfahren:

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung
festgelegten Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen
einzuholen (§ 33 (7) Z.4 iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010).



Seit
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ens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum - Referat Anlagentechnik,

Naturschutz und Baukultur wurden mit Schreiben vom 02.09.2024 (GZ: ABT16-
308494/2020-315) u.a. folgende Anforderungen an das Konzept der Spielplatz-

Frei

7.

raumgestaltung bekannt gegeben:

Samtliche Baumentnahmen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit sowie aullerhalb
der UberW/hferungsze/'f von baumhohlenbewohnenden Fledermausen, im
Zeitraum vom 1. August- 30. September des Jahres, durchzufihren.

Die nachgesetzten Laubbaume sind bis zu einem sicheren Fortkommen zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,

sind

keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flaichenwidmungsplan Anderung 1.04 ,Kinderspielplatz Bierbaum West"

1 Abschichtung méglich X

2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung

2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen und

Bear einer Eignungszone des OEK/ OEP 1.00, das auf seine

gr- Umweltauswirkungen hin berprift wurde. Die Abschichtung kann

daher angewendet werden.




Marktgemeinde Premstéatten | FWP 1.04 | Erlduterungen

Fotodokumentation

Quelle: Google Street View (09/2018)

Quelle: Google Street View (09/2023)



Zeichnerische Darstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung inkl. A3-Mappenblatt

4) Kataster
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Legende

FWP Anderung Ersichtlichmachungen
e Reine Wohngebiete L10aTunnel] LandesstraB3en(-tunnel)
WR _"4(”0{.) bestehend/projektiert
—— MPWJ-)J B = Landesstrafle B, L = Landesstrafle L
] All ine Wohngebiet
WA gemeine fohngebiete 0.2-0.4 Bebauungsdichte (min. - max.)
T ——— Katastralgemeindegrenze
7 Dorfgebiete
DO
Flachen fiir den flieBenden Verkehr
Gemeindestrafien/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege)
T Land- und forstwirtschaftliche
LF Nutzung im Freiland
Waldflachen
T Sondernutzung fiir Spielzwecke
spi
F:Tj Sanierungsgebiete
QNGB NG = Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung, Lawinen etc.),
=== IM = Immissionen (Luft, Ldrm), AW = Abwasser
1 ha
Mafistab und Plangrundlage = ===-
Mal3stab DKM Stand !
[}
1:2.500 03/2024 !
50 m 100 m



FWP Bestand
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