MARKTGEMEINDE

5 premstatten

GZ: FWP-Anderung 1.02 ,,Busbahnhof”

Premstatten, 10.11.2023

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Premstitten hat in seiner Sitzung vom 09.11.2023 gemaR § 38 (6)
des Stmk. ROG 2010 idgF den Beschluss gefasst, den Flichenwidmungsplan zu &ndern.

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Die Ersichtlichmachung ,Denkmalschitztes Gebiude/Bauwerk {D)“ am Grundstiick 376/4 der KG
Unterpremstitten entfillt in der zeichnerischen Darstellung.

(2) Teilflichen der Grundstiicke 377/1, 376/4, 380/5, 380/4 der KG Unterpremstatten sowie die
Grundstiicke 198/6, 198/7, 198/3, .111, 199/1 und Teilflichen der Grundstiicke 199/3, 200/1, 200/4,
200/3, und 202/2 der KG Oberpremstitten werden als Verkehrsfliche festgelegt.

(3) Bebauungsplanzonierung: Fiir die Grundstiicke 377/1, 376/4, 380/5, 380/4 der KG Unterpremstdtten
sowie die Grundstiicke 198/6, 198/7, 198/3, .111, 199/1, 199/3, 200/1, 200/4, 200/3 und .108 sowie
eine Teilfliche des Grundstiicks 202/2 der KG Oberpremstatten entféllt die Verpflichtung zur
Erstellung von Bebauungsplanen.

(4) Fir das Bauland auf dem Grundstiick 376/4 der KG Unterpremstdtten wird ein
Bebauungsdichterahmen von 0,5 — 0,8 festgesetzt.

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im MaBstab 1:2.500 mit Datum 20.09.2023, GZ: RO-606-
70/1.02 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, ist
integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der
zeichnerischen Darstellung hervor.

Die gegenstindliche Verordnung liegt zu den Parteienverkehrszeiten im Rathaus zur 6ffentlichen
Einsichtnahme auf und ist auf der digitalen Amtstafel auf der Homepage der Gemeinde einzusehen
(https://www.premstaetten.gv.at).

Parteienverkehrszeiten:  Montag, Mittwoch, Freitag von 08:00 —12:00 Uhr
Dienstag von 07:00 —12:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 — 18:00 Uhr

Diese Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag Rechtskraft.

Fiir den Gemeinderat,
der Biirgermeister

3.0, Nov. 2023

2 / An der Amtstafel angeschlagen am: .....cc.cvnnienneniane.

abgenommen am: 1’1.DEZ.2023

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn)
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Termine des Verfahrens

Anhorung gemaf

§ 39 (1) Stmk. ROG 2010 von  29.09.2023 bis 13.10.2023
idF LGBL. 73/2023
gzzcﬁ)l]ugfrg;rgaoﬁe 2010 vom  09.11.2023 GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit
Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967
Abkurzungsverzeichnis
FWP. e Flachenwidmungsplan
OEK / STEK.oooveeeeeereee Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. ..o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO...cciiirceee Sachprogramm des Landes Steiermark
KGaiiiee e Katastralgemeinde
GSt. e Grundstick
THL e Teilfléche (eines Grundstiickes)
BGBL./ LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer
idF /idgF . in der Fassung / in der geltenden Fassung
IV in Verbindung mit
157U im Sinne des/der
GZuiiiieieee e Geschaftszahl
Stmk. ROG 2010................. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995.............. Steiermarkisches Baugesetz 1995
BBD-VO 1993 Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

§ 1 Praambel

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Premstatten hat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 die 2. Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemiB § 39 (1) iVm
§ 38 (6] des Stmk. ROG 2010 idgF beschlossen.

§ 2 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im MaBstab 1:2.500 mit Datum
20.09.2023, GZ: R0-606-70/1.02 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil
dieser Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§3 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Die Ersichtlichmachung .Denkmalschiitztes Gebaude/Bauwerk (D])® am
Grundstiick 376/4 der KG Unterpremstatten entfallt in der zeichnerischen
Darstellung.

(2) Teilflachen der Grundsticke 377/1, 376/4, 380/5, 380/4 der KG
Unterpremstatten sowie die Grundstiicke 198/6, 198/7, 198/3, .111, 199/1 und
Teilflachen der Grundstiicke 199/3, 200/1, 200/4, 200/3, und 202/2 der KG
Oberpremstatten werden als Verkehrsflache festgelegt.

(3] Bebauungsplanzonierung: Fir die Grundstiicke 377/1, 376/4, 380/5, 380/4 der
KG Unterpremstatten sowie die Grundstiicke 198/6, 198/7, 198/3, .111, 199/1,
199/3, 200/1, 200/4, 200/3 und .108 sowie eine Teilfliche des Grundstiicks
202/2 der KG Oberpremstatten entfallt die Verpflichtung zur Erstellung von
Bebauungsplanen.

(4) Fir das Bauland auf dem Grundstiick 376/4 der KG Unterpremstatten wird ein
Bebauungsdichterahmen von 0,5 - 0,8 festgesetzt.

§ 4 Rechtswirksamkeit

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister:

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn]
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt zentral in der Marktgemeinde Premstétten beiderseits
der Landesstrafle L-303 Predingerstrafie (Hauptstraf3e) und erstreckt sich tber die
beiden Katastralgemeinden Oberpremstatten und Unterpremstatten. Gemafll dem
OEK 1.00 ist dieser Bereich dem Teilraum A ,Premstatten” zugehorig, welcher als
Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt (teilregionales Zentrum) festgelegt ist. Im
nordlichen und westlichen Anschluss ist Allgemeines Wohngebiet festgelegt und
Uberwiegend mit Wohngeb&duden unterschiedlicher Typologien bebaut. Im Osten
und Suden schlieBt Kerngebiet an, in dem u.a. das ehemalige Gemeindeamt der
Altgemeinde Unterpremstatten untergebracht war.

Aufgrund der zentralen Lage und der Standortgunst ist nunmehr im Anschluss an
den Kreuzungspunkt der HauptstraBe mit der Schulstrale die Errichtung eines
Busbahnhofs vorgesehen.

(SRR

Orthofoto GIS Steiermark 08/2023 [ohne Mal3stab)

Anderung

Zu (1) Denkmale, die sich im 6ffentlichen Eigentum befinden, stehen geman §2
DMSG kraft gesetzlicher Vermutung unter Denkmalschutz. Bei
unbeweglichen Denkmalen endete dieser "vermutete” Denkmalschutz mit
31.12.2009. Durch die DMSG-Novelle 1999 wurde die Mdglichkeit
geschaffen, derartige Denkmale (lUber die noch nicht per Bescheid
entschieden worden ist) durch Verordnung unter die Bestimmungen des
DMSG zu stellen. Das BDA hat bis Ende 2009 die in Frage kommenden
Denkmale erfasst. Quelle:

www.bda.gv.at/dam/jcr:236a756c-4e3e-493a-beb8-8c54feaa516a/Verordnung_Graz-Umgebung.pdf
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Das ehemalige Gemeindeamtsgebaude der Altgemeinde Unterpremstatten
ist nicht enthalten und steht daher auch formal nicht unter
Denkmalschutz, weshalb die entsprechende Ersichtlichmachung im
Flachenwidmungsplan entfallt.

Zu (2) Teilflichen der Grundstiicke 377/1, 376/4, 380/5, 380/4 der KG
Unterpremstatten, die im Ausmafl von insgesamt rd. 365 m? als Kerngebiet
mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-0,7 festgelegt waren sowie die
Grundstiicke 198/6, 198/7, 198/3 .111, 199/1 und Teilflichen der
Grundstiicke 199/3, 200/1, 200/4, 200/3, und 202/2 der KG
Oberpremstatten, die im Ausmal von insgesamt rd. 2.695 m? bislang als
Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von tlw. 0,2-
0,5 und tlw. 0,2-0,6 festgelegt waren, werden im Gesamtausmaf} von rd.
3.060m2 [mehrere nicht zusammenhangende Teilflichen) als
Verkehrsflache festgelegt.

Zu (3] Bebauungsplanzonierung: Fir die Grundflachen gemaf (2) und die
nordlich daran anschlieBenden Grundflachen im Bereich des abgeldsten
.Tropper-Hauses”, fiir welche bislang ein Bebauungsplan erforderlich war
(Zonierung B100 geman FWP 1.00), wird die Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes aufgehoben.

Zu (4) Fir das verbleibende Bauland auf dem Grundstick 376/4 der KG
Unterpremstatten, das bislang als Kerngebiet mit einem Bebauungs-
dichterahmen von 0,5-0,7 festgelegt war, wird die max. zulassige
Bebauungsdichte mafvoll auf 0,8 erhoht. Es wird dadurch kein Kerngebiet
neu festgelegt.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept/-plan 1.00 der
Marktgemeinde Premstitten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der
Entwicklungsgrenzen des lberortlichen Siedlungsschwerpunktes Premstatten in
einem Entwicklungsbereich fir die iberlagerten Funktionen Zentrum und Wohnen.

Ausschnitt OEP 1.00 der Marktgemeinde Premstétten [ohne Mafistab)

Im Raumlichen Leitbild 1.00 ist der Bereich Uberwiegend dem Gebietstyp (1)
.Historische Dorfanlagen” zugeordnet. In diesem sollen u.a. Liicken behutsam
entwickelt werden und eine Sicherstellung und Verbesserung der multimodalen
Mobilitat erfolgen.
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Zuldssigkeit des Anhérungsverfahrens gemas § 39 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) Stmk. ROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafen
und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde Uber
ein von der Landesregierung genehmigtes Ortliches Entwicklungskonzept verfiigt.

Begriindung zu § 3

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt in Zusammenhang mit der vom
Land Steiermark betriebenen Errichtung eines Busbahnhofes am nordwestlichen
Kreuzungspunkt der Landesstrafle L-303 Predingerstrafle und der Schulstrafe.
Sie ist auch im besonderen o6ffentlichen Interesse der Marktgemeinde gelegen.

Der Busbahnhof ist schlisselhaft, um die Verbindungsqualitat und -quantitat des
offentlichen Busverkehrs im Hauptort zu steigern und wird strategisch giinstig in
Nahelage zur Volks- und Mittelschule errichtet. Er soll als multimodaler Knoten
auch Umsteigemaoglichkeiten bieten und auch fiir Berufspendler:innen udgl.
Mobilitatsangebote bereitstellen.

Aufgrund der zentralen Lage im historisch gewachsenen Ortsgebiet von Ober- und
Unterpremstatten kommt der Gestaltung und der Einfigung der neuen Bauwerke
in das Straflen- und Ortsbild besondere Bedeutung zu. Seitens des Landes wurde
daher ein Architekturwettbewerb ausgeschrieben, den die NOW Architektur ZT
GmbH fir sich entscheiden konnte:

www.infrastruktur.steiermark.at/cms/beitrag/12904124/139306480/

www.architekturwettbewerb.at/competition/busbahnhof-premstaetten/6445/decision

Plandarstellung des siegreichen Projektes (Wettbewerbsbeitrag NOW Architektur ZT GmbH)
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Zu den Verkehrsflachen

Der akkordierte Grundeinloseplan des Busbahnhof-Projektes bildet gemeinsam
mit der Verkehrs- und Architekturplanung die Grundlage fiir die Abgrenzung der
offentlichen Verkehrsfliachen der ggst. FWP-Anderung (blaue Linie im Plan):
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Ausschnitt Grundeinléseplan des Einreichprojekts 2023 (Einlage: 124)

Alle erforderliche Grundflachen konnten bereits gesichert werden und stehen
nunmehr im offentlichen Eigentum des Landes oder der Gemeinde. Die nordlich an
den Busbahnhof anschlielenden Grundflachen inkl. dem Wohnhaus Hauptstrale
Nr. 152 (, Tropper-Haus"“] werden durch einen Sichtschutz von diesem abgetrennt
und verbleiben im Eigentum der Marktgemeinde Premstatten, weshalb das
Bauland auf diesen Flachen unberihrt bleibt. Ein Abbruch des Bestandsgebaudes
ist aktuell nicht vorgesehen.

Der Anderungsbereich liegt gemaB dem REPRO Steirischer Zentralraum 2016 im
Landschaftsteilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften” und im tberértlichen
Siedlungsschwerpunkt. Dieser ist im OEK 1.00 als Entwicklungsbereich hoher
Prioritat festgelegt und weist aufgrund der vorhandenen Schulen, Kindergarten
und sonstigen offentlichen und privaten Einrichtungen hohen Zentralitat auf.

Die Sicherung und Verbesserung der Erreichbarkeit von o6ffentlichen und privaten
Einrichtungen sowie die Erhaltung und der Ausbau der Bahn- und
Busverbindungen sowie Trassen und Anlagen sind als raumbezogene Ziele im OEK
1.00 verordnet und werden durch das Projekt des Busbahnhofes erreicht. Dieser
ermoglicht auch eine Verbesserung der Verkehrsbeziehungen zu den
Nachbargemeinden.
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Zur Dichteerhohung am Grundstick 376/4 der KG Unterpremstatten

Insgesamt waren fur das Busbahnhof-Projekt inkl. Neuordnung der
Kreuzungsbereiche und der Fahrspuren (Radweg) beiderseits der Landesstrafie 27
Grundabtretungen erforderlich. Die flachenmaBlig grofite randliche Abtretung
betrifft das Grundstiick 376/4 der KG Unterpremstatten, das zur Halfte im
Eigentum der Marktgemeinde Premstatten steht und in dem ehemals das
Gemeindeamt von Unterpremstatten untergebracht war. Aufgrund einer Verlegung
der Anbindung des Sportplatzweges (Gst. 376/5) in sidliche Richtung wird
zukiinftig eine Gemeindestrafle im Bereich des bisherigen Privatparkplatzes im
Vorfeld des Gebaudes verlaufen. Dazu wird am Grundstiick eine Verkehrsflache im
Ausmafl von rd. 320 m? anstelle des Kerngebietes festgelegt.

Das Grundstiick hat gemafR3 DKM bislang eine Grof3e von rd. 3.810 m?, woraus sich
bei einer bislang max. zulassigen Bebauungsdichte von 0,7 ein Gesamtgeschol3-
flachenpotential von rd. 2.670 m? ergab. Dieses ist durch die Bestandsgebaude
konsumiert. Durch die Baulandrickwidmung entstiinde ohne Anpassung der
Bebauungsdichte daher eine Dichteliberschreitung, weshalb eine Erhohung im
Flachenwidmungsplan geboten ist. Die neu festgelegte Bebauungsdichte von max.
0,8 ermoglich auf dem verbleibenden Bauplatz ein Gesamtgeschof3flachenpotential
von rd. 2.790 m? und stellt daher im Wesentlichen eine Kompensation dar.

Zur Bebauungsplanzonierung

Die Anderungsbereiche umfassen Teile der weitldufigen Zonierung B100
.Bebauungsplanung fiir die Hauptstraf3e Ober- und Unterpremstatten” gemaf der
Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00, fir welche die Verpflichtung zur
Erstellung eines Bebauungsplanes mit Ausnahmen gemi&B § 26 (4) Stmk. ROG
2010 festgelegt ist.

Zielsetzungen und offentliche Interessen dieser Zonierung B100 sind: £Erhaltung,
Ergénzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung) der historischen Straflendorf-
Ensembles und Einzelbauten. Sicherstellung der zentralortlichen Funktionen der
ortlichen ,Lebensadern” und der funktionalen Nutzungsdurchmischung [auch
geschofiweisel. Erhaltung und Verbesserung der Qualitit der Strallenrdume sowie
der Aufenthaltsqualitat fir den nichtmotorisierten Verkehr. Errichtung eines
durchgehenden Gehsteiges und Radweges entlang der Hauptstraflen [ggf. durch
Grundabtretungen). Erhaltung der raumlichen Prégung durch Vorgdrten und
[griine] Vorfelder.

Gem3aB FWP 1.00 sind die Voraussetzungen fiir eine Anderung der
Bebauungsplanzonierung (Aufhebung der Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes) u.a. dann gegeben, wenn durch ein konkretes Projekt die
offentlichen Interessen und besonderen Zielsetzungen erfiillt werden und die
Umsetzung sichergestellt ist.

Im ggst. Fall handelt es sich um ein Projekt des Landes Steiermark, das bereits
straflenrechtlich bewilligt und dessen Finanzierung gesichert ist. Das Projekt
bewirkt eine Starkung der zentralortlichen Funktionen und umfasst geeignete
MaBnahmen zur Gestaltung des offentlichen Stralenraumes sowie zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Gehsteige und Radwege sind entlang der
HauptstraBBe ebenso vorgesehen wie ein griines Vorfeld mit klimafitten Baumen
(hochstammige, engkronige Laubbdume in Abstimmung mit der A16).

Ein erhohter Regelungsbedarf ist fiir den ggst. Bereich daher nicht mehr gegeben.
Das Projekt des Busbahnhofes steht in Einklang mit den siedlungspolitischen
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Zielsetzungen des OEK 1.00 sowie der Bebauungsplanung, weshalb die
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den Anderungsbereich
begriindet entfallen kann. Die Bebauungsplanungspflicht entfallt nicht alleine
aufgrund der Verkehrsflachenfestlegung, sondern vor dem Hintergrund einer
qualitatvollen und gesicherten Planung. Eine zusatzliche Qualitatssicherung ist
nicht erforderlich und nicht im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und
Zweckmafigkeit gelegen. Gleiches gilt fir die nordlich an den Busbahnhof
anschlieBenden Grundflachen, die nunmehr im alleinigen Eigentum der
Marktgemeinde Premstatten stehen und daher ebenfalls ohne BPL-Verpflichtung
fortgefihrt werden. Fir die ubrigen Teilflachen der Zonierung B100 bleibt die
Verpflichtung zur Erstellung des Bebauungsplanes bestehen.

Die Anderungen erfolgen unter Beachtung eines sparsamen Flichenverbrauches,
einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie unter Vermeidung gegenseitiger
nachteiliger Beeintrachtigungen. Sie fuflen auf dem straflenrechtlich bereits
bewilligten Baubahnhof-Projekt des Landes Steiermark und bereiten u.a. die
Erklarung von Grundflachen zu Teilen der Landesstraf3e vor. Es besteht daher ein
besonderes offentliches Interesse des Landes und der Standortgemeinde.

Baulandbilanz

Die Marktgemeinde Premstitten verfiigt gemaB OEK/FWP 1.00 iiber einen
rechnerischen Baulandbedarf von rd. 103,74 ha innerhalb der Planungsperiode,
dem im Stammplan des FWP 1.00 eine Baulandreserve von 60,14 ha
gegeniberstand. Durch die kleinraumige Rickwidmung von unbebautem Bauland
wird die Baulandreserve geringfligig verringert.

Baulandmobilisierung

Da kein Bauland neu festgelegt wird, sind Maflnahmen zur aktiven Bodenpolitik
nicht erforderlich.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 1.02 ,,Busbahnhof*

1 Abschichtung méglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Das Planungsgebiet liegt der Entwicklungsgrenzen des OEK 1.00, das
auf seine Umweltauswirkungen hin Gberpriift wurde. Das Ausmaf} der
Verkehrsflachenfestlegungen betragt jeweils < 3.000 m2. Die
Abschichtung kann daher angewendet werden.

Begr.




Zeichnerische Darstellung

1)
2)
3)
4)

5)

Plankopf
Legende
Anderung FWP inkl. A3-Mappenblatt
Anderung BZP inkl. A3-Mappenblatt

Kataster
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Legende

FWP Anderung BZP Anderung
Kerngebiete Bebauungsplan erforderlich
B100 Gebiet Nr. 100 mit Ausnahmebestimmungen
vgl. Wortlaut des Flachenwidmungsplanes 1.00

Bebauungsplan erforderlich

] Allgemeine Wohngebiete ) )
WA B111 Gebiet mit fortlaufender Nummerierung
T Reine Wohngebiete Bebauungsplan Bestand
WR fortlaufende Nummer (1), Teilbebauungsplan (2), Anderung
[-03), rechtswirksam (r), anpassungsbediirftig (a)

(1) AufschlieBungsgebiete {7/:7 Aufbauelement (Hinweis auf Zielsetzungen)
2 .
4

mit fortlaufender Nummer I/ Gebietstyp 01 "Historische Dorfanlagen” gemaf RLB 1.00
== Sanierungsgebiete Aufbauelement (Hinweis auf Zielsetzungen)
L—(j M)j NG = Naturgefahren (Hochasser, Rutschung, Lawinen etc.), Gebietstyp 02 "Ddorfliche Strukturen” gemaf RLB 1.00
== === IM = Immissionen (Luft, Larm), AW = Abwasser

7 Baulandbereiche mit festgelegten
E@Fﬁ Bebauungsfristen

0.2-0.4 Bebauungsdichte (min. - max.)

Flachen fiir den flieBenden Verkehr

Gemeindestrafien/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege)

Land- und forstwirtschaftliche
LF Nutzung im Freiland

Sondernutzung fiir Sportzwecke

|_1o4:T(::‘;}f’)_'| LandesstraBen(-tunnel)

B67 . (proi. bestehend/projektiert
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