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Vorwort

Die Marktgemeinde Premstétten (Gemeindenummer 60670) ist durch die Fusion
der ehemaligen Gemeinden Unterpremstatten und Zettling neu entstanden.
Aufgrund dieser Gemeindestrukturreform ist es in Anwendung der Bestimmungen
des § 42a Stmk. ROG 2010 erforderlich, die Planungsinstrumente der ortlichen
Raumplanung neu aufzustellen. Dafiir werden ein neues Ortliches
Entwicklungskonzept (OEK) und ein neuer Flichenwidmungsplan (FWP)
ausgearbeitet.

Diese neuen Planungen beriicksichtigen die aktuellen rechtlichen Vorgaben,
insbesondere das Raumordnungsgesetz 2010 idgF aber auch die Zielsetzungen der
Planung der Region, insbesondere das von der Stmk. Landesregierung im Jahr
2016 neu verordnete Regionale Entwicklungsprogramm fir den Steirischen
Zentralraum (REPRO). Des Weiteren haben sich seit der letzten Revision der
Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane der Altgemeinden die
fachlichen und umweltpolitischen Herausforderungen verandert und verdichtet,
sodass eine neue Planung auf diesen neuen Herausforderungen mit neuen
Losungen reagieren muss.

Das Stmk. Gemeindestrukturreformgesetz 2014 wurde insbesondere auch dazu
erlassen um mit der Reform der gemeindlichen Strukturen auch entsprechende
raumordnungs- und verkehrspolitische MaBnahmen zu ermaglichen, die eine
bessere Nutzung der vorhandenen Flachen fiir den Siedlungsraum und die
wirtschaftliche Entwicklung gewahrleisten. Aufgrund dieses gesetzlichen und
politischen Auftrages wurden die Zielsetzungen und Maflnahmen fir die
Entwicklung der Marktgemeinde Premstatten neu ausgearbeitet und die
Planungsphilosophie der Gemeinde fachlich und inhaltlich aktualisiert und
harmonisiert, um das zu erwartende Wachstum im Bereich der Bevdlkerung und
der Wirtschaftsentwicklung qualitativ hochwertig steuern zu konnen.

Ein wichtiger Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist das erginzende
Raumliche Leitbild, das auf Grundlage einer Bestandsaufnahme und auf Basis der
im Ortlichen Entwicklungskonzept verankerten Zielsetzungen erstellt wurde. Das
Raumliche Leitbild bildet eine wesentliche fachliche Grundlage fir die
Bebauungsplanung  und  beinhaltet  zugleich  Festlegungen fir die
Weiterentwicklung des Gemeindegebietes. Insbesondere fiir die baulichen
Entwicklungsbereiche des OEK/OEP werden Festlegungen getroffen.

Im Raumlichen Leitbild wurde das Siedlungsgebiet der Marktgemeinde
Premstatten u.a. in Gebietstypen gegliedert, fir die spezifische Handlungsgebote,
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung und Richtwerte fir stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt werden.

Ziel des Raumlichen Leitbildes ist insbesondere die Sicherstellung der
Lebensqualitat und der Qualitat der gebauten Umwelt. Angestrebt werden eine
Bewahrung der qualitatvollen Raume und Strukturen sowie eine Verbesserung der
defizitaren Bereiche. Redaktionelle Erganzungen der Erldauterungen erfolgten im
Zuge der Genehmigungsprifung im April 2023.






Verordnung
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Verordnung

8§ 1 Praambel und Rechtsgrundlage

Das Raumliche Leitbild 1.00 (RLB) wird gemaf § 22 (7) Stmk. ROG 2010 idF LGBL.
6/2020 als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00 (OEK] der
Marktgemeinde Premstatten erlassen.

Gemal § 8 (2) Stmk. ROG 2010 dirfen Bewilligungen nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz sowie Baubewilligungen und Genehmigungen nach dem
Stmk. Baugesetz dieser Verordnungen nicht widersprechen.

§ 2 Umfang und Inhalt

Das Raumliche Leitbild gilt fir Gebiet der Marktgemeinde Premstatten
(Gemeindenummer 60670). Es besteht aus folgenden Teilen:

- Verordnungswortlaut des Raumlichen Leitbildes,
- Zeichnerische Darstellung (Leitbildplan) im Mafistab 1:10.000
GZ: R0-606-70/1.00 RLB,

- Erlauterungsbericht.

§ 3 Plangrundlage und Verfasser

Das Raumliche Leitbild wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI
Glinter Reissner MSc, Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz, erstellt. Grundlagen der
Planung sind:

- Die digitale Katastermappe (DKM] mit Stand 01/2022,

- die von der Abteilung 17 des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung,
Referat Statistik und Geoinformation, Ubermittelten Orthofotos (entzerrte
Farbluftbilder) mit Stand 05/2020,

- der Entwicklungsplan des OEK 1.00,

- die raumliche Bestandsaufnahme, die im Rahmen der Neuerstellung des OEK
& FWP 1.00 durchgefiihrt wurde.



Marktgemeinde Premstatten | Raumliches Leitbild 1.00 | Verordnung

8 4 Gebietstypen

Im R&aumlichen Leitbild werden auf Grundlage der Analyse der bestehenden
baulichen  Struktur  (Siedlungsmorphologie)] nachstehende  Gebietstypen
unterschieden (Erganzung bei Erfordernis):

1. Historische Dorfanlagen,

2. Dorflich strukturierte Gebiete,

3. Gebiete fir kleinstrukturierte Wohnbebauung,

4. Gebiete fir Wohnsiedlungen und verdichteten Flachbau,
5. Gebiete fiir Geschof3bau,

6. Gebiete fur zentrale Einrichtungen,

7. Gebiete fiir Handel, Dienstleistung, Office und Freizeit,
8. Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete,

9. Gebiete fur Ferienwohnen,

10. Entwicklungsgebiete.

In der zeichnerischen Darstellung des Rdumlichen Leitbildes (Leitbildplan) werden
die baulichen Entwicklungsbereiche des OEK/OEP hinsichtlich dieser Gebietstypen
differenziert.

In baulich noch nicht oder gering entwickelten Bereichen, an deren Rand die
Grenze zwischen zwei Gebietstypen verlauft, ist hinsichtlich der zukinftigen
baulichen Entwicklung erforderlichenfalls eine Abwagung der Zielsetzungen
beider angrenzenden Gebietstypen unter Beriicksichtigung der ortlichen
Charakteristik vorzunehmen.



Marktgemeinde Premstatten | Raumliches Leitbild 1.00 | Verordnung

8 5 Festlegungen fiir Gebietstypen

Auf Grundlage der Zielsetzungen des OEK werden fiir die einzelnen Gebietstypen
gemall § 4 Handlungsgebote beziiglich des Gebietscharakters, Zielsetzungen der
Siedlungsentwicklung, Grundsatze zur Bebauungsweise, zum ErschlieBungs-
system und zur Freiraumgestaltung sowie Richtwerte fiir stadtebauliche
Kennzahlen wie folgt festgelegt:

Allgemeingiiltig fiir alle Gebietstypen

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

-

Breite von neuen ErschlieBungsstraBen (Straflengrundstiick) grundsatzlich
mind. 6 m bzw. in Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebieten mind. 8 m.
Abweichungen sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten maglich, wenn die
Leistungsfahigkeit fiir das zu erwartende Verkehrsaufkommen (auch unter
Bertiicksichtigung festgelegter Entwicklungspotentiale) sowie die geordnete
Entwasserung am Straf3engrundstiick nachweislich auch bei geringerer Breite
(zB an anderer Stelle) gewahrleistet sind.

Als Straflengrundstiick wird der Bereich der Fahrbahn sowie die zugehorigen
Seitenrdume (Sickerstreifen, Bankett] definiert. Entlang der neu zu
errichtenden Straflen (innerhalb des StraBengrundstiickes) ist ein mind. 0,7 m
breiter Sickerstreifen freizuhalten bzw. zu errichten.

In Baulandbereichen entlang von (bestehenden) StraBen, die einen
tbergeordneten Charakter im Straflennetz der Marktgemeinde Premstatten
aufweisen, ist im Rahmen von Bebauungsplanungen und Bauverfahren (Neu-,
Zu- und Umbau) ein 2,0 m breiter Streifen fir einen Geh- und/oder Radweg zu
bertcksichtigen.

Der Abstand ist grundsatzlich von der &uBeren Begrenzungslinie der
Straflenbankette zu bemessen. Begriindete Abweichungen sind aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten mdoglich, wenn technische Hinderungsgrinde
gegeben sind (zB Einbauten oder Engstellen), deren Beseitigung nicht oder nur
mit unverhaltnismaBig hohem finanziellen Aufwand maglich ist.

Einen ilbergeordneten Charakter iS dieser Bestimmung weisen jedenfalls
folgende Gattungen von offentlichen StraBen gemaB § 7 (1) Landes-
Straflenverwaltungsgesetz 1964 bzw. folgende Gemeindestraf3en auf:

- Landesstraflen,

- Eisenbahn-Zufahrtstraflen,

- Zufahrtstraf3en,

- Konkurrenzstrafien,

- Gemeindestraf3e Bahnhofstrafle,

- Gemeindestralle Schwarzer Weg,

- GemeindestrafBe Otterwirtweg,

- Gemeindestrafle Mitterstrafle,

- Gemeindestrafle Bierbaumer Strafle,
- Gemeindestrafen Laaweg / Premstéatterweg,
- Gemeindestrafle Alte Dorfstrafle.

Generell ausgenommen sind SackstraBBen ohne Verbindungsfunktion fir den
FuB- und Radverkehr.
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(1) Historische Dorfanlagen

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Ensemblewirkung und Gebietscharakter grundsatzlich bewahren

- Llcken behutsam entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Erhaltung, Ergédnzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung) der historischen
Straflendorf-Ensembles und Einzelbauten.

- Erhaltung und Verbesserung der Qualitat der Straenrdume sowie der
Aufenthaltsqualitat fur den nichtmotorisierten Verkehr. Errichtung eines
durchgehenden Gehsteiges und Radweges entlang der HauptstraBen (ggf.
durch Grundabtretungen).

- Sicherung der Qualitat in der Bau- und Freiraumgestaltung: Ausweitung der
Bebauungsplanung-Verpflichtung auf straenraumwirksame Grundflachen
v.a. im zentralen Teilraum Premstatten (ggf. Ausnahmen gemaB § 26 (4) Stmk.
ROG 2010) und auch im Anlassfall.

- StraBendorf-Ensembles der Teilrdume Hautzendorf Ost und Bierbaum/Laa/
Zettling Nord: Die Errichtung von Wohnbauten mit einer Gesamtflache der
Geschofle (BGF iS der Bebauungsdichteverordnung 1993) von mehr als 400 m2
und/oder mehr als 5 WE soll durch Bebauungsplanungen geregelt werden
(erforderlichenfalls auf Grundlage einer Anderung der Bebauungsplan-
zonierung im Anlassfall]. Ausnahme fiir Erweiterungen bestehender Betriebe.

- Erhaltung der raumlichen Pragung durch Vorgarten und (griine) Vorfelder.

- Sicherstellung und Verbesserung der multimodalen Mobilitat. Starkung des
Idealnetzes der Radnetzstudie des steirischen Kernballungsraums.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen. Gebdude vom Straflenrand abgeriickt.

- Dachformen: Fir Hauptdacher von straBenraumwirksamen neuen Bauten
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher in roter oder grauer Deckung.
Gaupen straflenseitig nur als Einzelgaupen.

- GeschoBe: Fir neue Bauten grundsatzlich max. 2 oberirdische Geschof3e zzgl.
Dachgeschofle; Abweichungen sind auf Grundlage einer Bebauungsplanung im
qualifizierten  Einzelfall (hinsichtlich der gestalterischen Bedeutung
sachverstandig positiv beurteiltes Vorprojekt, zB durch den Baukulturbeirat
der Gemeinde) mdglich, wenn ein Nachverdichtungspotential gegeben ist (zB
Dichtereserve am Bauplatz), die vorhandene stddtebauliche Struktur
fortgefihrt oder gebietsvertraglich weiterentwickelt wird und Maflnahmen in
Zusammenhang mit der Verbesserung der Wohnversorgung und des
Wohnumfeldes, der ortlichen Baukultur, des Ortsbildes und/oder der
Ortserneuerung getroffen werden.

- Einfriedungen: Unmittelbar an StraBen sind mauerartige Einfriedungen
unzulassig. Larmschutzwande udgl. sind zurickversetzt und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufiihren.

- Aufwertung der StraBenrdume durch differenzierte Oberflachengestaltung,
Bepflanzung, Beleuchtung und Ausstattung (zB in der Bebauungsplanung).
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- Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Hauptdachern nur in
dachhautparalleler Form zulassig.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,6

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Bertiicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwasserungsflache)

-~ Bebauungsdichte max. 0,7 - Verringerung oder Uberhéhung durch
Begutachtung oder Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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(2) Déorflich strukturierte Gebiete

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Qualitatvolle Einzelbauten und Gebietscharakter bewahren

- Behutsam verandern im Anlassfall; Licken und Brachen behutsam entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Erhaltung und Weiterentwicklung bedeutsamer Ensembles, Einzelbauten und
Kulturguter. MaBvolle und gebietsvertragliche Nachverdichtung

- Forderung der gebietsvertraglichen  Nutzungsdurchmischung unter
besonderer  Beachtung der  Erfordernisse einer  funktionsfahigen
Landwirtschaft. Vermeidung von Nutzungskonflikten durch an Tierhaltungs-
betriebe heranrickende Wohnbebauung.

- Die Errichtung von Wohnbauten mit einer Gesamtflédche der GeschofBe (BGF iS
der Bebauungsdichteverordnung 1993) von mehr als 400 m2 und/oder mehr als
5 WE soll durch Bebauungsplanungen geregelt werden (erforderlichenfalls auf
Grundlage einer Anderung der Bebauungsplanzonierung im Anlassfall).
Ausnahme fur Erweiterungen bestehender Betriebe.

- Dimensionierung von neuen Bauten unter Beriicksichtigung der bestehenden
Kubaturen - Anlehnung an den Umgebungsbestand. Vermeidung struktur-
fremder Wohnformen und Objekte erforderlichenfalls durch Limitierung von
Anzahl und GroBe der Wohn- und Nutzungseinheiten je Bauplatz.

- Erhaltung der rdumlichen Pragung durch Vorgérten und (griine) Vorfelder.
- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung und Durchgrinung.

- Verbesserung der Qualitat der Freiraum- und Baugestaltung.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen; in Einzelfallen gekuppelt.

- Dachformen: Fir Hauptdacher von neuen Bauten Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdacher in roter oder grauer Deckung. Fir Zubauten zu
bestehenden Gebauden auch flache und flach geneigte Dacher.

- GeschoBe: Fir neue Bauten max. 2 oberirdische Geschof3e zzgl. Dachgeschofle

- AuBenliegende VertikalerschlieBungen sind mit geschlossenen Fronten
herzustellen. LaubengangerschlieBungen sind unzulassig.

- Einfriedungen: Unmittelbar an StraBen sind mauerartige Einfriedungen
unzulassig. Larmschutzwande udgl. sind zurickversetzt und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufiihren.

- Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf neuen Hauptdachern nur in
dachhautparalleler Form zulassig.
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Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

Bebauungsgrad max. 0,6

Versiegelungsgrad max. 60 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

Bebauungsdichte max. 0,7 - Verringerung oder Uberhohung durch
Begutachtung oder Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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(3) Gebiete fiir kleinstrukturierte Wohnbebauung

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Hochwertige Einzelbauten und Gebietscharakter bewahren

- Ansonsten behutsam verandern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

Grundsétzlich Fortfiihrung der Wohnnutzung (mit Wohnnebenfunktionen).

1

Grundsatzlich Ein- und Zweifamilienhausbebauung.

1

- Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung auch durch mafvolle und
gebietsvertragliche Nachverdichtung.

- Sicherung und Erhaltung der Qualitat der AuBenrdaume durch gebietstypische
und nachbarschaftsvertragliche Vegetation und Freiraumplanung.

]

Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung und Durchgrinung.

Sensibilitat bei der Einfliigung neuer Bebauung in geneigtes Gelande -
Vermeidung von landschaftshildbeeintrachtigenden Gelandeveranderungen.

]

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

1

Bebauungsweise: Offen oder gekuppelt.

]

Dachformen: Beriicksichtigung des jeweiligen Gebietscharakters (ggf.
Zonierung der Dachformen in der Bebauungsplanung). Geneigte D&cher in
roter oder grauer Deckung. Flachdacher bevorzugt als Grindacher.

Geschofe: Fiir neue Bauten max. 2 oberirdische Geschof3e und Keller.

1

]

Lebende Zaune als Einfriedungen: Hecken nur mit heimischen Sorten.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,4

- Versiegelungsgrad max. 40 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

- Bebauungsdichte max. 0,5

20



(4)
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Gebiete fiir Wohnsiedlungen und verdichteten Flachbau

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

-

Bewahren, verandern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

1

1

]

]

Vorrangig Wohnnutzung mit vertraglicher Nutzungsdurchmischung,

Herstellung von raumbildenden Bebauungen und Vermeidung gestalterischer
Monotonie. Beachtung der Mafistablichkeit der Umgebung, ggf. durch
Ubergénge mit Abtreppungen zu angrenzenden Bebauungen.

Sicherstellung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat der Freirdaume. Eine
abschirmende Bebauung fir siedlungszugeordnete Freiraume ist anzustreben.

Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung und Durchgriinung.
Sicherstellung und Verbesserung der multimodalen Mobilitat.
Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt der Barrierefreiheit.

Sensibilitat bei der Einfliigung neuer Bebauung in geneigtes Gelande -
Vermeidung von landschaftshildbeeintrachtigenden Gelandeveranderungen.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

-

1

]

1

]

Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgerickt bis strafenbegleitend.

Dachformen: Berlicksichtigung des jeweiligen Gebietscharakters (ggf.
Zonierung der Dachformen in der Bebauungsplanung). Geneigte Dacher in
roter oder grauer Deckung. Flachdacher als Griindacher und/oder mit PV-
Anlagen.

Geschofle: Fir neue Bauten max. 2 oberirdische Geschofle zzgl. eines
DachgeschoBes oder zuriickversetzten 3. GeschoBes (Penthouse) und Keller.

Auflenliegende VertikalerschlieBungen sind mit geschlossenen Fronten
herzustellen. Straf3enseitig sind offene LaubengangerschlieBungen unzulassig.

Im Neubaufall sind bei entsprechenden Projektgrofen (ab 30 Kfz-Stellplatzen)
Tiefgaragen und/oder Stellplétze in Parkhdusern vorzusehen.

Einfriedungen: Unmittelbar an StraBen sind mauerartige Einfriedungen
unzulassig. Larmschutzwande udgl. sind zurlickversetzt und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufiihren. Lebende Zaune (Hecken] nur mit heimischen
Sorten.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

Bebauungsgrad max. 0,6

Versiegelungsgrad max. 60 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

Bebauungsdichte max. 0,7 - Verringerung oder Uberhohung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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Gebiete fiir Geschofibau

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

-

Verbessern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

-

]

1

]

Vorrangig Wohnnutzung mit vertraglicher Nutzungsdurchmischung. (Auch)
Errichtung von vom Land Stmk. geforderten Wohnbauten.

Herstellung von raumbildenden Bebauungen und Vermeidung gestalterischer
Monotonie. Beachtung der Mafistablichkeit der Umgebung, ggf. durch
Ubergédnge mit Abtreppungen zu angrenzenden Bebauungen.

Sicherstellung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat der Freirdaume. Eine
abschirmende Bebauung fiir siedlungszugeordnete Freirdaume ist anzustreben.

Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung und Durchgriinung.

Sicherstellung und Verbesserung der multimodalen Mobilitdat sowie der
fuBlaufigen Anbindung an den OPNV und zentrale Einrichtungen.

Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt der Barrierefreiheit.

Qualitatssicherung auch durch Wettbewerbsverfahren.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

-

1

]

]

1

Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgerickt bis strafenbegleitend.

Dachformen: Geneigte Dacher in roter oder grauer Deckung. Flachdacher als
Griindacher und/oder mit PV-Anlagen.

Geschofe: Fiir neue Bauten max. 4 oberirdische Geschofle.

Auflenliegende VertikalerschlieBungen sind mit geschlossenen Fronten
herzustellen. Straf3enseitig sind offene LaubengangerschlieBungen unzulassig.

Im Neubaufall sind bei entsprechenden Projektgréfien (ab 30 Kfz-Stellplatzen)
Tiefgaragen und/oder Stellplatze in Parkhdusern vorzusehen.

Einfriedungen: Unmittelbar an StraBen sind mauerartige Einfriedungen
unzulassig. Larmschutzwande udgl. sind zurickversetzt und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufiihren. Lebende Zaune (Hecken] nur mit heimischen
Sorten.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

Bebauungsgrad max. 0,8

Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

Bebauungsdichte max. 1,0 - Verringerung oder Uberhdhung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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(6) Gebiete fiir zentrale Einrichtungen

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Hochwertige Einzelbauten bewahren

- Ansonsten behutsam verandern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

- Sicherung der Qualitat in der Baugestaltung.

- Sicherung und Erhaltung der Qualitat der Auflenraume durch Vegetation und
Freiraumplanung.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen.
- Geschofle: Fir neue Bauten max. 4 oberirdische Geschofe.

- Dachformen: Geneigte Dacher in roter oder grauer Deckung. Flachdacher
bevorzugt als Griinddcher und/oder mit PV-Anlagen.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 80 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

Bebauungsdichte max. 1,5 - Verringerung oder Uberhohung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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(7) Gebiete fiir Handel, Dienstleistung, Office und Freizeit

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Gebietscharakter der historischen Dorfanlagen bewahren

- Ansonsten verbessern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

Sicherstellung auch von zentralortlichen Funktionen und der funktionalen
Nutzungsdurchmischung (auch geschoBweise).

]

]

Verbesserung der Qualitat in der Baugestaltung.

]

Verbesserung der Qualitat der Auflenrdume. Sicherung einer Mindest-
ausstattung mit Vegetation, insbesondere im Bereich von Vorfeldern und
Parkplatzen. Festlegungen im Einzelfall unter Berlicksichtigung der ortlichen
Situation.

- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung sowie der multimodalen
Mobilitat.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Offen, gekuppelt oder geschlossen. Lage zur Strafle
abgerickt bis strafenbegleitend.

- GeschoBe: Fur neue Bauten grundsatzlich max. 4 oberirdische Geschofle. Im
Bereich des Schwarzl Freizeitzentrums max. 6 oberirdische Gescholie.

Abweichungen sind auf Grundlage einer Bebauungsplanung im qualifizierten
Einzelfall (hinsichtlich der gestalterischen Bedeutung sachverstandig positiv
beurteiltes Vorprojekt, zB durch den Baukulturbeirat der Gemeinde) méglich,
wenn ein Nachverdichtungspotential gegeben ist (zB Dichtereserve am
Bauplatz], die vorhandene stadtebauliche Struktur fortgefihrt oder
gebietsvertraglich weiterentwickelt wird und Maf3nahmen in Zusammenhang
mit der Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes, der
ortlichen Baukultur, des Ortsbildes und/oder der Ortserneuerung getroffen
werden.

- Dachformen: Geneigte Dacher in roter oder grauer Deckung. Flachdacher als
Griindacher und/oder mit PV-Anlagen.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Beriicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwdsserungsflachel;
Ausnahmen unter Bertiicksichtigung des Bestandes mdglich)

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhéhung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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(8) Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

- Verbessern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

Sicherstellung der infrastrukturellen Ausstattung.

]

Verbesserung der Qualitat in der Baugestaltung.

1

Verbesserung der Qualitat der Auflenrdume. Sicherung einer Mindest-
ausstattung mit Vegetation, insbesondere im Bereich von
HaupterschlieBungsstraBe  (Baumreihen), Vorfeldern und Parkplatzen.
Festlegungen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der drtlichen Situation.

]

- Sicherstellung und Verbesserung der Durchwegung sowie der multimodalen
Mobilitat in Bereichen mit hohem Arbeitsplatzangebot.

]

Geordnete Oberflachenentwasserung unter Bericksichtigung der ortlichen
Verhiltnisse (nach Mdglichkeit durch Versickerung oder Verrieselung).

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

- Bebauungsweise: Grundsatzlich offen. Lage =zur Strafle abgeriickt bis
straflenbegleitend.

- Hauptdécher sind mit PV-Anlagen auszustatten und/oder als Griindacher
auszubilden.

Richtwerte fir stadtebauliche Kennzahlen

- Bebauungsgrad max. 0,8

- Versiegelungsgrad max. 70 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Bertiicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwasserungsflache);
Ausnahmen unter Beriicksichtigung des Bestandes maglich)

- Bebauungsdichte max. 1,2 - Verringerung oder Uberhohung durch
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall.
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Gebiete fiir Ferienwohnen

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

-

Bewahren, verbessern und entwickeln

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

Vermeidung von Nutzungskonflikten mit ibergeordneten Planungen.

Sicherstellung der infrastrukturellen Ausstattung und ausreichender Kfz-
Stellplatzflachen. Verbesserung der nichtmotorisierten Erreichbarkeit.

Grundsétzlich kleinstrukturierte Ferienhausbebauung (Zweitwohnsitze] mit
max. 3 Wohneinheiten je Objekt. Abweichungen sind auf Grundlage einer
Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall (hinsichtlich der gestalterischen
Bedeutung sachverstandig positiv beurteiltes Vorprojekt, zB durch den
Baukulturbeirat der Gemeinde) maglich, wenn den allgemeinen Zielsetzungen
insbesondere zur Nachverdichtung entsprochen wird und eine Verbesserung
der stadtebaulichen Struktur erreicht werden kann.

Sicherung und Erhaltung der Qualitat der AuBBenraume durch gebietstypische
und nachbarschaftsvertragliche Vegetation und Freiraumplanung. Erhaltung
von Vegetationsbestanden nach Mafigabe der technischen und wirtschaftlichen
Moglichkeit.

Sicherstellung der Durchwegung und Durchgriinung.

Sensibilitat bei der Einfligung neuer Bebauung in den Landschaftsraum und
bei Gelandeveranderungen.

Grundsatze zu Bebauungsweise, ErschlieBungssystem und Freiraumgestaltung

Bebauungsweise: Offen oder gekuppelt; in Einzelfallen auch geschlossen.

Dachformen: Beriicksichtigung des jeweiligen Gebietscharakters (ggf.
Zonierung der Dachformen in der Bebauungsplanung). Geneigte Dacher in
roter oder grauer Deckung. Flachdacher bevorzugt als Griindacher.

Geschofe: Fiir neue Bauten max. 2 oberirdische Geschofle.

Einfriedungen: Unmittelbar an StraBen sind mauerartige Einfriedungen
unzuldssig. Larmschutzwande udgl. sind zurlickversetzt und mit vorgesetzter
Bepflanzung auszufiihren. Lebende Ziune (Hecken) nur mit heimischen
Sorten.

Richtwerte fiir stadtebauliche Kennzahlen

Bebauungsgrad max. 0,4

Versiegelungsgrad max. 40 % (bezogen auf den Gesamtbauplatz; auch unter
Berlicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art der Entwésserungsflache)

Bebauungsdichte max. 0,5
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(10) Entwicklungsgebiete

Handlungsgebote (Gebietscharakter)

-

Entwickeln

Allgemeine Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

-

Es gelten die allgemeinen Zielsetzungen nach dem OEK.

Besondere Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung (Nummern gem. Leitbildplan)

EO01Bahnhofstrafle

-

Konversion von Betriebsflachen und Entwicklung eines Wohn- und/oder
Arbeitsstandortes mit funktionaler Nutzungsdurchmischung und allgemein
nutzbarer Durchwegung. Berlicksichtigung des Wohnbestandes.

Herstellung eines funktional gegliederten Siedlungskorpers und eines
Ubergangs zum Natur- und Erholungsraum des Kaiserwalds.

Integration eines Verkehrsverknipfungspunktes (MMK] mit Park&Ride-Anlage
in unmittelbarer Bahnhofsnahe.

EO2 Gewerbegebiet Hautzendorf

-

Entwicklung eines Betriebsstandortes mit wohnvertraglichen Gewerbe-
nutzungen und Integration von zentralen Einrichtungen (Kindergarten) bei
Erfordernis. Allenfalls auch kleinraumige Arrondierungen des Wohngebietes.

Berucksichtigung einer funktionalen und gestalterischen Pufferzone zu den
angrenzenden Wohnbestanden.

E03Tobelbader Strafle

=l

Herstellung einer straBenbegleitenden Bebauung unter besonderer
Berucksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse und der Larmbelastung.
Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und betrieblicher
Nutzung - Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Standortes der ams AG.

Nach Mafligabe der verkehrlichen Moglichkeit Herstellung einer
StraBenquerung in der nordlichen Verldngerung des .grinen Bandes” der
Innenentwicklung Oberpremstatten zur Verbesserung des Fuf3- und
Radverkehrs zwischen Hautzendorf und der Schule in Unterpremstatten. Bei
Errichtung  eines  Betriebskindergartens  evtl.  Herstellung  eines
Verkehrsverknipfungspunktes (MMK)] im Zufahrtsbereich zum
Betriebsgelande der ams AG.

Herstellung einer Anbindung der Innenentwicklung Oberpremstatten an die
Tobelbader Strafle in Abstimmung mit der Landes-Straflenverwaltung.

E04Oberpremstatten Nordost
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- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten
Siedlungskorpers unter besonderer Berucksichtigung des Straf3enbildes der
HauptstrafBe (liberformter Teil des historischen StraBBendorfes).

- Ausbau der zentralen Einrichtungen bei Erfordernis und Herstellung von
allgemein nutzbarem Griinraum. Beseitigung von bestehenden Defiziten in der
Baugestaltung.

- Verbesserung der Durchwegung zwischen Hauptstraf3e und August-Plattl-Weg
fur den Fuf3- und Radverkehr.

E05Josef-Krainer-Strafie Sid

- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten
Siedlungskorpers unter Berlcksichtigung der Heterogenitat der angrenzenden
Nutzungen. Ausbau der zentralen Einrichtungen bei Erfordernis.

EO0O6Thalerhofstrafie Nord

- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten
Siedlungskorpers unter besonderer Beriicksichtigung des Strafenbildes der
HauptstraBe und der Thalerhofstrafle.

- Verbesserung der fuf3laufigen Erreichbarkeit des Sportzentrums.

EO07Thalerhofstrafle Siid

- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten
Siedlungskérpers im Ubergang zum historischen Zentralbereich von
Unterpremstatten. Besondere Berlcksichtigung des Straflenbildes der
ThalerhofstraBBe und Integration eines Verkehrsverknipfungspunktes (MMK].

- Herstellung einer offentlichen StraBenanbindung der ,Neuen Mitte”
Premst&tten an die Thalerhofstrafle im Bereich des Grundstiickes 97/2 der KG
Unterpremstatten.

- Abschirmung der sudlichen, fir Wohnen vorgesehenen Potentialflachen von
Verkehrslarm und betrieblichen Nutzungen (zB Wirtschaftshof).

E08 Schwarzer Weg Siid

- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitdtvoll gestalteten
Siedlungskorpers mit hohem Grinraumanteil - Definition des raumlichen
Ubergangs vom Ortskern zum Naherholungsgebiet der ehem. Klampfl-
Grinde.

- Konversion von untergenutzten Betriebsflaichen und hoherwertige
Entwicklung.

- Behutsame Einfiigung neuer Objekte in die bestehende Struktur und
Topographie. Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und
landwirtschaftlicher Nutzung.

- Erhaltung einer funktionalen und visuellen Grinraumverbindung zwischen
Kaiserwald West und Ost.

E09 HauptstraBBe Sid
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- Herstellung einer straflenraumbildenden Bebauung unter besonderer
Beriicksichtigung des StraBenbildes der Hauptstrafe (Radweg, Baumreihe und
Gebsudevorfeld). Herstellung eines maBvollen Ubergangs zur Bebauung am
Trummerweg. Herstellung von allgemein nutzbarem Griinraum.

- Beriicksichtigung der langfristigen baulichen Entwicklung in Etappen von
Norden nach Siden.

- Verlangerung der Dobler Strafle zur Ortsumfahrung Ost in Abstimmung mit
der Landes-Straflenverwaltung und der Forstbehdrde. Herstellung eines
Verkehrsverkniipfungspunktes (MMK] im zentralen Kreuzungsbereich.

E10Neue Welt [Entfall nach der Auflage]

E11Bierbaum Nord

- Bauliche Ausbildung der nérdlichen Ortseinfahrt und Ubergang des
historischen Siedlungskaorpers von Bierbaum zur Potentialflache der ,Neuen
Mitte” Premstatten. Integration eines Verkehrsverknipfungspunktes (MMK).

E12Innenentwicklung Bierbaum/Laa

- Funktionale und bauliche Strukturierung der Potentialflachen zwischen
HauptstraBe und der Alten DorfstraBe mit Sicherung einer grofBziigigen,
allgemein nutzbaren Grinausstattung. ErschlieBungskonzept fir den
Gesamtbereich und alle Verkehrsarten.

- Berucksichtigung der Erfordernisse der Landwirtschaft und der langfristigen
baulichen Entwicklung in Etappen.

E13Industriestralle West

- Bauliche Ausbildung der dstlichen Ortseinfahrt und Abschluss des
Siedlungskorpers unter Beriicksichtigung der Larmsituation.

- Berlcksichtigung von allfalligem Flachenbedarf fur zentrale Einrichtungen.
Evtl. Herstellung eines Verkehrsverknipfungspunktes (MMK] im zentralen
Kreuzungsbereich.

E14Thalerhofstralle Ost [(Entfall nach der Auflage]

E15Bahnhofsquartier

- Konversion von Betriebsflachen und Entwicklung eines Wohnstandortes (auch
mit verdichteten Wohnformen) auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes.
Berucksichtigung einer funktionalen Nutzungsdurchmischung im straf3en-
bzw. bahnhofsnahen Bereich und allgemein nutzbarer Durchwegung.

- Herstellung eines gegliederten und qualitatvoll gestalteten Siedlungskorpers
mit hohem Grinraumanteil unter besonderer Beachtung der Mafistablichkeit
der angrenzenden Bebauung.

- Sicherstellung der siedlungspolitischen Zielsetzungen und Verbesserung der
OPNV-Bedienung durch stidtebauliche Vertrége.

E16Wohnbau Torpeterweg
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- Herstellung eines gegliederten und qualitatvoll gestalteten Siedlungskorpers
fur die Wohnfunktion mit hohem Grinraumanteil unter besonderer Beachtung
der Mafistablichkeit der angrenzenden Bebauung.

E17Schottergrube ThalerhofstraBe (Porr)

- Abstimmung der Entwicklungsmaglichkeiten mit den zustandigen Abteilungen
des Amtes der Stmk. Landesregierung (ggf. REPRO-Anderung).

- Konversion von untergenutzten Betriebsflachen und hoherwertige Entwicklung
ggf. auch fir zentralortliche Funktionen.

- Behutsame Einfigung neuer Objekte in die bestehende Struktur und
Topographie.

E18Seengebiet

- Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten
Siedlungskorpers unter besonderer Berlcksichtigung des Straf3enbildes und
der Vermeidung von Nutzungskonflikten.

E19Industriegebiet Ost

- Herstellung eines gegliederten und qualitatvoll gestalteten Siedlungskorpers
mit hohem Grinraumanteil unter besonderer Beriicksichtigung der
verkehrlichen Erfordernisse.

- Bebauungsweise grundsatzlich offen. Lage zur Eisenbahn-Begleitstrale am
Westrand des Entwicklungsgebietes abgerickt bis strafenbegleitend.

- Der Bebauungsgrad betragt max. 0,7 bezogen auf die jeweilige Bauplatzflache.

- Der Versiegelungsgrad betragt insgesamt max. 70 % bezogen auf die jeweilige
Bauplatzflache (auch unter Beriicksichtigung von Abflussbeiwerten nach Art
der Entwasserungsflache).

- Das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache
(Griinflachenfaktor) hat mind. 0,15 zu betragen.

- Entlang der zukiinftigen Eisenbahn-Begleitstrale am Westrand des
Entwicklungsgebietes sowie entlang der REPRO-Griinzone am Sudrand des
Entwicklungsgebietes sind groflkronige Baumpflanzungen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den Baumpflanzungen hat max.
20 m zu betragen. Verkehrstechnische Einschrankungen (Abstédnde,
Sichtraumweiten udgl.) sind zu bericksichtigen.

- Als Dachformen fiir Hauptdacher sind flache oder flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von max. 20° zulassig. Hauptdacher sind mit PV-Anlagen
auszustatten und/oder als Griindacher auszubilden.

- Die Gesamthohe von Gebauden betrigt max. 21 m. Uberschreitungen sind fiir
besondere Nutzungen (zB Hochregallager) oder kleinrdumige Akzent-
uierungen (zB Burotiirme) bis zu einer Gesamthshe von max. 30 m zul&ssig.

- Fassaden sind grundsatzlich als Putz-, Holz- oder Elementfassaden in hellen,
erdigen Farbtone auszufiihren. Weiters sind hell- bis dunkelgraue
Farbgebungen mit geringem farbigen Eindruck (geringer Farbvalenz) zul&ssig.

- Als Einfriedung sind Toranlagen, Maschendrahtzaune oder &hnlich
transparente Zaune sowie allfallige Larm- bzw. Sichtschutzwande zulassig.
Elemente mit visueller Sperrwirkung sind bei Bedarf in einer fur die Einfligung
in das Landschaftsbild erforderlichen Art zu begriinen.
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8 6 Festlegungen fiir Bereiche

(1) Grundsatze zum ErschlieBungssystem (Durchwegung)

Im Leitbildplan ist die Lage von Achsen der anzustrebenden Durchwegung des
Siedlungsgebietes schematisch ausgewiesen (strichlierte Darstellung). In
nachfolgenden Planungen sind Lage, Dimension und Funktion der einzelnen Wege
und Straflen zu konkretisieren.

(2) Grundsatze zu Griilnraumelementen

Im Leitbildplan ist der Verlauf von zu erhaltenswiirdigen Grinraumverbindungen
(tlw. mit abschirmender Funktion) sowie anzustrebenden raumbildenden
Baumreihen schematisch ausgewiesen. In nachfolgenden Planungen sind Lage,
Dimension und Funktion der Elemente zu konkretisieren.

(3) Multimodale Knoten (MMK)

Multimodale Knoten (MMK] sind als Verkehrsverkniipfungspunkte in zentraler
Lage mit optimaler Umsteigmdglichkeit von Offentlichem Personennahverkehr
(OPNV) zu Auto, Fahrrad, Taxi, Car-Sharing, Bike-Sharing, Mietwagen etc.
auszubilden und haben die dafiir notwendige Infrastruktur (Ladestationen etc.) zu
umfassen.

Im Leitbildplan ist die Lage von zukiinftigen Multimodalen Knoten schematisch
ausgewiesen. In nachfolgenden Planungen sind Lage, Dimension und Funktion zu
konkretisieren.

(4) Stadtebauliche Gesamtbetrachtungen

Strukturkonzepte, Rahmen- oder Masterplane bilden als strategisches
Planungsinstrument der Gemeinde eine langfristige Perspektive der raumlichen
Entwicklung ab. Sie stellen auf Grundlage der Zielsetzungen des OEK bzw. des
RLB und einer Analyse der Umweltbedingungen dar, wie sich Potentialflachen ggf.
liber mehrere Planungsperioden raumlich entwickeln kénnen (Instrument der
vorausschauenden Planung). Zu beriicksichtigten sind relevante Faktoren aus den
Spharen der Raum- und Objektplanung, der Freiraumplanung sowie der Verkehrs-
und Mobilitatsplanung.

Im Leitbildplan sind Bereiche schematisch ausgewiesen, fiir die im Rahmen der
erforderlichen Bebauungsplanung auch stadtebauliche Gesamtbetrachtungen
durchgefiihrt werden sollen - die konkrete Festlegung dazu erfolgt im Rahmen der
Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplanes.
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8 7 Festlegungen fiir Eignungszonen

(1)

Eignungszonen fiir Photovoltaik-Freiflaéchenanlagen

Besondere Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung (Nummern gem. Leitbildplan)

PVA 01 Ziegelstrafle

-

-

Projekte zur Ortsumfahrung Premstatten sind zu bericksichtigen.

Die Gestaltung hat die Einfigung der Anlagen in den Landschaftsraum
sicherzustellen. Bepflanzungsmafinahmen sind in Anlehnung an die
bestehende Vegetation (ausschlieBlich einheimische Gehélze) und in
Baumschulqualitat vorzunehmen - die Moglichkeit der Durchwurzelung ist
ggf. vorab zu prifen. Im Rahmen der Baueinreichung ist ein Bepflanzungsplan
zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen.

Entlang der ostlichen Widmungsgrenze sind Baum- oder Heckenpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft wirksam als Sichtabschirmung zu erhalten. Falls
Hecken zur Ausfiihrung gelangen, sind diese auf einem Erdwall mit einer Hohe
der Dammkrone von mind. 1,50 m zu pflanzen und missen nach Anwachsen
eine Vegetationshohe von mind. 1,50 m aufweisen. Der Dammfuf3 hat einen
Abstand von mind. 3 m zu den Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Einfriedungen sind als luft- und lichtdurchlassige Konstruktion zu errichten
(zB Maschendrahtzaun, einfacher Rundholzzaun). Zaune missen einen
unteren Abstand zum Boden von mind. 15 cm aufweisen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen technisch erforderliche
Elemente der PV-Anlage, wird ausgeschlossen

Die bodenmechanische Eignung und die Standfestigkeit sind vor Bauarbeiten
zu prifen. Die Oberflachenentwasserung hat geordnet auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung zu erfolgen.

Alle Anlagenteile sind so herzustellen bzw. abzuschirmen, dass die
Verkehrssicherheit auf Bundesstraflen und Eisenbahnstrecken nicht gefahrdet
wird. Die Blendfreiheit ist erforderlichenfalls durch ein fachkundiges
Blendgutachten (zB nach OVE-RL R11-3) nachzuweisen und ggf. durch
abgestimmte Blendschutzmalinahmen sicherzustellen.
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Eignungszonen fiir Erholung

Besondere Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung [Nummern gem. Leitbildplan)

ERH 01 Klampfl-Griinde

-

Die Gestaltung hat die Einfigung der Anlagen in den Landschaftsraum
sicherzustellen. Bepflanzungsmafinahmen sind in Anlehnung an die
bestehende Vegetation (ausschlieBlich einheimische Gehdlze) vorzunehmen.
Im Rahmen der Baueinreichung ist ein Bepflanzungsplan zu erstellen und der
Baubehorde vorzulegen.

Einfriedungen sind als luft- und lichtdurchlassige Konstruktion zu errichten
(zB Maschendrahtzaun, einfacher Rundholzzaun). Ziune miissen einen
unteren Abstand zum Boden von mind. 15 cm aufweisen.

Im Bereich von Wald wird die Errichtung von baulichen Anlagen, die den
baugesetzlichen (Haupt-)Gebaudebegriff erfillen, ausgeschlossen.
Nebengebaude sind in Abstimmung mit der Forstbehorde zulassig.
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§ 8 Uberpriifung

Diese Verordnung ist spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten zu Uberprifen und
gegebenenfalls zu Uberarbeiten.
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8 9 Inkrafttreten und AuBBerkrafttreten

Das Raumliche Leitbild 1.00 als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00 der
Marktgemeinde Premstatten tritt nach Genehmigung durch die Landesregierung
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn]
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Erlauterungsbericht

Allgemeines

In den zentralen Siedlungsgebieten der Marktgemeinde Premstatten herrscht
aufgrund der dynamischen Bevdlkerungsentwicklung im Ballungsraum Graz ein
ausnehmend hoher Siedlungsdruck, der zu einem vermehrten Baulandbedarf und
unvermeidlich zu einer Veranderung und Verdichtung der bestehenden Strukturen
fuhrt. Diese Entwicklung ist mitunter konflikttrachtig und verlangt nach Steuerung.

Premstatten umfasst historisch gewachsene dorfliche Strukturen, die den Kern
der nunmehr eher flichigen Agglomeration bilden und im Zuge der Uberformung
zu verschwinden drohen. Ziel der Gemeindeentwicklung ist es, trotz der Dynamik
der Veranderung auf qualitatvolle Bestande zu achten und schitzenswerte
Strukturen zu bewahren. Fiir die AuBlenlagen und landwirtschaftlich genutzten
Bereiche gilt es, innerhalb eines durch Acker und Wald geprigten
Landschaftsraumes eine gebietsvertragliche Nutzung weiter zu fiihren. Sowohl im
Ortsraum als auch im Umland kommt der Erhaltung oder Herstellung eines
qualitatvollen StraBen-, Orts- und Landschaftshildes sowie einer angemessenen
Baukorpergestaltung besondere Bedeutung zu.

Das Raumliche Leitbild als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00 definiert
auf Grundlage der Siedlungsmorphologie des Bestandes Ziele und Mafinahmen fiir
die weitere Entwicklung des Siedlungsgebietes. Es umfasst Grundsatze fir die
Siedlungsentwicklung, die in nachgeordneten Verfahren (Flachenwidmung,
Bebauungsplanung, Projektierung, Bauverfahren) zu beachten sind. Es dient der
Vorbereitung der Bebauungsplanung sowie als fachliche Grundlage fiir die
Beurteilung von Planungsinteressen bzw. als Richtschnur zur Beurteilung von
Einzelbauvorhaben aufB3erhalb von mit Bebauungsplanung belegten Gebieten.

Das Raumliche Leitbild 1.00 umfasst im Kern Formulierung von Zielsetzungen, die
auf Gebietstypen bezogen sind. In den Erlauterungen werden diese naher
beschrieben. Die Abgrenzung erfolgt in der zeichnerischen Darstellung. Dariiber
hinaus werden Festlegungen fiir Bereiche des Gemeindegebietes und Vorgaben fir
die bauliche Entwicklung von ausgewahlten Eignungszonen getroffen.

Im Raumlichen Leitbild werden Richtwerte festgelegt. Im qualifizierten Einzelfall
sind Abweichungen maglich. Das Raumliche Leitbild steht in Verbindung mit
weiteren gemeindlichen Instrumenten und Einrichtungen, die auf eine Hebung der
Baukultur und eine qualitatvolle bauliche Entwicklung des Siedlungsgebietes
zielen. Die geordnete Siedlungsentwicklung ist durch die Gesamtheit der
Instrumente der ortlichen Planung sicherzustellen.

Das Raumliche Leitbild ist gemaR § 8 spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten zu
Uberprifen. Sofern geanderte Planungsvoraussetzungen festgestellt werden, ist
das Leitbild durch eine Anderung des OEK zu iiberarbeiten (vollstdndige oder Teil-
Revision).
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Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00

Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 umfasst folgende Festlegungen, die fiir die
geordnete Siedlungsentwicklung mafigeblich sind:

O

Beriicksichtigung der Gebietscharakteristik bei der Erweiterung und
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete. Gestalterische Aufwertung
der Baugebiete.

Sicherung und Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere durch
Strukturerneuerung und Wohnumfeldverbesserung nach Erfordernis und
Moglichkeit. Konfliktvermeidung zwischen unterschiedlichen Nutzungen sowie
Freistellung von Gefahrdungen und Beeintrachtigungen.

Erhohung der Aufenthaltsqualitat und des Erlebniswertes der Ortskerne und
historischen Straf3endorfer durch funktionelle Verbesserung und Gestaltung.
Schutz der bauklnstlerisch  bedeutsamen Bausubstanz ~und der
Ensemblewirkung.

Sicherung und Verbesserung der Durchgrinung und der Ausstattung mit
gebietspragender Vegetation in den Siedlungsschwerpunkten.

Verbesserung der Durchwegung im gesamten Gemeindegebiet, insbesondere
in den Bereichen neu entwickelter Baulandgebiete.

Geordnete Entwicklung der Baugebiete, insbesondere auch der Industrie-
Gewerbe- und Handelszonen sowie an den Ortsrandern (zB durch
Bebauungsplanung). Behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild.

Als MaBnahmen zur Erreichung dieser Ziele sind im OEK 1.00 u.a. vorgesehen:

Erlassung eines Raumlichen Leitbildes iS eines Sachbereichskonzeptes des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes zur Vorbereitung der Bebauungsplanung und
zur Sicherstellung der gebietsvertraglichen baulichen Entwicklung.

Intensives Einsetzen und Fortfihrung der Bebauungsplanung, um die
Charakteristik der historischen Siedlungsgebiete zu bewahren, die
ErschlieBung von Entwicklungsbereichen sicherzustellen und eine auf den
Bedarf und die Nachfrage abgestimmte bauliche Entwicklung der
Siedlungsgebiete zu forcieren. Aufhebung oder Neuerstellung von nicht mehr
erforderlichen oder zweckmafligen Bebauungsplanen.

Vermittlung und Férderung von Baukultur. Gestalterische Aufwertung der
Bau- und Siedlungsgebiete durch geeignete Festlegungen in Bebauungs-
planen und Auflagen in Bauverfahren. Sicherstellung einer angemessenen
Grinausstattung und Bepflanzung, einer beschrankten Bodenversiegelung
sowie einer Mehrfachnutzung auf Dachfldchen (zB ergidnzende PV-Nutzung
oder Ausgleichsflachen) v.a. auch in Industrie- und Gewerbegebieten.

Einrichtung und dauerhafte Unterhaltung eines Baukulturbeirates.
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Handlungsgebote des Rdumlichen Leitbildes zum OEK 1.00

Fiur die baulich-raumliche Entwicklung des Siedlungsgebietes werden im
Raumlichen Leitbild folgende Handlungsgebote unterschieden:
Bewahren

Die Sicherung der bestehenden Bau- und Raumstruktur wird angestrebt. Dies
betrifft insbesondere Gebiete, die durch charakteristische Bausubstanz gepragt
sind sowie grofflachige Wohngebiete. Die Stabilitat der Nutzung in Bereichen mit
in sich geschlossenen Nutzungen und Eigentumsverhiltnissen (wie zB auch
Wohnbauanlagen im parifizierten Eigentum) ist zu erwarten.

- Gebiete mit weitgehend homogener baulicher Entwicklung und guter
Durchgriinung.

- Fortfuhrung der bestehenden Struktur und Charakteristika.

- Erhaltungsgebot fiir schutzwirdige bzw. kulturhistorisch bedeutsame Objekte
(zB Ensemble- und Denkmalschutz).

- Typischerweise abgeschlossen bebaute Wohngebiete, ggf. mit Liicken.

Verandern/Verbessern/Umgestalten

Die Auffiillung von Bereichen unter Beibehaltung der bisherigen Nutzung (wie zB
Umbau und Nachverdichtung von Wohn- und Gewerbegebieten) oder die
Veranderung der Nutzung in einer bestehenden Baustruktur (zB Konversion).

- Gebiete mit heterogener baulicher Entwicklung und Konversionsflachen.
- Defizite in funktionaler und gestalterischer Hinsicht.
- Defizite der Griinausstattung.

- Aufwertung des Gebietes langfristig und durch EinzelmaBnahmen
(sukzessiver ,,Ortsumbau”).

- Definition von Standards, die bei zukilinftigen Baumafinahmen zu
beriicksichtigen sind.

Entwickeln

Bisher unbebaute oder fragmentarisch bebaute Bereiche in Gunstlage. Es sollen
fur neue Strukturen Qualitatsanforderungen definiert werden.

- Baulich ungenutzte oder untergenutzte Gebiete in zentraler Lage.

- Innen und auflen gelegene Potentialflachen fiir den Ausbau und die
Verdichtung des Siedlungsraumes (,,Ortserweiterung”).

- Grofler Handlungsspielraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
- Entwicklung auf Grundlage des Bedarfs und der politischen Willensbildung.

- Ggf. Rahmenplanung (Masterplan] fir die Umsetzung in Etappen zweckmaBig.
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Begleitende MaBnahmen

Die Marktgemeinde Premstatten hat folgende Verordnungen erlassen bzw.
Beschlisse gefasst, die von Belang fur die geordnete Siedlungsentwicklung sind:

Bausperre-Verordnung gemafl § 9 Stmk. ROG 2010 (2022)

Um die Zielsetzungen dieser neu erstellten und zur offentlichen Auflage
beschlossenen Raumplanungsinstrumente abzusichern ist die Erlassung einer
Bausperre geboten. Die Bausperre hat die Wirkung, dass fiir raumbedeutsame
MaBnahmen behordliche Bewilligungen, insbesondere nach dem
Steiermarkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben, zu deren Sicherung die
Bausperre erlassen wurde, widersprechen, nicht erlassen werden dirfen. Die
Bausperre tritt, soweit sie nicht friher aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flichenwidmungsplanes 1.00 aufBer
Kraft.

Verordnung iiber MindestbauplatzgréBen gemaB § 5 Stmk. BauG (2015)

Fir Gebiete, die im giltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Unterpremstéatten-Zettling als Bauland der Kategorien ,reines Wohngebiet”,
"allgemeines Wohngebiet® und "Dorfgebiet” ausgewiesen sind, betragt die
Mindestbauplatzgrofle grundsatzlich 600 m2. Es gibt definierte Ausnahmen.

Stellplatz-Verordnung 2018 gemaf § 89 Stmk. BauG (2018)

Der Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich Uber das gesamte
Gemeindegebiet der Marktgemeinde Premstatten. Das Gemeindegebiet wird
unterteilt in ,Zentrale Bereiche"”, das sind Bereiche mit Bedienungsqualitat durch
den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) laut zeichnerischer Darstellung und
.Dezentrale Bereiche”, das sind alle sonstigen Bereiche. Die Verordnung ist bei
allen Neubauten und Zubauten sowie bei Umbauten anzuwenden, in welchen neue
Wohn- oder Betriebseinheiten nach Mafigabe der nachstehenden Bestimmungen
geschaffen werden. In Bebauungsplanen konnen fiir die Anzahl und Ausbildung
von Kfz-Abstellplatzen begriindet abweichende Regelungen zu dieser Verordnung
getroffen werden.

Bepflanzungsverordnung fiir Kfz-Parkplatze gemaB § 8 Stmk. BauG (2018)

Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW - Parkplatzen
ist pro 4 Stellplatze ein einheimisches Gehdlz mit einer Mindesthdhe von 3 m zu
pflanzen. Diese sind derart zu gliedern, dass nach jedem 4. Stellplatz ein solches
Geholz zu pflanzen und zu erhalten ist. Bei Uberdachten Stellplatzen sowie bei
Tiefgaragen hat eine Ersatzpflanzung auf demselben Grundstiick in unmittelbarer
Nahe der Parkplatze zu erfolgen.

Seitens der Gemeinde ist eine Verscharfung der Bepflanzungsverordnung zeitnah
vorgesehen.
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Festlegung von Grunderfordernissen fiir StraBenbreiten (GR-Beschluss 2019)

Jedes Bauvorhaben mit einer neu zu errichtenden Erschliefungsstraf3e soll dann
in einer Raumplanungsausschusssitzung besprochen werden, wenn die
ErschlieBungsstrafie nicht eine Breite von mindestens 6,00 m aufweist oder das
Bauamt aufgrund unterschiedlicher Aspekte eine Besprechung fir sinnvoll halt.

Bei einer bestehenden Strafle mit einer Verengung muss die daran
anzuschlieBende neu zu errichtende ErschlieBungsstrafie auch eine Breite von
6,00 m aufweisen. Eine durchgehende Breite von mindestens 6,00 m bedarf keiner
Besprechung in einer Ausschusssitzung. Bei Verkehrs- und Sammelstrafien hat
die Breite mindestens 7,50 m zu betragen, da ein Gehsteig mit mindestens 1,50 m
Breite zusatzlich miteinzubeziehen ist. Bei Anliegerstraf3en ist kein Gehsteig und
somit auch keine Breite von mindestens 7,50 m notig. Dasselbe gilt fir neu zu
errichtende ErschlieBungsstraBen im Industriegebiet mit einer Breite von
mindestens 8,00 m.

Einfriedungen und Hecken

Festlegungen zu Einfriedungen und lebende Zdune (Hecken] sind insbesondere in
Bebauungsplanen zu treffen. Die Gemeinde zieht in Erwagung, zu diesem Thema
eine eigene Verordnung gemaf} § 11 Stmk. BauG zu erlassen.

Erganzend wird u.a. in Erwagung gezogen, auf Grundlage eines SAPRO
Erneuerbare Energien des Landes Steiermark ein OEK-Sachbereichskonzept
insbesondere zu Photovoltaik-Anlagen zu erlassen.
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Zu den Festlegungen fiir Gebietstypen

Allgemeingiiltig fiir alle Gebietstypen

-

Die Bestimmung hinsichtlich der Beriicksichtigung eines Streifens fiir einen
Geh- und/oder Radweg entlang von StrafBlen, die einen (bergeordneten
Charakter im Straflennetz aufweisen, gilt fir alle Gebietstypen und wird im
Wortlaut daher allgemein erlassen und unter Bezugnahme auf grundsatzliche
Bestimmungen des Landes-Stralenverwaltungsgesetzes 1964 konkretisiert.

Die Grundsatze zu Bebauungsweise udgl. der Gebietstypen werden im
Raumlichen Leitbild als Maximalfestlegungen erlassen. Eine bauliche
Entwicklung im jeweils geringeren Ausmaf (zB geringere GeschoBigkeit der
neuen Bebauung udgl.) ist dadurch grundsé&tzlich nicht ausgeschlossen, wenn
eine Ubereinstimmung mit den sonstigen siedlungspolitischen Zielsetzungen
und Raumordnungszielen gegeben ist.

Die Méglichkeit der Verringerung oder Uberhéhung des unter ,Richtwerte fiir
stddtebauliche Kennzahlen” festgesetzten Bebauungsdichterahmens durch
Begutachtung oder Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall wird durch
die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes grundsatzlich nicht beschrankt.
Die Dichtefestlegung erfolgt in erster Linie im Flachenwidmungsplan - auf die
Bestimmungen der §§ 3 und 4 der Bebauungsdichteverordnung sowie des § 41
(1) 2.2 lit.j Stmk. ROG 2010 wird erganzend hingewiesen.

Die Richtwerte fiir den Versiegelungsgrad sind bezogen auf den
Gesamtbauplatz - der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen iS
der baugesetzlichen Bestimmungen ist davon zu unterscheiden und
erforderlichenfalls durch die Behorde vorzuschreiben oder in einer
Verordnung der Gemeinde zu regeln.

Fur die gemafn Wortlaut des Raumlichen Leitbildes zulassige Beriicksichtigung
von Abflussbeiwerten nach Art der Entwasserungsflache wird beispielhaft auf
die entsprechende Tabelle der ONORM B 2506-1 ,Regenwasser-Sickeranlagen
fur Ablaufe von Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung,
hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb” verwiesen:

Tabelle 1 — Abflussbeiwerte a4,

Art der Entwasserungsfliche Abflussbeiwert a,
hartgedeckte Dacher 1,0
extensiv begriinte Dacher gemal ONORM L 1131 sowie ONORM B 2501 0,5
intensiv begriinte Dacher gemaR ONORM L 1131 sowie ONORM B 2501 0,3
befestigte (zB asphaltierte) Héfe und Wege 0,8 bis 1,0
Kieswege (verdichtet) 0,6 bis 0,8
_Gr[inﬂ_échen und Rasengittersteine, je nach Neigung und Durchlassigkeit <05
inklusive Untergrund i
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(1) Historische Dorfanlagen

Dabei handelt es sich um die historischen Straflenddrfer mittelalterlichen
Ursprungs (Abgrenzung im Leitbildplan u.a. auf Grundlage der im Franziszeischen
Kataster dokumentierten Bebauungsstruktur des frithen 19. Jahrhunderts). Diese
sind heute vielfaltig genutzt und weisen mitunter ein ungeordnetes
Erscheinungsbild auf, das die urspriingliche Struktur (offene Bebauungsweise,
Rhythmus aus giebel- und traufstandiger Bebauung, grine Vorgarten, Bauflucht
etc.) verunklart. Die alte Bausubstanz ist zum Teil vernachlassigt, die
Parzellenstruktur und das Straflennetz sind oft erkennbar verandert.

Abb. 1: Hauptstralie Oberpremstatten [Quelle: basemap)]

Fir die durch mafBstabsfremde Bauten iberformten Bereiche mit uneinheitlichem
Erscheinungsbild und sehr unterschiedlicher Gestaltqualitat sind Entscheidungen
nach folgenden Grundsatzen zu treffen:

- Gebaude, die fir eine Bauperiode charakteristisch sind und Gestaltqualitat
aufweisen, sind zu erhalten und ggf. durch Neubauten gestalterisch zu
erganzen.

- In Neubaufallen, bei denen eine Veranderung der Baufluchtlinie erfolgt, ist der
Qualitat und Charakteristik des StraBenraumes hohe Beachtung zu schenken.

Weiters ist der raumliche Mafistab zu beachten und gestalterisch zwischen
Strukturen und Gebauden unterschiedlicher Bauperioden zu vermitteln. In stark
Uberformten Bereichen oder Bereichen geringer Gestaltqualitat ist eine neue
Charakteristik auf Grundlage von Gestaltungskonzepten zu erarbeiten und im
Anlassfall umzusetzen.
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(2) Dorflich strukturierte Gebiete

Dabei handelt es sich um Bereiche, die sich im Anschluss an die historischen
StraBBendorfer entwickelt haben bzw. um Dorfanlagen in denen trotz eingestreuter
Einfamilienhausbebauungen udgl. die urspriingliche Struktur dominiert. Diese
Relikte urspriinglich bauerlicher Struktur sind identitatsstiftend, insbesondere
auch in ihrem Zusammenspiel mit der Kulturlandschaft.

N T
Abb. 2: Alte Dorfstralle Bierbaum [Quelle: basemap)

Dorfanlagen weisen zumeist ein charakteristisches Erscheinungsbild auf, das
durch das Nebeneinander von (ehemaligen] landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, Wohngebiduden und Einrichtungen G&ffentlichen Charakters (zB
Kapellen, Wirtshduser etc.). gepragt ist und keinem einheitlichen Struktur- und
Gestaltungsprinzip folgt. Dorfanlagen sind daher heterogen genutzt, wobei nach
Beendigung der landwirtschaftlichen Tatigkeit die Wohnnutzung dominiert.

Bei der Entwicklung ist besonders auf die Wahrung des Gebietscharakters zu
achten, d.h. Bauformen und -kubaturen sollen sich am Bestand orientieren. Das
landliche Geprage ist zu bewahren.
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(3) Gebiete fiir kleinstrukturierte Wohnbebauung

Dabei handelt es sich um Gebiete mit kleinteiliger Bebauung mit zumeist geringer
Hohe in offener oder gekuppelter Bebauungsweise und hohem, zumeist privatem
Grinraumanteil (Gebiete mit Einfamilienhdusern sowie Doppel- und untergeordnet
auch Mehrparteienhdusern).

Diese Bereiche sind im Bestand haufig durch geringe bauliche Ausnutzung gepragt
und deshalb in einigen Fallen Zielgebiete der Nachverdichtung. Die meisten dieser
Gebiete befinden sich zuriickversetzt von den Hauptverkehrsadern sowie in
Streusiedlungslagen auflerhalb der Siedlungsschwerpunkte. Im geneigten Gelande
ergeben sich mitunter hohe Sichtexpositionen und damit eine hohe visuelle
Sensibilitat im Landschaftsraum.

Abb. 3: Wohngebiet Bierbaum West (Quelle: basemap)

Es handelt sich um bevorzugte Wohngebiete, die im Bestand zumeist eine geringe
Ausstattung mit offentlichen Einrichtungen und/oder Dienstleistungs-, Gewerbe-
und sonstigen Nutzungen aufweisen. Teilweise ist eine hinreichende Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz gegeben, ansonsten bestimmt der MIV das
Mobilitatsverhalten der Bewohnerinnen.

Bei der Entwicklung ist besonders auf die Wahrung des Gebietscharakters zu
achten, d.h. Bauformen und -kubaturen sollen sich am Bestand orientieren. Eine
Optimierung der bestehenden Verkehrs- und Infrastrukturnetze sowie eine
ressourcenschonende Entwicklung (zB sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Energieraumplanung etc.) werden angestrebt.

Bei der Einfligung von Gebauden in geneigtes Geldnde ist insbesondere bei
Sichtexposition ein sensibler Umgang mit der Topographie des Ortes erforderlich.
Talseitige Aufschittungen, hohe Stitzmauern und Steinschlichtungen sind zu
vermeiden. Stutzbauwerke sind unter Heranziehung ingenieurbiologischer
Grundsatze herzustellen. Darunter sind insbesondere die Verwendung bewehrter
Erde sowie Begriinung, Be- und Vorpflanzung zu verstehen.
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(4) Gebiete fiir Wohnsiedlungen und verdichteten Flachbau

Daei handelt es sich um Bereiche mit grofformatigen Wohnsiedlungen, die
praktisch ausnahmslos nach dem 2. Weltkrieg entstanden sind. Diese zumeist in
sich geschlossen konzipierten Anlagen spiegeln unterschiedliche stadtebauliche
Zielvorstellungen wider. Dabei sind im Wesentlichen Anlagen mit frei stehenden,
zumeist kubisch- langs erstreckten Volumina von Anlagen mit aufeinander
bezogenen straflen- und platzraumbildenden Bauformen postmodern
kleinstadtischer Pragung zu unterscheiden.

In diesen Bereichstyp werden auch Reihenhausbebauungen, die nach
Gesamtkonzepten errichtet worden sind, einbezogen.

Abb. 4: Wohnanlage am Backweg (Quelle: basemap)

Grofle Wohnanlagen weisen ein hohes Maf3 an Eigenstandigkeit auf und heben sich
hinsichtlich Bauform und -kubatur von dem umgebenden Ortsraum ab. Sie stehen
zB in den Ortsteilen Hautzendorf und Zettling nur bedingt im Kontext des
Gesamtgefiiges und verfiigen selbst oftmals liber eine geringe Sensibilitat. Diese
Bereiche weisen oftmals eine geringe baugestalterische Qualitat auf und sind im
umliegenden Strafenraum nur wenig wirksam. Die Verbesserung der dufBleren
Erscheinung sowie der Ein- und Anbindung von Bestandsanlagen in das
Ortsgeflige wird angestrebt. Neue Anlagen sollen sich hinsichtlich der
Baugestaltung ein- oder unterordnen (zB auch durch Aufnahme der
gebietspragenden Dachform oder eigenstandige Ausbildung mit neutralem
Flachdach).

Im Neubaufall sind bei entsprechenden Projektgréfen (ab 30 Kfz-Stellpldtzen)
Tiefgaragen und/oder Stellplatze in Parkhausern vorzusehen - die Errichtung auch
von Oberflachenparkplatzen wird dadurch nicht grundsatzlich ausgeschlossen.
Anzahl und Verteilung der Kfz-Stellplatze sind in Folgeverfahren zu konkretisieren.
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(5) Gebiete fiir GeschoBbau

GeschoBwohnbauten sind im Gemeindegebiet bislang nur in geringer Zahl
vorhanden, werden von Bauwerbern aber vermehrt geplant. Da diese Bauten zu
gravierenden Storungen des gewachsenen Ortsgefliges fiihren konnen, sind im
Leitbildplan nur wenige Bereich fiir deren Errichtung vorgesehen. Verhindert
werden soll eine Uberformung des kleinteiligen Bestandes, weshalb als groftes
Potential fiir GeschoBwohnbauten der Bereich des ,Zentralraums” zwischen

Laabach und Mitterstrafle ausgewiesen wird - hier kann ein neuer Ortsteil und -
rand ausgebildet werden, ohne die Qualitat der historisch gewachsenen Bestande
zu mindern.

Abb. 5, Zentralraum “am Laabach [Quelle: basemap)

Aufgrund der hohen Bevdlkerungsdynamik wird neuer Wohnraum im
Gemeindegebiet auch in Form von Geschoflwohnbauten und Wohnanlagen
geschaffen. Bei der Neuerrichtung dieser Anlagen ist auf die Belange des Straflen-
und Ortsbildes daher besonderes Augenmerk zu legen. Die Mafistablichkeit der
Umgebung ist bei der Einfligung in bestehendes Wohngebiet zu beachten.

Die Errichtung von verdichteten Wohnquartieren hat eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens zur Folge, weshalb GeschoBwohnbauten bevorzugt Gber die
hochrangigen und leistungsstarken Verkehrswege zu erschlieen sind. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung sind bevorzugt Tiefgaragen
vorzusehen oder Parkhduser zu errichten und Freibereiche zwischen den
Baukorpern als Griinflachen zu gestalten. Die Herstellung begriinter Dacher ist
aus klimatischer Sicht erwiinscht.

Im Neubaufall sind bei entsprechenden ProjektgréfBen (ab 30 Kfz-Stellpldtzen)
Tiefgaragen und/oder Stellplatze in Parkhausern vorzusehen - die Errichtung auch
von Oberflachenparkplatzen wird dadurch nicht grundsatzlich ausgeschlossen.
Anzahl und Verteilung der Kfz-Stellplatze sind in Folgeverfahren zu konkretisieren.
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(6) Gebiete fiir zentrale Einrichtungen

Dabei handelt es sich um Bereiche mit offentlichen oder privaten sozialen
Einrichtungen, die sich aufgrund besonderer Funktionen (wie zB Schulen) von ihrer
Umgebung funktionell und strukturell unterscheiden und von funktionellen
Erfordernissen einer besonderen Nutzung, zuweilen auch durch grofBvolumige
Einzelbauten, gepragt sind.

Sie haben meist einen hohen Anteil an offentlich zuganglichen Raumen und sind
durch Funktion und qualitdtvolle Gestaltung der AufBlenrdume stadtebauliche
Merkzeichen und Orientierungspunkte.

Abb. 6: Schulstandort Unterpremstatten [Quelle: basemap)

Diese Gebiete heben sich durch ihre besondere Funktion von ihrer Umgebung ab
und bilden meist Enklaven innerhalb einer vorhandenen Struktur, die sich durch
Baumasse und Anordnung von der Umgebung unterscheidet.

Eine hohe Gestaltungsqualitat fir zukinftige Projekte ware ggf. durch die
Abwicklung stadtebaulicher und baukiinstlerischer Wettbewerbe sicherzustellen.

Die Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel soll verbessert werden.
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(7) Gebiete fiir Handel, Dienstleistung, Office und Freizeit

Dabei handelt es sich vordergrindig um das Areal des Schwarzl Freizeitzentrums
inkl. des International Business Center ostlich der Hauptsiedlungsbereiche von
Premstatten. Im Ortsgebiet bestehen zudem Gebiete mit kommerziellen
Einrichtungen des Einzelhandels, Dienstleistungsbetrieben und Biroflachen in
ein- bis mehrgeschofligen grofvolumigen Bauanlagen mit zumeist hoch
versiegelten Auflenraumen.

‘ \“ P

Abb. 7: Schwarzl Freizeitzentrum und IBC [Quelle: basemap)]

Wahrend das Schwarzl Freizeitzentrum und das IBC eine autarke Einheit
darstellen, sind die sonstigen Gebietes dieses Typs auch im ortlichen Kontext zu
sehen. Ein besonderes stadtebauliches Ziel ist die Integration dieser Gebiete in die
umgebenden Ortsgebiete (Vernetzung) und die Schaffung von Aufenthaltsqualitat.

Die Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel soll verbessert werden, der
ruhende Verkehr soll zumindest in Teilen in Garagen oder Parkhausern
angeordnet werden.

Die klimatischen Auswirkungen grof3flachiger Versiegelungen sind durch
entsprechende BegriinungsmaBnahmen sowie durch die Herstellung begriinter
Dacher zu kompensieren.
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(8) Betriebs-, Gewerbe- und Industriegebiete

Dabei handelt es sich um Betriebsgebiete fir Produktion, Logistik, Verwaltung
udgl. mit vorwiegend Hallenbauten, Lager- und Manipulationsflachen sowie
Verwaltungs- und Sozialbauten. Die Gebaude verfiigen in der Regel Uber ein bis
zwei (oft iberhdhte) GeschoBe und stellen zumeist grofvolumige Bauanlagen mit
hoch versiegelten AuBlenrdaumen und oftmals speziellen Nutzungsanforderungen
dar. Aufgrund der Lage am Autobahn- und Landesstralenkreuz sowie der Nahe
zum Ballungsraum Graz ist Premstatten eine der landesweit bedeutendsten
Standortgemeinden fur Industrie und Gewerbe.

Abb. 8: Betriebsgelinde am Sternweg (Quelle: basemap)

Diese Gebiete mit grofiflachigen Nutzungen und weitgehend grofBmafstablichen
Bauten haben durch Volumen und Gestalt Einfluss auf die raumliche Struktur und
das Raumerlebnis. Sie sind, mit wenigen Ausnahmen (zB Betriebsgeldnde der ams
AG) von Wohngebieten abgesetzt und entlang der Autobahnen angeordnet.

Generell soll die Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel verbessert
werden, um den Arbeitnehmerinnen eine zukunftsfahige Mobilitat zu ermdoglichen.

Die klimatischen Auswirkungen grof3flachiger Versiegelungen sind durch
entsprechende BegriinungsmaBnahmen sowie durch die Herstellung begriinter
Dacher zu kompensieren.
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(9) Gebiete fiir Ferienwohnen

Diese Gebiete sind durch die Zweitwohnsitznutzung gepragt und konzentrieren
sich auf die Uferbereiche der ehemaligen Schotterteiche im Nordosten der
Gemeinde. Aufgrund der Nahe zum Ballungsraum Graz und der landschafts-
raumlichen Besonderheit handelt es sich um eine Nutzung mit hoher Nachfrage
bei gleichzeitig geringer Flachenverfiigbarkeit.

Abb. 9: Seengebiet [Quelle: basemap)]

Ziel der weiteren Entwicklung ist die behutsame Einfligung neuer Objekte in das
architektonische und landschaftsraumliche Geflige rund um die Seen. Durch die
Festlegungen des Raumlichen Leitbildes soll die Neuerrichtung von mafistabs-
sprengenden Strukturen und Gebauden hintangehalten werden. Die kinstliche
Veranderung von Uferlinien u.a. durch Abgrabungen und Auffiillungen wird
dadurch grundsatzlich nicht eingeschrankt. Die Herstellung von Ferienwohnungen
liegt mitunter auch im Interesse der ortlichen Tourismusentwicklung.

Ferienwohngebiete sind gemafRl Stmk. ROG 2010 Flachen, die fir Zweitwohnsitze
im Sinn des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes bestimmt sind. Das
Verhaltnis der Zweitwohnsitze zu den sonstigen Wohnsitzen im Gemeindegebiet
soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1 Gberschreiten. Die Errichtung
von Appartementhausern ist nur in Ferienwohngebieten zulassig.
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(10) Entwicklungsgebiete

Diese Gebiete stellen die mittel- bis langfristigen Entwicklungspotentiale dar. Sie
bestehen aus unbebauten, bereits als Bauland (zumeist in Form von
AufschlieBungsgebieten) festgelegten Flachen, sowie aus Flachen, die im Ortlichen
Entwicklungsplan als Potentialflachen noch ohne Baulandfestlegung ausgewiesen
sind. Weiters zahlen Konversionsflachen zu dieser Kategorie.

Abb. 10: Entwicklungsgebiet Schottergrube Thalerhofstralie [Porr] (Quelle: basemap)

Diese grof3flachigen und oft unbebauten Gebiete haben durch ihr noch nicht oder
bislang nur gering ausgeschopftes Potential hohe Bedeutung fir die weitere
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung. lhre Vernetzung in das bestehende Orts-
und Nutzungsgeflige ist von besonderer Bedeutung fiir eine nachhaltige
Gemeindeentwicklung unter Beachtung umweltorientierter Parameter.

Im Raumlichen Leitbild werden allgemeine und besondere Zielsetzungen der
Siedlungsentwicklung formuliert. Die Mobilitat soll im Anschluss an Wohngebiete
in hohem Ausmaf} durch offentliche Verkehrsmittel erfolgen kdnnen. Klimatischen
Auswirkungen der Bebauung sind, vor allem bei industriell-gewerblicher Nutzung,
nach Maoglichkeit durch entsprechende Begriinungsmafinahmen sowie durch die
Herstellung begrinter Dacher zu kompensieren.

Als Grundlage fur die Bebauungsplanung kann fiir grofle Gebiete zusatzlich eine
stadtebauliche Rahmenplanung (Masterplan] dienlich sein, die auf die
Eigentumsverhaltnisse und ortlichen Einschrankungen eingeht und eine grobe
Strukturierung des Gebietes umfasst.
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Redaktionelle Konkretisierung der besonderen Zielsetzungen der Siedlungs-
entwicklung fiir das Entwicklungsgebiet Nr. E19 (04/2023):

Die .besondere Berlicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse” umfasst
jedenfalls die Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Einbindung der als
Eisenbahn-Begleitstrale errichteten Industriestrale Ost in die Landesstrafle L-
373 durch Umbau des Knotens IndustriestraBe Ost/L-373 auf Grundlage der
Verkehrsuntersuchung der Trafility GmbH vom Marz 2023 sowie der ,Vorstudie
Anbindung an die L373 in drei Varianten” der IKK Group GmbH (vgl. Anhang zum
OEK 1.00).

Planung, Finanzierung und Terminisierung dieser Maflnahme sind auch als
zentrale Anforderungen der ,Entwicklungsstudie fiir den Gesamtbereich” zu
verstehen, die gemaB der Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 (besondere
Zielsetzungen und o&ffentliche Interessen) auch verordnete Grundlage fir die
Bebauungsplanung B610 ist. Die Durchfiihrung der MaBnahme wird zivilrechtlich
sichergestellt.

Zur Unterstiitzung der Erreichung der im Raumlichen Leitbild zum OEK 1.00 und
der Bebauungsplanzonierung zum FWP 1.00 festgelegten Entwicklungsziele
werden auch auf Betreiben der Marktgemeinde Premstatten zivilrechtliche
Vereinbarungen abgeschlossen sowie Zahlungsgarantien fiir die Errichtung einer
neuen Anbindung an die L-373 hinterlegt.
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Zu den Festlegungen fur Bereiche

Zu multimodalen Knoten

Multimodale  Knoten [MMK] sind qualitdtvoll gestaltete  Verkehrs-
verknlpfungspunkte in zentraler Lage mit optimaler Umsteigmaglichkeit von
Offentlichem Personennahverkehr (OPNV) zu Auto, Fahrrad, Taxi, Car-Sharing,
Bike-Sharing, Mietwagen etc. sowie der dafir notwendigen Infrastruktur
(Ladestationen etc.). Sie sollen zB nachstehende Funktionen abdecken (Definition:
Verkehrplus - Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH):

- Basisfunktion (Wartebereich fiir Personen, sicheres Ein- und Aussteigen in die
Mobilitatsangebote, Information tiber die Mobilitatsangebote udgl.]

- Mobilitatsfunktion (Mobilitatsschnittstelle, Wegweiser)

- Zusatzfunktion (touristische Information, Witterungsschutz und Wartebereich
fir Nutzer/Umsteiger, zentrale Sammelstelle im Ort/Ortsteil/Siedlung)

- Imagetrager (fur Attraktivitdt der Mobilitdtsangebote, fir Qualitat der Anbieter
inkl. der Offentlichen Verkehre die eingebunden sind, als Werbetrager fiir die
gesamte Region, Leuchtturm fir eine nachhaltige Mobilitdtskultur)

Zu stadtebaulichen Gesamtbetrachtungen

Durch Strukturkonzepte, Rahmen- oder Masterplane wird insbesondere auch
sichergestellt, dass das offentliche Interesse an einer Optimierung der Siedlungs-
und Verkehrsstruktur dokumentiert ist und in etwaigen Verhandlungen mit
Forderstellen und Grundeigentiimern herangezogen werden kann:

- Entwicklungen, die ausschliefilich private Interessen bedienen, wird so
frihzeitig entgegnet.

- Es wird vermieden, dass durch zu spate Konkretisierung der raumlichen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Versdaumnisse entstehen, die sich
ungtinstig auf die Ortsentwicklung auswirken kdonnen.

- MafBgebliches Ziel ist auch die Erzeugung eines gemeinsamen Verstandnisses
fir die Handlungsbereiche und -tiefen der rdaumlichen Planung sowie die
jeweiligen Nutzungsmoglichkeiten.

Gemal Leitbildplan sollten Gesamtbetrachtungen insbesondere in den Bereichen
.Neue Mitte Premstatten”, ,Zentralraum Mitterstrale”, .Innenentwicklung
Oberpremstatten”, ,Hauptstraffie Sid”, .Innenentwicklung Bierbaum/Laa™ und
.Seeliegenschaft Mitterstrae/A9” erfolgen. Dies kann zB mittels Gesamt-
gestaltungskonzepten im Zuge von (Teil-)JBebauungsplanungen und/oder auf
Grundlage von erganzenden Fachplanungen erfolgen.
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Zu den Festlegungen fur Eignungszonen

Im Raumlichen Leitbild werden fiir ausgewihlte Eignungszonen des OEK/OEP 1.00
Festlegungen getroffen, die die bauliche Entwicklung regeln und zur Wahrung der
bestehenden Qualitaten beschranken.

Erhohter Regelungsbedarf besteht insbesondere bei der Lage von groB3flachigen
Eignungszonen in REPRO-Grinzonen oder in Waldgebieten.

Hinweis zur SUP: Gemall dem Lestfaden SUP in der értlichen Raumplanung der
ehem. FA 13B (2011; 2. Auflage) flieBen in die Beurteilung einer allfalligen
Umwelterheblichkeitsprifung von Plananderungen auch MafB3nahmen zur
Minimierung der Auswirkungen ein, die definierter Bestandteil der zu prifenden
Plananderung sind (zB Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes).
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